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Forslag till beslut

e Styrelsen godkinner delirsbokslut for Alvstranden-koncernen for perioden
1 januari—31 mars 2026 enligt Bilaga 1 i Styrelsehandling 12.

e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for heléaret 2026.

Sammanfattning

Resultatrikning for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari-31 mars 2026,
resultatprognos for helaret 2026 samt balansrikning per 2026-03-31 framgér av Bilaga 1.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit négra sérskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit négra sarskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension.

Bedomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit négra sarskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension.

Samverkan
Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte dr av principiell beskaffenhet.
Bilagor

Bilaga 1. Resultatrdkning for perioden 1 januari—31 mars 2026, resultatprognos for heléaret
2026, balansrikning per 2026-03-31 samt kommentarer till delarsbokslutet per 2026-03-31.
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Ekonomirapport 31 mars 2026 for Alvstranden Utveckling AB
inklusive samtliga dotterbolag i koncernen

Omvirldsbevakning

Makroekonomi och rintelige

Svensk ekonomi befinner sig fortsatt i en aterhdmtningsfas, dér hushéllens konsumtion 6kar
och arbetsmarknaden gradvis forbéttras. Samtidigt praglas omvérlden av stor osékerhet, framst
till f6ljd av kriget 1 Mellandstern, som har medfort stigande energipriser, hdgre marknadsréntor
och okad volatilitet pa de finansiella marknaderna. Riksbanken beddmer att dterhamtningen i
svensk ekonomi kan fortsitta, men att tillvixten dimpas nagot i nértid av hogre energipriser
och okad osidkerhet.

Inflationstrycket i Sverige dr samtidigt ddmpat. Den underliggande inflationen har varit lagre
an vantat, medan stigande el-, olje- och naturgaspriser tillfalligt pressar upp KPIF-inflationen.
Riksbankens bedomning &r att effekterna frén de hogre energipriserna i huvudsak ér tillfélliga,
men att utvecklingen dr osdker och behdver foljas noga. Mot denna bakgrund har Riksbanken
beslutat att 1dmna styrrantan oforédndrad pé 1,75 procent pa det penningpolitiska motet i mars.

Beddmningen dr att nuvarande rénteniva ér vil avvéigd och bidrar till att stodja
konjunkturaterhdmtningen samtidigt som den underliggande inflationen véntas vara i linje med
inflationsmélet mot slutet av aret. Riksbanken betonar samtidigt att osédkerheten ér ovanligt stor
och att penningpolitiken kan behova anpassas om inflations- eller konjunkturutsikterna
foréndras.

Fastighetsmarknaden

Kontorsmarknaden i Géteborg préglas fortsatt av ett hogt utbud och en ddmpad efterfrdgan.
Nyproduktion i kombination med hyresgésters yteffektiviseringar och omférhandlingar har

medfort att utbudet av tillgangliga lokaler 6kat. Marknaden kdnnetecknas dédrmed av en mer
selektiv efterfragan och 6kad konkurrens om hyresgisterna.

Utvecklingen ar sarskilt tydlig pa Lindholmen, dir vakansgraden i den senaste kartliggningen
(mars 2026) uppgér till rekordhdga 16,6 procent, motsvarande omkring 57 000 kvm vakanta
kontorsytor. Vakansnivéan har 6kat markant jimfort med foregaende mitning och omfattar en
majoritet av fastigheterna i omradet. Okningen forklaras bade av utflyttningar och av att
befintliga hyresgéister minskar sina lokalytor, men dven av interna omflyttningar som frigér
ytterligare ytor.

Den hoga vakansnivan innebér en fortsatt utmanande uthyrningsmarknad. Ett 6kat utbud i
kombination med en mer aterhallsam efterfragan innebér att hyresvardar 1 storre utstrackning
behover konkurrera med pris och villkor, vilket pressar hyresnivaerna, 6kar behovet av
hyresincitament och forlinger uthyrningsprocesserna.



Ekonomiskt utfall

Transaktioner samt dvriga rorelseintdkter och rorelsekostnader redovisas separat 1
resultatrikningen, efter resultatet fran den ordinarie verksamheten. Syftet &r att tydliggdra den
l6pande verksamhetens resultat och mojliggora en mer réttvisande jamforelse mellan &ren och
mot budget. Dessa poster budgeteras inte, da de i huvudsak avser hindelser av engangskaraktar,
sdsom fastighetsforsiljningar, forandringar av tidigare gjorda avsittningar samt utrangeringar.
Poster av detta slag paverkar arets resultat, men utgor inte en del av den planerade operativa
verksamheten.

Det rapporterade resultatet fore skatt uppgér till 44 mnkr per den 31 mars. Utfallet for den
ordinarie verksamheten uppgér till -2 mnkr. Alvstranden har genomfort en fastighetsforsiljning
till Exploateringsforvaltningen under forsta kvartalet.

Heléarsprognosen utan hiansyn taget till fastighetstransaktioner och 6vriga rorelseintdkter/
rorelsekostnader for 2026 uppgér till 13 mkr som kan jimforas med det budgeterade resultatet
om 10 mnkr.

Alvstranden-koncernen
Resultatrakning 2026

MNKR Utfall Budget Avvik Budget Prognos P3
2026-03-31 2026-03-31 2026 2026
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 115 114 1 455 455
Driftskostnader -41 -42 1 -154 -154
Driftnetto 73 71 2 301 301
Avskrivningar -30 -30 0 -120 -120
Resultat fastighetsfoérvaltning 43 41 2 181 181
Fastigheter gemensamt -3 -4 1 -17 -17
Fastighetsutveckling gemensamt -6 -7 1 -28 -28
Gem. administrationskostnader -26 -18 -9 -70 -70
Rantenetto -11 -14 3 -56 -53
Resultat fran ordinarie verksamhet -2 -1 -1 10 13
Resultat fastighetsférsaljningar 47 0 47 0 47
Ovriga rorelseintékter/rérelsekostnader 0 0 0 0 0

Resultat fore skatt 44 -1 46 10 60




Driftnetto

Per den 31 mars 2026 dr driftnettot i nivd med budget. De totala intékterna ligger
sammantaget i linje med budget. Parkeringsintékterna dr cirka 2 mnkr béttre dn budget
samtidigt som intékterna fran lokaluthyrningen ér lite lagre &n budget till f6ljd av
hyresreduktion och vakanser. Vakansgraden i fastighetsbestandet uppgar till 11 procent per
31 mars.

Driftskostnaderna ir lite ldgre dn den periodiserade budgeten. Lopande underhall &r ldgre én
budget for forsta kvartalet samtidigt har kostnaderna for utemiljon (sndérdjning) overstigit
budget med -1,3 mnkr.

Inga forandringar av helarsprognosen avseende driftnetto gors i detta bokslut.

Ovriga kostnader

Ovriga kostnader inom avdelningarna Fastighet och Fastighetsutveckling ligger ndgot under
budget, medan de gemensamma administrationskostnaderna dverstiger budget med 9 mnkr for
perioden.

Bolaget har under perioden genomfort en omorganisation i linje med avvecklingsplan, uppdrag
och framtida &taganden, vilket har medfort ett varsel. Antalet anstillda uppgér ddrmed till cirka
65, jamfort med tidigare cirka 85. Avvikelsen inom administrationskostnaderna forklaras av att
medarbetare som ldmnar bolaget har forlingda uppsidgningstider till f6ljd av varslet. Samtliga
l16nekostnader hanforliga till dessa uppsédgningar har belastat resultatet per den 31 mars.
Kostnadsavvikelsen bedoms ddrmed avta successivt under dret. Bolaget gor sammantaget
bedomningen att helarsprognosen inte behover justeras.

Rintenetto

Det budgeterade réantenettot for 2026 uppgar till -56 mnkr. Under forsta kvartalet har bolaget
avsevdrt lagre upplaning 4n tidigare prognoser. Till f6ljd av detta sidnks ranteprognosen for
2026 till -53 mnkr.

Transaktioner och ovriga rorelseintikter/rorelsekostnader

Transaktionsvinsten for perioden uppgér till 46,6 mnkr och avser forséljning av Lidaverken i
Sannegarden till Exploateringsforvaltningen. Inga justeringar av avsittningar har gjorts under
den aktuella perioden. Det dr inget utfall avseende ovriga rorelsekostnader/rorelseintikter under
perioden.



Balansrakning

Mnkr

Tillgangar 2026-03-31 2025-12-31
Fastigheter och Ovr inventarier 2765,0 2793,9
Pagaende nyanlaggningar 198,7 194,3
Finansiella anlaggningstillgangar 607,2 673,4
Kortfristiga fordringar 364,4 364,5
Summa Tillgangar 3935,3 4 026,1
Skulder & Eget kapital 2026-03-31 2025-12-31
Eget kapital 1013,6 978,3
Soliditet 25,8% 24,3%
Rantebarande skulder (Lan) 1539,7 1572,3
Rantebarande skulder (PRI) 15,0 15,0
Uppskjuten skatteskuld 78,6 90,9
Reservering fastighetsaffarer 755,4 763,6
Ej rantebarande skulder 533,0 606,0
Summa Skulder & Eget kapital 3935,3 4 026,1

Balansrikning per 31 mars 2026
Tillgangar

Balansrdkningen uppvisar inga visentliga forandringar jamfort med arsbokslutet. Det bokforda
vérdet pé fastigheter har minskat till f61jd av periodens avskrivningar. Finansiella
anldggningstillgangar har ocksa minskat efter en amortering av utestaende reversfordran fran
tidigare genomforda fastighetstransaktioner om cirka 66 mnkr.

Skulder och eget kapital

Eget kapital uppgar till 1 013,6 mnkr, vilket innebér att soliditeten har 6kat fran 24,3 procent
till 25,8 procent. De réntebarande skulderna har minskat med cirka 33 mnkr till 1 540 mnkr.
Minskningen forklaras huvudsakligen av genomford fastighetsforséljning, erhallen betalning av
reversfordran samt en lagre investeringstakt 4n budgeterat. Under perioden har dven
koncernbidrag och aktiedgartillskott fran arsbokslutet 2025 erhallits.

Réntan per 31 mars uppgér till 2,91 procent och lanetaket for 2026 &r beslutat av
kommunfullmiktige och uppgar till 2 400 mnkr. Det innebir att Alvstranden-koncernen har
860 mnkr i outnyttjat laneutrymme per den 31 mars 2026.
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