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Lokalanpassning av flygledartornet

= Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
I TO rS Ia n d a Bolaget gér bedémningen att det i

styrelsehand lingen finns uppgifter som omfattas
av sekretess enligt offentlighets- och

ForSIag ti" beSIUt sekretesslagen (2009:400).
I styrelsen for Higab AB: Far ej spridas

Fragor kring utldmnande av allminna handlingar
kan stallas till info@higab. se.

1. Att besluta om en investering om- for lokalanpassning av
flygledartornet i Torslanda, Goteborg, samt ge VD uppdrag att teckna hyresavtal.

Sammanfattning

Arendet avser beslut om budget och genomfrande av lokalanpassning av det tidigare
flygledartornet i Torslanda i Gteborg i syfte att mojliggora uthyrning till extern
hyresgést.

Bakgrunden ér att lokalen under en lingre tid statt outnyttjad och genererat I6pande
kostnader utan motsvarande intdkter. Efter dialog med extern intressent initierades ett
arbete for att prova forutséttningarna for ett &ndamalsenligt nyttjande.

Beslutet grundas pé en genomford forstudie som visar att lokalen, med erforderliga
atgirder, kan anpassas till kontorsverksamhet. Forstudien identifierar samtidigt ett
nedskrivningsbehov om cirka_ kopplat till eftersatt underhall samt vissa
osidkerheter i kostnadsbilden.

Foreslagen lokalanpassning omfattar ombyggnation av fasad, installation av tekniska
system samt atgdrder for att uppfylla krav avseende tillgénglighet, arbetsmiljé och
utrymning. Atgérderna mojliggor dven energieffektivisering samt en utdkning av
lokalarea genom tillgéngliggérande av fler plan.

Genom atgéirden skapas forutsattningar for framtida hyresintikter samtidigt som en
befintlig byggnad tas i bruk i sin helhet. Sammantaget bedoms &tgérden bidra till ett mer
effektivt nyttjande av stadens fastighetsbestind samt ha positiva ekonomiska, ekologiska
och sociala effekter.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Lokalanpassningen innebér en initial investering i ombyggnation av fasad, tekniska
installationer samt anpassningar till géllande krav avseende tillgdnglighet, arbetsmilj6é och
utrymning.

Atgirder i form av tilliggsisolering av fasad, installation av bergvirme som ersitter
direktverkande el, bedoms sammantaget bidra till uppfyllelse av stadens mal om 30
procents minskning av energianvandningen till ar 2030.
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Lokalen har under en ldngre tid saknat hyresintékter och medfort 16pande kostnader.
Genom foreslagen atgérd skapas forutsattningar for uthyrning och darmed framtida
intéktsfloden.

Driftskostnaderna bedéms 6ka vid iordningstéllande och drift, men kan pa sikt balanseras
av/bekostas av hyresintiikter. Atgirden innebir att en outnyttjad fastighet dvergar till att
bli intdktsgenererande.

I ndromrédet kan etableringen bidra till 6kad ekonomisk aktivitet och stérka underlag for
lokal service. Effekter for enskilda invanare beddms vara indirekta.

Dimensionen har koppling till ekologisk dimension genom &terbruk av befintlig byggnad
samt till social dimension genom 6kad nérvaro i omrédet.

Sammantaget bedoms paverkan som positiv.

Bedomning ur ekologisk dimension
Atgirden innebir aterbruk av befintlig byggnad.

Lokalanpassningen méjliggor dven uppgradering av tekniska system inom befintlig
struktur, vilket kan bidra till forbattrad energieffektivitet.

Atgirden beddms vara i linje med kommunens klimatstrategiska arbete och relevanta
miljomal, sirskilt avseende hallbar resurshantering och minskad klimatpaverkan.

Sammantaget bedoms paverkan som positiv.

Beddmning ur social dimension
Lokalanpassningen innebdr att en tidigare outnyttjad lokal tas i bruk, vilket bidrar till
okad aktivitet i omradet.

Fler arbetstillfdllen pa platsen kan stédrka lokal ndrvaro dagtid och bidra till 6kad
trygghetsupplevelse samt starkt underlag for service och naringsliv.

Effekter for sdrskilda grupper bedoms vara begrinsade. Indirekta positiva effekter kan
uppsta genom okad sysselsdttning och omradesutveckling.

Tillgdnglighetsanpassningar forbéttrar byggnadens anvéndbarhet for personer med
funktionsnedsattning.

Higab bedomer byggnaden som viktig att aterfinna inom stadens fastighetsbestand.

Sammantaget bedoms paverkan som positiv.

Bilagor
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Arendet

Styrelsen foreslas besluta om genomforande av lokalanpassning av det tidigare
flygledartornet i Torslanda i Goteborg, vilket innebér en investering om for
lokalanpassningen. Det bedomda nedskrivningsbehovet uppgar till

Beskrivning av arendet

Efter dialog med extern intressent om forhyrning av flygledartornet initierades ett
forstudiearbete for att utreda tekniska, funktionella och ekonomiska forutséttningar for en
lokalanpassning till kontorséndamal.

I samband forstudien konstaterades omfattande brister avseende fasadens konstruktion.
Forstudien visar vidare pa att byggnaden, med erforderliga atgarder, kan anpassas for
kontorsverksamhet och dirmed mdjliggdra uthyrning till extern aktor.

Forstudien visar samtidigt att det foreligger ett nedskrivningsbehov om cirka -
-, kopplat till omfattande eftersatt underhall. Detta inkluderar bland annat behov av
att ersitta befintlig fasadstomme med ny trdkonstruktion, da befintlig fasad bedomts vara
uttjént. Vidare foreligger osdkerheter i kostnadsbilden kopplade till behov av véaderskydd
samt asbestsanering, vilka i detta skede &r svara att faststdlla exakt.

Ett genomarbetat forstudiearbete har 4ven mojliggjort en utdkning av lokalarea (LOA)
om cirka 120 kvm genom installation av invéndig hiss, vilket tillgéngliggdr plan 2 och 3
for verksamhetsdndamal.

Det aktuella flygledartornet uppfordes som en del av den tidigare flygplatsverksamheten i
Torslanda och utgor idag ett tydligt landmérke med kulturhistorisk koppling till platsens
utveckling.

Efter att flygplatsverksamheten avvecklades har byggnaden successivt forlorat sin
ursprungliga funktion och har under en langre tid sttt outnyttjad. Samtidigt har
byggnaden medfort 16pande kostnader for drift och underhall.

Arendet har inte tidigare provats av styrelsen i nuvarande form, men utgor ett led i ett
langsiktigt arbete med att utveckla och effektivisera nyttjandet av befintligt
fastighetsbestand.

Bolagets bedomning

Genom étgérden skapas forutsittningar for framtida hyresintékter samtidigt som en
befintlig byggnad tas i bruk i sin helhet. Sammantaget bedoms atgérden bidra till ett mer
effektivt nyttjande av stadens fastighetsbestdnd samt ha positiva ekonomiska, ekologiska
och sociala effekter. Bedomd hyresavtalslangd uppgér till 5 ar, med mojlighet till 3 ars
forlangning.
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