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Forlangning av avtal Frihamnen etapp 1

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag:

1. Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att underteckna forlingning av
markanvisningsavtal avseende Frihamnen etapp 1, samt tillhdrande samarbetsavtal 1
och 2, med Goteborgs Frihamns AB, forutsatt att mojlighet till forlangning ges och
att bolagets ataganden inte har forédndrats i relation till ursprungliga avtal.

2. Styrelsen forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Bolaget ingick véren 2015 markanvisningsavtal for utvecklingen av Frihamnens forsta
etapp. Markanvisningen avser 6 500 kvm BTA, dvs dryga 200 platser. Under 2015 och
2016 tecknades dven Samarbetsavtal 1 och 2 vilka reglerar hur markanvisade parter ska
samarbeta i detaljplanen for etapp 1 samt, i Samarbetsavtal 2, en djupare detaljering av
parternas ambitioner i utvecklingen etapp 1. I Samarbetsavtal 2 gavs bolaget ocksé rollen
som parkeringsaktor for hela etapp 1, det vill sdga ett storre atagande an markanvisningen
(totalt ca 1000 platser). Avtalen géller fram till dess att exploaterings- och
markfordelningsavtal samt Gverlatelseavtal tecknas.

Hosten 2017 pausade Alvstranden det pagdende planarbetet efter att ha identifierat for
manga osdkerheter i1 projektet. Omtaget i Frihamnen startade varen 2018 och pagick fram
till 2020. Resultatet av arbetet ligger till grund for en revidering av Planprogrammet for
hela Frihamnen vilket startartades upp av stadsbyggnadsforvaltningen under 2024.

Gillande markanvisningsavtal dr forléngt i sju ganger tidigare och Ioper till och med
2025-04-30. Alvstranden Utveckling AB har vid forfattandet av detta TU #nnu inte tagit
nagot beslut om en forlingning av avtalen till 2027. Det &r ddrmed osédkert om en
forlangning kommer att bli aktuell. Bolaget har inte heller erhéllit ndgot forslag pa avtal
for den eventuella forldngningen. D4 forlangningen, om den blir aktuell, behover vara
genomford senast den 30 april foreslas styrelsen ge vd i uppdrag att underteckna avtalen
forutsatt att en forlangning dr mojlig och forutsatt att bolagets dtaganden inte har
foréndrats 1 relation till ursprungliga avtal.

Frihamnen &r stadens storsta stadsutvecklingsprojekt och bolaget ér en naturlig part for att
hantera parkering och mobilitet i omradet. Bolaget ser darfor ingen anledning till att 1
detta ldge inte forlinga avtalen. Det noteras ocksa att Samarbetsavtal 2 inte innebar nagra
juridiska skyldigheter for bolaget att uppfora p-anldggningar om exploaterings- och
markfordelningsavtal inte tecknas.
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Beddomning ur ekonomisk dimension
Detaljarbetet dr pausat. Inga kostnader kommer att faktureras férrdn detaljplanearbetet
aterupptas.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa frdgan utifrdn denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa frdgan utifrdn denna dimension.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Undertecknat markanvisningsavtal Frihamnen med bilagor
2. Samarbetsavtal 1

3. Samarbetsavtal 2

4. Tillaggsavtal till Samarbetsavtal 2
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Beskrivning av arendet

Frihamnen &r ett av flera omraden runt dlven som ska exploateras for att skapa nya
stadsdelar. Frihamnsomrédet bedoms omfatta runt 1,5 miljoner kvadratmeter BTA
bostider och lokaler. Utveckling av Frihamnen é&r tinkt att ske i etapper. Malet for
Frihamnens forsta etapp r att skapa dver 3 000 bostdder och 6ver 2 000 arbetsplatser.
Bolagets ansvar i Frihamnen ér att skapa ett enhetligt parkeringserbjudande och en
hallbar mobilitetslosning over tid. Med samnyttjande i gemensamma anldggningar kan
antalet p-platser som byggs optimeras och begrinsas.

Bolaget ingick en avsiktsforklaring 2014 och under sokte darefter, pa styrelsens uppdrag,
en markanvisning for forsta delen av Frihamnen etapp 1. Bolaget erh6ll markanvisning
och avtal tecknades med Goteborgs Frihamns AB (Alvstranden Utveckling AB) i mars
2015. Markanvisningen omfattar 6 500 kvm BTA, dvs dryga 200 platser. I
markanvisningen tydliggors foljande: "Byggherren ska sérskilt arbeta med mobilitet och
parkeringsfragor. For Frihamnen krévs en ldngsiktig och innovativ helhetslosning
géllande parkering.”.

Efter markanvisningen bildades ett konsortium bestdende av det 8§ markanvisade parterna.
For konsortiets samarbete med att ta fram detaljplanen for etapp 1 tecknades
Samarbetsavtal 1 1 augusti 2015. Till foljd av f4 BTA i markanvisningen &r bolagets
andel i konsortiet 1,6 %.

I april 2016 tecknade bolagen Samarbetsavtal 2 dir bolaget for etapp 1 ska ”ges
mojlighet att anldgga enligt detaljplanen erforderliga parkeringsplatser for bilar”. Det
innebdr att bolaget har ett dtagande att vara en drivande kraft i hur parkeringslosningar for
hela etapp 1 ska utformas. Syftet med det utokade atagandet var ocksé att kunna
sdkerstélla en tillganglighet under omradets uppbyggnad och etablering.

Avtalen giller fram till dess att exploaterings- och markférdelningsavtal samt
Overlatelseavtal tecknas.

Arbetet med Frihamnen har dérefter gtt langsamt:

e Hosten 2017 pausade Alvstranden Utveckling det pagéende planarbetet med
Frihamnen efter att ha identifierat for manga osdkerheter i projektet. Omtaget i
Frihamnen startade varen 2018 med en 0ppen “kunskapsresa” och fortsatte sedan
i en mer formaliserad process mot “Helhetsgrepp Frihamnen” som avslutades
under 2019. Under processen enades samtliga berdrda kommunala forvaltningar
och bolag om ett nytt 6verordnat strukturforslag for det fortsatta arbetet. En
tillhoérande exploateringskalkyl togs fram under samma period for att {4 grepp om
ekonomin.

e Alvstranden Utveckling sig under sommaren 2019 ett behov av att som bolag
utvardera planeringsforutsittningarna, samt gora en egen kvalitetssakring och
analys av forslaget avseende ekonomi, kvalitet och risk. Detta arbete slutfordes
2020.

e Beslut om att starta detaljplanearbete for ”Detaljplan for kontor och verksamheter
vid Hisingsbron inom stadsdelarna Tingstadsvassen och Lundbyvassen”, kallad
DPO, togs i Stadsbyggnadsndmnden i juni 2023. Polestar Performance AB &r
exploator. I augusti 2023 togs ett direktorsbeslut pa SBF att dterstarta uppdraget
for uppdatering av Program for Frihamnen och del av Ringdn, som startades 2019
men varit pausat sedan februari 2021.
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e Alvstranden Utveckling AB har fatt ett nytt uppdrag samt beslut om
avvecklingsplan. Goteborgs Stads exploateringsforvaltning kommer nu sjalv
utveckla sin mark, vilket utgoér ca 40% av totalarealet i inre Frihamnen.

e Politiken beslutar att Alvstranden Utveckling AB inte léingre ska arbeta med den
sé kallade ”Frihamnsmodellen” (en modell for att i markanvisning stilla krav pé
hyresniva for hyresrtter).

o Stadsbyggnadsforvaltningen, som har tagit Gver ansvaret for arbetet med
Frihamnen, startade upp programarbetet under hosten 2024.

Arbetet med planprogrammet pagar. Det ar tydligt att det kommer att bli en betydande
andring i uppdelningen av detaljplaner jimfort med tidigare, samt att detaljplan 1 och
detaljplan 2 inte kommer slutforas i tidigare beslutad omfattning och ordning. Eftersom
detaljplanearbetet dr pausat kommer inga kostnader att faktureras forran
detaljplanearbetet dterupptas.

Forlangning av avtal

Gillande markanvisningsavtal dr forléangt i sju ganger tidigare och 16per till och med
2026-04-30. Alvstranden Utveckling AB har vid forfattandet av detta TU #nnu inte tagit
nagot beslut om en forldngning av avtalen till 2027. Det dr ddrmed osédkert om en
forlingning kommer att bli aktuell. Bolaget har inte heller erhéllit ndgot forslag pa avtal
for den eventuella forldngningen. D4 forlangningen, om den blir aktuell, behover vara
genomford senast den 30 april foreslas styrelsen ge vd i uppdrag att underteckna avtalen
forutsatt att en forlangning dr mojlig och forutsatt att bolagets dtaganden inte har
forandrats 1 relation till ursprungliga avtal.

Bolagets bedomning

Bolaget har goda méjligheter att vara en drivande kraft i att skapa parkeringslosningar i
Frihamnen. Bolagets medverkan &r dock beroende av att rétt forutsittningar ges for att
bygga parkeringsanlaggningar. Det dr darfor av storsta vikt att bolaget sékerstéller att de
forslag som tas fram ar forenliga med bolagets krav och mélséttningar, inte minst ur ett
ekonomiskt perspektiv.

Frihamnen &r stadens storsta stadsutvecklingsprojekt och bolaget ar en naturlig part for att
hantera parkering och mobilitet i omradet. Bolaget ser darfor ingen anledning till att i
detta lige inte forldnga avtalen. Det noteras ocksé att Samarbetsavtal 2 inte innebér négra
juridiska skyldigheter for bolaget att uppfora p-anlaggningar om exploaterings- och
markfordelningsavtal inte tecknas.

Carl Engstrom Emir Slavotic

avdelningschef investeringsprojekt och tidiga skeden vd
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