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Prognos 1, 2026 - koncernen

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Prognos 1 for 2026 antecknas.

Sammanfattning
Framtidenkoncernen prognosticerar ett resultat efter finansnetto pé il for helaret
2026, vilket ar | i budget 2026.

Det jjiijresultatet forklaras fraimst av i prognos géllande for underhéallskostnader
med N bland annat beroende pé G

Il samt viss omklassificering frén investering i befintligt bestand.

Driftskostnaderna prognosticeras || N in budget, frimst relaterat till
kostnader for snordjning etc. samt Jjjjjjijpersonalrelaterade kostnader. Aven
avskrivningarna ar |l b!and annat med anledning av uppdaterade antaganden
av aktiveringar gjorda i slutet pa 2025.

Jamforelsestorande posterna prognosticeras till |- vilket i [ {rimst
relaterat till [jjjjiincdskrivningarna med [Jjjjiij. men ocksa [ realisationsresultat

med I
Operativt kassaflode prognosticeras till | . vilket ir N i~ budget

frémst beroende pé de ] underhéllskostnaderna, vilka dock |
investeringarna i befintligt bestand.

Det innebir att en sjdlvfinansieringsgrad uppgaende till jprocent av investeringarna i
nyproduktionen, konverteringarna etc. samt forvarven uppnas.

Laneskulderna beriknas att vid érets slut vara |- vilket ar i [ i
budget. Genomsnittlig finansieringskostnad &r enligt prognos 1, |Jjjjjij for aret.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en redogorelse 6ver ekonomiskt utfall for Framtidenkoncernen och ir i sig en
bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.
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Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Géteborgs Stadshus AB:s anvisning for drendeberedning inom koncernen
utgdr Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv en utgangspunkt for styrelsens
bedomning av huruvida ett beslut &r att betrakta som principiellt eller av storre vikt. I
anvisningen anges att ett drende alltid ska, lampligen under egen rubrik 1
beslutsunderlaget, innehalla en bedémning av drendets principiella beskaffenhet med
motiv till bedomningen. I nedanstiende tabell framgar bolagets bedémning av

foreliggande arende.

Exempel pa fragor dir kommunfullmiiktiges stillningstagande
ska inhiimtas (ej utttmmande) som de anges i Forvaltnings AB
Framtidens dgardirektiv:

Bolagets bedimning av om foreliggande irende berér
fragan (Ja/nej).

ekonomi eller medfor annan risk (t.ex. storre investeringar eller
avyttringar av tillgangar).

Andring av aktiekapitalet. Nejy
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte 1 sarskild ordning Ne;j
delegerats till kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Nej
Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana Ne;j
bolag som enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett

forvarv eller en avyttning.

Forvarv eller avyttring av aktier eller andelar 1 deldgda bolag, om Ne;j
kommunfullmiktiges godkinnande ar befogat med hansyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter 1

ovrigt.

Bildandet av stiftelse. Nej
Forvarv eller forsaljning av fastighet av sidan omfattning att det Nej
paverkar bolagets langsiktiga ekonomi, oavsett om saljare/kopare ar

annat bolag 1 staden eller inte.

Strategiska investeringar som innebir ny inriktning for bolaget eller | Nej
start av verksamhet inom nytt affirs- eller verksamhetsomrade.

Beslut som vasentligt paverkar bolagets, koncemnens eller stadens Ne;j

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Resultatrdkning
2. Resultat per bolag
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Beskrivning av darendet
Underlag till styrelsen att anteckna prognos 1, 2026.

Framtidenkoncernen prognosticerar ett resultat efter finansnetto pa |Jiiili] for helaret
2026, vilket ar | i» budget 2026. Operativt kassaflode prognosticeras till
I viiket A [ in budget.

Intdkter

Koncernens totala intdkter prognosticeras till il for 2026. vilket ar S_—_———
&n budget och forklaras av jjjjjjhyresintakter.

(mnkr) 2026P1 2026BU

jan-dec jan-dec Avvikelse

Intakter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsresultat

Underhallskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar
Centrala kostnader

Ovriga rorelseposter

Rorelseresultat

Jamforelsestorande poster

Resultat fore finansnetto

Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till | for aret. vilket ar | &n prognos.

De taxebundna kostnaderna uppgéar till |- viket ar 2 in budget.
Viarmekostnaderna &r dock |- framst relaterat kallare i borjan av aret én
normalar. Elkostnaderna &r [l {ramst relaterat till jjijelpris 4n budgeterat.
Kostnaderna for vatten &r dock |- {rémst med anledning av Jpris.

De icke taxebundna kostnaderna uppgar |- vilket ar [ 5 budget
framst relaterat till jjjjjijkostnader for snordjning etc. 1 borjan av aret, samt il
personalrelaterade kostnader dn budgeterat. Storre varianser i forhallande till budget
noteras mellan kostnadsposterna, vilket &r beroende pa korrigering av fordelning
avseende koncerninterna poster.
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(mnkr) Driftskostnader

2026P1 Varians Varians 2026P1  Varians Varians
vs budget vs foreg. ar kr/kvm  vs budget vsforeg. ar
Varme
El o gas
Vatten
Renhallning

Fastighetsskotsel

Reparationer

Driftsadministration

Ovriga driftskostnader

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna uppgar till il vilket & [ o budget. Avvikelsen
relaterar framst till Poseidon med

. viss omklassificering fran investering 1 befintligt

|
bestand bade inom Poseidon och Bostadsbolaget samt |
I inom Familjebostéder.

Avskrivningar

Avskrivningarna uppgér till |- vilket ar | 5o budget. Avvikelsen
relaterar till Poseidon, bland annat pa grund av uppdaterade antaganden av aktiveringar

gjorda i slutet pa 2025.

Jamforelsestérande poster

De jamforelsestorande posterna redovisas till |- vilket ar [ in
budget.

Prognos for nedskrivningar uppgar till |- vilket ar [ i
forhallande till budget. Det forklaras frémst av nedskrivning till foljd av [jjjjjijkostnader i
nyproduktionsprojek
'
arsskiftet. Det mots av [Jjijovdgeterad nedskrivning med |
e

Realisationsresultat prognosticeras till | - r<laterat till forséljning inom
Egnahemsbolaget.
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Finansnetto

Finansnettot uppgar till |- viiket ar [ i» budzet. N
snittlanevolym paverkar |- cdan en g snittrinta paverka N

Genomsnittlig finansieringskostnad for aret uppgar till - vilken ér
bedomd till g 1 budget.

Investeringar

De totala investeringarna prognosticeras for aret till | - viket & N
an budget 2026.

Investeringarna i befintligt bestand prognosticeras till || GGG

026P 0268 A else 2025AC Avvikelse

(mnkr) an-de an-de budge jan-dec vs foreg ar

- i befintligt bestand

- i konverteringar

- i solenergi

- i nyproduktion

- i forvarv
- i Ovrigt
Kassaflode

Det operativa kassaflodet prognosticeras till |- vilket 4 | in budget.
framst beroende pé de Jjjjunderhéliskostnaderna med - vilka dock Jjj av de
Il investeringarna i befintligt bestand med N

Det innebér att en sjdlvfinansieringsgrad pa [jjjjj av investeringarna i nyproduktionen,
konverteringarna etc. samt forvarven uppnas.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till |- viket &

&n budget, vilket frémst drivs av de jjjjijinvesteringarna i nyproduktion.
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(mnkr) 2026P1 2026BU 2025AC
jan-dec jan-dec Avvikelse jan-dec Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 3542
Underhallskostnader -953
Investering i befintligt bestand -1252
Ovriga investeringar -27
Finansnetto -640
Operativt kassafléde 669
Forsaljningslikvider 30
Kassafléde innan nyproduktion &

forvarv 699
Investeringar i nyproduktion -1177
Konverteringar etc. -106
Solenergi -19
Investeringar i forvarv -189
Kassaflode - totalt -792
Sjalvfinansieringsgrad 48%

Laneskulder

Per 2026-12-31 beréknas koncernens laneskuld |- vilket 4 [ 50
budget, men en [ R™ed N scdan fran 31 december 2025.

Personal

Per 2026-12-31 beréknas antalet anstéllda vara |- viket i [ i»

1 budget, framst relaterat till Bostadsbolaget med anledning av [Jjjjijbcmanning inom
avdelning Fastighetsutveckling samt juthyrningschef.

Namn

Titel

Namn

Titel

Terje Johansson

VD och koncernchef

Lars Just

Ekonomichef
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Resultatrakning - Koncernen
Prognos 1 2026

(mnkr)

Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsresultat

Underhallskostnader

Driftsnetto

Avskrivningar

Resultat efter avskrivningar
Centrala kostnader

Ovriga rorelseposter

Rorelseresultat

Jamforelsestorande poster

Resultat fore finansnetto
Finansiella intakter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansnetto

2026 Prognos 1

2026 Budget

2025 Utfall

7 615
165

-3 839
-163
3778
-953
2 825
-1353
1472
-233

1242
63
1305

-646
665

Styrelsehandling nr 8c
2026-03-27

Bilaga 1
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Resultatrakning - Koncernen
Prognos 1 2026

Resultat efter finansnetto per bolag

(mnkr)

Poseidon
Bostadsbolagskoncernen
Familjebostader
Gardstensbostader
Framtiden Byggutveckling
GoteborgsLokaler
Egnahemsbolaget

Bygga Hem
Stoérningsjouren

Forvaltnings AB Framtiden

Summa bolag

Resultat fastighetsforsaljning
Nedskrivning/aterforing nedskrivning
Koncernmassiga avskrivningar

Ovriga koncernjusteringar

Summa koncernen

2026 Prognos 1
jan-dec

2026 Budget
jan-dec

2025 Utfall

jan-dec

219
297
167

13

665

Styrelsehandling nr 8c
2026-03-27
Bilaga 2
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