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Finansrapport februari 2026 - koncernen

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Finansrapport per 2026-02-28 for koncernen antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande drende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2026-02-28 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksé en redovisning av laneskulder och rintenivaer per
2026-02-28 samt en dvergripande omvéarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +118 mnkr for perioden 1
januari till och med 28 februari 2026, vilket 4r || | I in budget. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +188 mnkr, vilket ér | | N in budget.

Koncernens laneskuld rapporteras till 27 360 mnkr per 2026-02-28.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en finansiell rapport och ir i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor som ingar i underlaget
1. Resultat- och kassaflodesrakning
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Beskrivning av arendet
Foreliggande drende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stdllning per 2026-02-28, marknadens réanteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Resultat och operativt kassaflode

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +118 mnkr for perioden
januari-februari, vilket &r |  ll in budget. Det operativa kassaflodet uppgér till

+188 mnkr, vilket ar | I in budget.

Det jjjiiiresultatet forklaras fraimst av jjjjunderhéllskostnader med |- vilket
bland annat relaterar till viss tidsforskjutning dar projekt | S S cn!igt plan
samt omklassificering till investering i befintligt bestand.

Ovriga rorelseposter ar [ Mot budget, bland annat relaterat till
Egnahemsbolaget med i frimst med anledning av periodiseringsavvikelse av
budgeterad garantiavsattning samt tillkommande forsdkringsersittning inom
Bostadsbolaget med |jjijiiliavscende branden Oster om Heden.

Driftskostnaderna ér |l in budget, pd grund av periodiseringsavvikelser inom
reparationer, kopta tjanster, IT- och system etc., samt Jjjjijskadekostnader. Detta mots av
I virmekostnader pd grund av kallare véder.

Finansiella kostnaderna ar | Viket & I P4 grund av [

snittrdntenivé dn budget. Snittrintan var 2,61% medan budgeten baserades pa [Jill-

Aven i snittlanevolym bidrar [ ot budget.

Investeringar i befintligt bestdnd rapporteras till 153 mnkr, vilket ér || N
budget. Avvikelsen dr fraimst relaterad till Bostadsbolaget |
I < som budgeterades under 2026,
samt [ c(c: Poscidon avviker med [ med
anledning av |
I i Drojckt redovisas.

Investeringar i nyproduktion uppgér till 158 mnkr, vilket ar 1 ] budget.
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Sammandrag

(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2026AC 2026BU
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse
Intakter 1346
Fastighetsresultat 588
Underhallskostnader -99
Driftnetto 489
Rérelseresultat 223
Finansnetto -105
Resultat efter finansnetto 118
Investering i befintligt bestand -153
Operativt kassafléde 188
Investeringar i nyproduktion -158
Belaningsgrad? 20

Laneskulder och ranteniva

Koncernens laneskuld per 2026-02-28 uppgar till 27.4 mdkr, vilket ér || in
budget. Genomsnittlig finansieringskostnad under perioden ér 2.61% (I -

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2026-02-27)

3-madnaders och femdrs swap-rinta, styrrinta, manadsvis
%

=Femarsranta e===Tremanadersranta e===Styrranta

! Belaningsgrad beriknas med marknadsvirde per 2025-12-31.
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Omvarldsbevakning

BNP-tillvaxten under 2025 uppgick till 1,5 procent. For det fjdrde kvartalet 2025 var
tillvaxten 0,5 procent, vilket var i linje Riksbankens prognos. Flera indikatorer sdsom
KI:s barometer eller Riksbankens egna foretagsintervjuer pekar pa en fortsatt tillvéxt i
linje med prognoserna. Riksbanken antas att i stora drag behalla sin BNP-prognos pa
omkring 2,5 procent for 2026.

Innan kriget i Iran antog vissa beddmare att Riksbanken var pa vig mot en mgjlig
rantesdnkning dé inflationstrycket var ldgre &n vintat. Med kriget har forutséttningarna
andrats. Riksbanken ldmnade styrréntan ofoérdndrad pé 1,75 procent vid motet den 19
mars och bedomer att rantan kommer ligga kvar pa denna niva en tid framover.
Riksbankens huvudscenario, som denna ging dr mycket osékert, utgar frin att kriget har
mattliga effekter pa inflationen och aterhamtningen.

Inflationstakten enligt KPI var 0,5 procent i februari 2026, vilket var p4 samma niva som
i januari. Inflationstakten enligt KPIF var 1,7 procent i februari, vilket ska jaimforas med
2,0 procent i januari.

Enligt Arbetsformedlingen uppgér arbetslosheten till 6,8 procent i februari, vilket dr pa
samma niva som foregaende manad.

De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras per 27 februari till 2,29 procent
respektive till 1,99 procent och 3-ménadersrantan till 1,98 procent (Stibor). Det innebar
att femarsrénta ligger ca. 0,3 procentenheter och tvaarsrantan ca. 0,2 procentenheter lagre
dn vid inledningen av aret.

Svenska kronan noteras for nirvarande till cirka 9,36 kronor mot US-dollarn och till cirka
10,78 kr mot euron. Kronan har ddrmed forsvagats med cirka 1,5 procent i viarde sedan
arsskiftet mot US-dollar medan kronans virde mot euron &r pa ungefér samma nivé som
vid inledningen av aret.

Priserna pa bostadsrétter steg under februari med 1,0 procent i stor-Goteborg och med 0,6
procent i de centrala delarna av Goteborg. Priserna har under de senaste 12 ménaderna
stigit med 1,9 procent i stor-Goteborg och med 3,7 procent i de centrala delarna. (Svensk
Maiklarstatistik, mars 2026)

En utveckling med hdgre rantenivaer skulle paverka koncernen negativt med avseende pa
hogre rantekostnader, men efterhand ocksé hogre avkastningskrav pa marknaden. Hogre
avkastningskrav leder till lgre marknadsvérden pé koncernens fastigheter. Som en
konsekvens leder detta till negativ paverkan pa koncernens justerade soliditet och
beléningsgrad, allt annat lika.
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Nyckeltal for Sverige
(per 2026-03-19)

Styrrinta 1,75%

KPI, feb 0,5% (0,5%)

KPIF, feb 1,7% (2,0%)

BNP, kvartal 4, 2025, Q/Q +0,5%

Arbetsloshet enl. Arbetsformedlingen, feb. 6,8% (6,8%)

USD/SEK 9,36

EUR/SEK 10,78
Namn Terje Johansson
Titel VD och koncernchef
Namn Lars Just
Titel Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 8a

2026-03-27
Bilaga 1
Resultatrdkning
(mnkr) 2026AC 2026BU 2025AC
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse JAN - FEB Avvikelse
Intakter 1346 1292 54
Driftskostnader -728 -675 -53
Fastighetsskatt -29 -25 -5
Fastighetsresultat 588 592 -4
Underhallskostnader -99 -98 -2
Driftnetto 489 495 -6
Avskrivningar -226 -217 -9
Resultat efter avskrivningar 263 277 -14
Centrala kostnader -37 -35 -2
Ovriga rorelseposter -3 -4 1
Rorelseresultat 223 238 -14
Jamforelsestorande poster 0 0 0
Resultat fore finansnetto 223 238 -14
Finansnetto -105 -100 -6
Resultat efter finansnetto 118 138 -20
Kassaflodesrakning
(mnkr) 2026AC 2026BU 2025AC
JAN - FEB JAN - FEB Avvikelse JAN - FEB Avvikelse
Kassafléde fran verksamheten 548 552 -4
Underhallskostnader -99 -98 -2
Investering i befintligt bestand -153 -159 6
Ovriga investeringar -2 0 -1
Finansnetto -105 -100 -6
Operativt kassaflode 188 195 -6
Férsaljningslikvider 0 0 0
;(::;:\Iléde innan nyproduktion & 188 195 "
Investeringar i nyproduktion -158 -169 11
Konverteringar etc. -20 -19 -1
Solenergi -1 -2 1
Investeringar i forvarv -9 0 -9
Kassaflode - totalt 1 5 -4
Sjalvfinansieringsgrad 101% 104% -3%
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