Uppfoljning av Samlad riskbild - 2025 Bostads AB Poseidon

Otrygghet i Riskbeskrivning Aktivitet avseende Atgéarden har genomforts under
bostadsomraden Risk for 6kad skadegorelse, hot och kriminalitet mot boende och trygghetssakrad fastighet i 2025 genom att samtliga
andra i omradet. bolagets verksamhetsplan 2025. fastigheter trygghetssakrats i

Oegentligheter

Trygg och saker
arbetsmiljo

Arbetsmiljo

Risk for att omraden runt vara fastigheter upplevs otrygga.
Risk for att oriktiga hyresférhallanden skapar otrygghet.

Konsekvensbeskrivning
Kan leda till otrygghet och mindre attraktiva bostadsomraden och
torg.

Riskbeskrivning Se internkontrollplan 2025
Risk for brister i styrning, rutiner och processer som okar risken

for oegentligheter och for att anstallda agerar fér egen vinning

istallet fér bolagets basta.

Risk for forekomst av bedragerier, mutor, korruption samt

otillborlig paverkan.

Konsekvensbeskrivning

Kan leda till fértroende- och varumarkesskada och minskad tillit
for bolaget och vara medarbetare.

Kan leda till ekonomisk skada for bolaget.

Riskbeskrivning

Risk for hot- och valdssituationer mot bolagets personal.

Risk finns att hot och valdssituationer inte rapporteras och/eller
hanteras enligt bolagets rutiner pa grund av radsla.

Se internkontrollplan 2025

Konsekvensbeskrivning

Kan leda till arbetsmiljorelaterade problem, otrygghet, forsvara
rekrytering av medarbetare samt paverkan pa
tjanstemannabeslut.

Riskbeskrivning Se aktiviteter avseende
Risk for brister i arbetsmiljon avseende arbetsvillkor och
arbetsbelastning. fastighetsforvaltare i

verksamhetsplan 2025.

utvardera forutsattningar for

enlighet med faststallda
arbetssatt. Arbetet bedéms ha
bidragit till att minska risken for
otrygghet i och omkring bolagets
bostadsomraden.

Risken hanteras genom lépande
kontroller internt samt
kontrollaktiviteter i
internkontrollplanen 2025.
Uppféljining enligt
internkontrollplan 2025 visar att de
interna kontrollerna genomférts
enligt plan. Risken hanteras
fortsatt 2026.

Risken hanteras genom
strukturerade arbetssatt for
rapportering, uppféljning och
atgard av hot- och valdssituationer
som foéljs upp internt. Uppfdljning
enligt internkontrollplan 2025 visar
att de interna kontrollerna
genomfors enligt plan. Arbetet har
bidragit till starkt systematik i
uppfdljningen. Risken hanteras
fortsatt 2026.

Atgérden i verksamhetsplanen
avseende utvardering av
forutsattningar for
fastighetsforvaltarrollen har
genomfoérts under 2025. Vissa




IT- och
informationssakerhet

Réantor

Langsiktigt
underhallsbehov

Hyresintakter

Konsekvensbeskrivning
Risk for hog personalomsattning samt hog sjukfranvaro.

Riskbeskrivning
Risk for obehoriga dataintrang da bolaget hanterar stora
informationsmangder inklusive personuppgifter via IT-system.

Konsekvensbeskrivning

Kan leda till spridning och otillbérlig atkomst av kanslig
information samt allvarliga verksamhetsbrister och ekonomiska
konsekvenser. Kan leda till skada for kund.

Riskbeskrivning

Risk for fortsatt hdga rantekostnader. Risk for att fullt ranteavdrag

ej kan medges till foljd av reglerna fér ranteavdragsbegransning
vid ett fortsatt hogt rantelage.

Konsekvensbeskrivning

Innebar hogre finansiella kostnader vilket kan paverka bolagets
och koncernens mdjlighet att bibehalla langsiktig finansiell
stabilitet och langsiktiga formaga att agera.

Riskbeskrivning
Risk for att underhall inte kan utféras i enlighet med
underhallsbehovet, till féljd av rddande konjunktur och réntelage.

Risk for att skador darmed 6kar. Risk att kundnéjdheten minskar.

Konsekvensbeskrivning

Okade kostnader till foljd av ett eftersatt underhall.
Nivan for det arliga underhallet bestdms utifran bolagets
finansiella mal och prioritering far dérmed goras.

Riskbeskrivning

Risk for vakanser i nyproduktion.

Risk for okat antal tomstallda Iagenheter som leder till
hyresbortfall vid avvaktan av renovering.

Risk for minskad efterfrdgan av parkeringsplatser och A- och B-
lokaler.

Konsekvensbeskrivning
Minskade intakter.
Okat slitage pa lagenheter vid hog omflyttning i lagenheter.

Se internkontrollplan 2025

Accepteras

Se aktiviteter avseende
underhallsstatus och
underhallsplanering i bolagets
verksamhetsplan 2025.

Se aktivitet i verksamhetsplan
2025 angéaende att ta fram
strategi for hantering av
avseende avstallda ldgenheter
och parkeringsplatser.

Vakanser i nyproduktion foljs
kontinuerligt av verksamheten
och rapporteras till styrelsen
arligen genom en
uthyrningsrapport.

delar av arbetet fortsatter under
2026.

Risken hanteras genom
koncerngemensamma riktlinjer,
tekniska och organisatoriska
sakerhetsatgarder samt I6pande
uppfoljning.

Arbetet med gemensamt
systemstdd och arbetssatt for
underhallsplanering har pabdrjats
under 2025 i koncernsamverkan
och fortsatter under 2026.
Inventering av
fastighetsbestandets
underhallsstatus planeras efter
genomférd upphandling. Atgarden
ar delvis genomférd. Risknivan
beddms kvarstd men hanteras
genom pagaende arbete.

Atgarder for att félja upp vakanser
samt hantering av avstallda
lagenheter och parkeringsplatser
har genomférts genom I6pande
uppfoéljning i verksamheten



Prishéjningar pa
taxebundna
kostnader

Leverantorer

Oseriosa aktorer

Bristande
avtalstrohet

Onormala
vaderforhallanden

Riskbeskrivning

Risk for att taxorna for el, vatten, varme och avlopp fortsatt 6kar.

Konsekvensbeskrivning
Leder till 6kade driftskostnader.

Riskbeskrivning
Risk for att leverantorer gar i konkurs.

Konsekvensbeskrivning

Kan innebéra att projekt forskjuts i tid

Kan innebara hégre kostnader om leverantorer gar i konkurser.
Kan innebara att garantier inte kan hanteras.

Riskbeskrivning

Risk att aktdrer som ar oseriésa klarar de bakgrundskontroller
som genomfors pa leverantorer.

Risk att leverantorer tar in oseridsa underleverantérer.

Konsekvensbeskrivning

Okade kostnader vid konkurs.

Foértroendeskada.

Brister i utférandet.

Okade kostnader, till exempel ata hantering och fel.

Riskbeskrivning
Risk for att fel leverantor valjs eller ramavtal tillampas felaktigt.

Konsekvensbeskrivning

Felaktiga inkép och avtal.

Risk for upphandlingsskadeavgift fran KKV.
Fortroendeskada.

Inkép gynnar inte god ekonomi och avtalstrohet.

Riskbeskrivning

Risk for onormala vaderférhallanden sasom storm, hojd
vattenniva och skyfall.

Risk for 6vertemperaturer och att fastigheterna blir for varma.

Konsekvensbeskrivning

Kan innebara stora skador pa fastigheterna.

Kan innebara hdga temperaturer i fastigheter och darmed
halsofara for hyresgaster.

Accepteras

Ekonomiska krav pa leverantérer
som ar anpassade efter
upphandlingsféremalet.

Ekonomiska krav och krav pa
regelefterlevnad pa leverantorer
som ar anpassade efter
upphandlingsféremalet.

Se aven internkontrollplan 2025

Se aktivitet i verksamhetsplan
avseende dversyn av
bestallarorganisationen och
tydliggodra roller och mandat
betraffande styrning och
uppfdéljning av avtal och
upphandlingar.

Se aven internkontrollplan 2025.

Arbete med att identifiera
fastigheter som behdéver
atgarder avseende lokalt
omhandertagande av dagvatten.
Deltar i projekt avseende bland
annat driftrutiner och
skotselanvisningar avseende
dagvattenanlaggningar.

Atgérder for att sakerstélla
leverantorers ekonomiska
stabilitet har genomférts under
2025 och fortsatter under 2026.
Systemstdd for granskning av
domar hos leverantorer har inforts.
Risknivan bedéms vara hanterad
men fortsatt relevant.

Atgarder for att motverka oseridsa
aktérer har genomforts under
2025 genom ekonomiska krav,
regelefterlevnad och granskning.
Arbetet fortsatter under 2026.
Uppféljining enligt
internkontrollplan 2025 visar att
kontrollerna genomfors enligt plan.
Risknivan beddms vara hanterad
men fortsatt relevant.

Arbetet med ny bestallar- och
avtalsorganisation har pagatt
under 2025 och ar delvis
genomfort. Arbetet fortsatter under
2026. Risken hanteras aven
genom internkontrollmoment.
Risknivan beddms minska &ver tid
men fortsatt relevant.

Genomfort enligt plan 2025,
arbetet fortsatter under 2026.
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