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Status i revisionen

Oversikt revisionsstrategi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per
2025-12-31 for bolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

EY rapporter

Status

Status pa revisionen

Revisionsplanering

Oversiktlig granskning av deldrsrapport 2025-08-31

Sarskilda redovisnings- /rapporteringsomraden

Fastighetsvardering

Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision

Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Granskning av transparensredovisning
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Kvarstaende atgarder
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)
Félja upp vasentliga hdandelser efter balansdagen

Slutlig genomgang av signerad arsredovisning
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Riskbedomning och fokusomrade
Oversikt av 2025 ars revision

Revisionens omfattning

Over5|ktI|g gransknlng av Férvaltningsrevision

delarsbokslut i augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och

rutiner

Véasentliga omraden
Bokslutsprocessen Intaktsredovisning
Fastighetsvarderingsprocessen Materiella anldggningstillgangar
Hyresaviseringsprocessen Tvister
Inkdps- och utbetalningsprocessen Kartlaggning IT-miljé
Investeringsprocessen
Léneprocessen

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2025-12-31
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working world™ ——



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Marknadsvardering av
fastighetsbestand Ginkl
Projektutveckling)

I legal enhet tilldampas
regelverket K3 och
forvaltningsfastigheter varderas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Koncernens fastighetsinnehav
inkl. férvaltningsfastigheter
under uppfdérande, redovisas till
verkligt varde enligt IAS 40.

Forvaltningsfastigheter ar
beloppsmassigt den mest
vasentliga posten i koncernens
och Poseidons balansrakning.

Syftet med vardering for legal
enhet ar att identifiera
eventuella nedskrivningsbehov
inom fastighetsbestandet, samt
uppfylla upplysningskrav enligt
tilldampade regelverk. For
koncernen varderas hela
bestandet for att redovisa
forvaltningsfastigheter till
verkligt varde.

lakttagelse och kommentar

Verkligt varde pa Poseidons fastigheter uppgar per 2025-12-31 till 53
472 mnkr, i jamforelse med 50 513 mnkr per 2024-12-31 dvs. en
vardedkning om ca 5,9%.

Till féljd av varderingen har nedskrivningar av befintliga fastigheter
genomfoérts under aret om 4 mnkr (O mkr). Dessutom har nedskrivningar
genomforts av projektfastigheter om 57 mkr (5 mnkr). Aven aterféring
av tidigare ars nedskrivningar har skett om 88 mkr (108 mkr).

Varderingen har upprattats av koncernens varderingsgrupp under
ledning av Jessica Kruse. | jamférande syfte har dven 90 (90) externa
varderingar inhdmtats i november 2025, hélften var fran Newsec och
CBRE.

Newsec och CBRE har ijanuari 2026 bekraftat att resultatet av deras
varderingsutladtanden per november 2025 &r fortsatt aktuella.

Var bedémning ar att koncernen &r forsiktig i sina antaganden men att
marknadsvardena ligger inom rimliga varderingsintervall.

EY:s interna fastighetsvarderingsspecialist har bedémt koncernens
tillampade varderingsparametrar sasom avkastningskrav, hyresékning,
drift- och underhallskostnader samt Iangsiktig vakans. Var bedémning &r
att koncernen ar forsiktig i sina antaganden men att marknadsvardena
ligger inom rimliga varderingsintervall.

Vi har aven stickprovsvis granskat indata i varderingen for att sdkerstalla
att den baseras pa faktiska hyresnivaer och pa faststallda parametrar
samt att avkastningsvardet per fastighet ar korrekt berdknat.

Vi har noterat att erforderliga anpassningar ar gjorda och
dokumenterade for individuella fastigheter.

Vasentlighet

Ho6g

Bedomning

Var beddmning &r att
forvaltningsfastigheterna ar i allt
vasentligt korrekt redovisade per
den 31 december 2025.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedomning
Kartldaggning IT-milj6é » Som en del av var riskbedémning har vi utfért en kartlaggning av de Hoég Vi har ej identifierat nagra
affarssystem som har vasentlig betydelse for bolagets finansiella vasentliga risker med avseende
processer. For Bostads AB Poseidon har vi identifierat foljande pa IT-miljén
affarssystem som vésentliga for var revision:
» Unit4 ERP
» Proceedo

» Cognos Controller

» Eftersom samtliga system driftas av Intraservice och anvands gemensamt
i koncernen har kartlaggningen utférts av EY:s revisionsteam for Géteborg
Stadshus AB.

» FOor bostadsbolagen inom Framtiden-koncernen har vi identifierat
ytterligare ett system, Fast 2, dar revisionsteamet for Bostads AB
Poseidon genomfort kartlaggningen.

Transparensredovisningen » Framtiden-koncernens bolag har fatt fragor fran Konkurrensverket Lag Vart yttrande kommer i likhet
tidigare ar kring hur de anser att de uppfyller kraven enligt med féregdende ar att Idmnas
transparenslagen. Framtiden-koncernens stéllningstagande ar att man med sarskild skrivelse. Detta fér
inte omfattas av transparenslagen. att det saknas tydliga riktlinjer

» EYs beddmning &r varje offentligt &gt féoretag som omsatter mer &n 40 fran lagstiftaren vad en 6ppen
MEUR omfattas av regelverket kring s k 8ppen redovisning. Det finns inga redovisning ska innefatta och vi
klara riktlinjer kring vare sig rapportering eller granskning av den &ppna kan darfor inte bedéma om
redovisningen. arsredcgvisningen innehaller all

» Bolaget har i &rsredovisningen fér 2025 inkluderat upplysning om att efterfragad information.
bolaget inte omfattas av Transparenslagen men i den man det 4nda Granskningen &r slutford. Vi
omfattas bedémer bolaget att erforderliga upplysningar aterfinns i invantar signerad
arsredovisningen. arsredovisning och darefter

[d8mnas yttrandet i enlighet med
Insynslagen.
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)



Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2025-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som ar presenterad av bolaget, och jamfort med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll
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Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterféljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Ink&ps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

LOneprocessen




lakttagelser intern kontroll - Uppfoljning jmf med 2024

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Investeringsprocessen

Léneprocessen - Framtidens
Lénecenter

Beskrivning

| samband med genomgang av bolagets rutin fér pdgdende
investeringar noteras att en dvergripande rutinbeskrivning
saknas. Bolaget har ett flddesscheman (benamnd "Byggprocess”
som uppdaterades i mars 2025) samt hanvisning till
koncerngemensamma riktlinjer, men ingen bolagsspecifik
rutinbeskrivning som forklarar de olika stegen i processen samt
hur koncerngemensamma riktlinjer tilldmpas och/eller féljs. Bland
annat i samband med personalbyten blir rutinbeskrivningar
relevanta.

Vidare har bolaget dessutom haft utbildningar i den interna
"Byggprocessen” som sker 4 ggr per ar for att introducera nya
och gamla anstadllda.

Vi har granskat Léneprocessen hos Framtidens Lonecenter. |
samband med genomgang av bolagets rutin noteras att
Lonesystemet saknar funktion som kraver attest eller annat
godkdnnande vid dndring av grunddata. Det sparas ner logglistor
men bolaget har ingen formell uppféljning eller godkannande av
gjorda férandringar i grunddata.

Eftersom de anstélla pa Lénecentret har sk "super-user"
behdrighet i Lonesystemet, borde det vara relevant att starka
rutinen kring uppfdljning och godkannande av andring av
grunddata.

Under 2025 har 5st slumpmadssigt utvalda I6neutbetalningar
kontrollerats i mars respektive september. | samband med detta
kontrolleras dven ifall grunddata fér de 5st anstdllda skulle vara
felaktig.

Rekommendation

Vi rekommenderar bolaget att uppratta

en av ledningen antagen
rutinbeskrivning fér dvergripande
innebdrd och hantering av rutinen.

Interna utbildningar minskar behovet
av, men ersatter inte, en
rutinbeskrivning. Dérmed kvarstar var
rekommendation.

Vi rekommenderar bolaget att se dver
behovet att inkludera en kontroll fér
andrad grunddata. Exempelvis
genomgang av logglista med ldmplig
periodicitet.

Bolagets kommentar

» Vi kommer att upprétta en
rutinbeskrivning som berdknas
vara klar december 2025

» Vi tar till oss rekommendationen
och avser vidareutveckla
kontrollen kring grunddata.
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lakttagelser intern kontroll - Uppfoljning jmf med 2024

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Beskrivning

Rekommendation

Bolagets kommentar

Hyresaviseringsprocessen >

| samband med granskning av hyresintdkter infér arsbokslutet
genomfdrdes stickprovstestning av hyresavtal utifran bolagets
objektslista i Fast2. Urvalen gjordes slumpmassigt for att kunna
verifiera korrektheten i objektslistan. Det noterades att det
saknades avtal i vart urval
» 2024 SGS Studentbostader (objektnr. 4517-0125)
samt tva privatpersoner (objektnr. 6850-0666 och
6321-1255).
» 2025: 3st parkeringsplatser (objektnr. 5414-5162,
3047-5167 och 5411-5123
Dessutom noterades det 2024 att avtalet for objetnr. 5866-0121
har signerats elektroniskt (med BankID) av ratt motpart, men
uppgifterna i avtalet géller en annan person. Personen hade
angrat sig och den nuvarande hyresgasten fick mojligheten att
hyra istdllet. Avtalet bedéms inte ha upprattats korrekt.

Ingen sadan observation har gjorts i urvalet 2025.

Vi noterar vikten av att avtal finns dokumenterade och tillgdngliga
som stod for verksamheten, samt att man sdkerstaller korrekta
individuppgifter i kontrakten.

Vi rekommenderar att
oversyn/stickprovskontroller
genomfors for att sdkerstdlla
fullstandigheten, samt korrektheten, i
de tillgangliga avtalen.

Denna notering kvarstar fran
féregdende ar.

>

De saknade avtalen 2024 och
2025 harrdr fran tid innan vi
skannade alla avtal i Fast2.
Stickprovskontroller gors idag pa
att avtalen skannas in av
uthyraren.
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Tidigare ars
atgardade
iakttagelser fran
granskning av intern
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Tidigare ars atgardade iakttagelser 2025

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Process Beskrivning Rekommendation Bolagets kommentar
» | samband med genomgang av inkdpsprocessen 2024 noterades » Viser positivt pa att bolaget » Ejtillampligt.
det att ingen formell efterhandskontroll éver direktupphandlingar implementerat denna nya rutin for att
Inkdpsprocessen for att sékerstélla att dessa inte éverskrider de belopp som tillater sdkerstalla att LoU fdljs.
direktupphandling enligt LoU. » Vinoterar att var rekommendation fran

foéregdende ar har atgéardats.
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