Goteborgs Egnahems AB

EGNAHEMSBOLAGET

Tjansteutlatande Handlaggare Erik Windt-Wallenberg
Utfardat 260206 Telefon: 031-707 70 22

Arendenummer EHB-2026-00005 E-post: erik.windt-wallenberg@egnahemsbolaget.se

Granskningsredogorelse E&Y

Forslag till beslut

I styrelsen for Egnahemsbolaget:
EY granskningsredogorelse for verksamhetséaret 2024 antecknas

Sammanfattning

Granskningsredogorelsen fran extern revisor, EY, som granskat Bolaget med uppdrag och
genomforande enligt aktiebolagslagen. Granskning har skett enligt International Standars
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Iakttagelser fran granskning av arsbokslut per 2025-12-31:

e Projektredovisning: Bolagets beddmning accepteras men det foreligger stor
osidkerhet pa bostadsmarknaden.

e Garantiavsittningar: Bolagets beddmning accepteras

e Kartlaggning IT-miljo: Inga vésentliga risker har identifierats.

e Transparenskartlaggning: Yttrande lamnas med sérskild skrivelse.

Visentliga processer:

e Beslutsprocessen

e Projektprocessen

e Inkdps- och utbetalningsprocessen
e LOneprocessen

lakttagelser intern kontroll:

e Bokslutsprocessen: Rekommendation att sikerstilla attest av manuella
bokforingsordrar.

o Inkdpsprocessen: Rekommendation fran foregéende ér har atgérdats.

e Koncerninterna tjanster: Fragan kommer att ses 6ver och hanteras pa
koncernniva.

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
Granskningsredogorelse E&Y

Goteborgs Stad, Géteborgs Egnahems AB, tjansteutlatande



Beskrivning av arendet
E&Y granskningsredogorelse for verksamhetsaret 2025 antecknas.

Arlig granskningsredogérelse enligt aktiebolagslagen for Goteborgs Egnahems AB

Forvaltningens / bolagets bedémning
Bolaget bedomer att verksamheten bedrivs pa ett tillfredsstéllande sétt.

Erik Windt-Wallenberg
VD

Goteborgs Stad, Géteborgs Egnahems AB tjansteutlatande
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Status i revisionen

Oversikt revisionsstrateqi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per
2025-12-31 for koncernen och moderbolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

EY rapporter

Status

Status pa revisionen Sarskilda redovisnings- /rapporteringsomraden

Revisionsplanering Granskning projektredovisning

Oversiktlig granskning av deldrsrapport 2025-08-31

Kvarstaende atgarder

Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)

Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Félja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Slutlig genomgang av signerad arsredovisning
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Riskbedomning och fokusomrade
Oversikt av 2025 ars revision

Revisionens omfattning

Over5|ktI|g gransknlng av Férvaltningsrevision

delarsbokslut i augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och
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rutiner

Véasentliga omraden
Bokslutsprocessen Projektredovisning
Projektprocessen Avsattningar
Inkdps- och utbetalningsprocessen Tvister
Léneprocessen Kartlaggning IT-milj6é

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2025-12-31

Building a better -
workingworld™— ~



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Projektredovisning

Vardering av
pagaende projekt

lakttagelse och kommentar

Vi noterar att Géteborgs Egnahems AB har salt 19 ldgenheter (6 Idgenheter féregaende ar) under
aret.

Bolaget vérderar sina projekt baserat pa aktuella kalkyler for projektets forvantade intékter och
kostnader. Forutsatt att prognosticerade intakter dverstiger prognosticerade kostnader gérs ingen
nedskrivning. Beaktat den ldga forséaljningsvolymen och Iaga transaktionsvolymen pa
bostadsmarknaden generellt noterar vi en stor osdkerhet vad som dr marknadsmadssiga priser. Vi kan
konstatera att det syns positiva tendenser pa marknaden d&ven om transaktionsnivan &r fortsatt lag.

Per 2025-12-31 finns féljande pagaende projekt med vasentliga nettovérden i balansrakningen:
Kvisljungeby dngar - 25 mnkr
Eriksberget - 125 mnkr

Per 2025-12-31 finns féljande projekt med fardigstadllda [dgenheter i varulager i balansrdakningen:
Bjorlanda angar - 252 mnkr
Stackmoln - 118 mnkr
Selma gard - 118 mnkr
Selma Park - 81 mnkr

Bolaget har inhamtat externa varderingar fér de bostdder som ar kvar i bolagets dgo. Per 2025-12-
31 ar féljande projekt belastade med nedskrivningar:

Kvisljungeby dngar - 48 mnkr
Bjorlanda angar - 37 mnkr
Stackmoln - 25 mnkr

Selma gard - 21 mnkr

Selma Park - 21 mnkr

Bolaget ser i dagsldget inte behov av ytterligare nedskrivningar.
Vi vill dock podngtera att risken for forluster alternativt att kapital binds upp i osalda bostader 6kat
givet osdkerheten i marknaden.

Vasentl
ighet

Hoég

Bedomning

Var bedémning &r att
posten kan accepteras
men att det féreligger en
stor osdkerhet pa
bostadsmarknaden.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Projektredovisning

lakttagelse och kommentar

Under 2025 har bolaget genomfort en redovisningsmassig férandring
kopplat till projektredovisning. Férandringen innebar en anpassning av hur
de mater fardigstallandegranden i projekten. Tidigare redovisade bolaget
intékter och kostnader for en sald bostadsratt foérst vid tilltradde. Den nya
hanteringen innebar istdllet att kostnader och intakter redovisas vid
fardigstallande av byggnationen, oaktat om bostadsratterna &r salda eller
inte. De Idgenheter som ej &r salda vid fardigstallande kdps tillbaka och
redovisas som varulager enligt lagsta vardets princip.

Forandringen ska redovisningsmassigt innebadra en mer rattvisande bild
utifran bolagets verksamhet, samt en tydligare hantering av
momsredovisning.

Bolaget har dokumenterat férandringen i ett PM som godkants av bolagets
VD.

Vasentlighet

Hoég

Bedomning

Vi ser positivt pa bolagets nya
hantering och att denna
formaliserats genom ett
dokumenterat PM.

Vi har i samband med
genomgang av bolagets
projektprocess bildat oss en
férstaelse for bolagets
hantering.

Var beddmning &r att posten
kan accepteras
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Garantiavsattningar Bolaget har bedomt fardigstallda projekt individuellt och Hoég Vi accepterar bolagets bedémning.
redovisat avsattningar baserat pa férvantade utgifter foér
kvarstaende besiktningar samt eventuella dtgérder som
kravs baserat pa genomférda besiktningar.

Avsattningen per 2025-12-31 uppgar till 10 mnkr (3 mnkr
foéregaende ar).

Kartldggning IT-milj6é Som en del av var riskbedémning har vi utfort en Hég Vi har ej identifierat nagra vasentliga risker
kartldggning av de affarssystem som har vasentlig med avseende pa IT-miljén

betydelse for bolagets finansiella processer. For Géteborgs
Egnahems AB har vi identifierat foljande affarssystem som
vasentliga for var revision:

Unit4 ERP
Proceedo

Cognos Controller

Eftersom samtliga system driftas av Intraservice och
anvands gemensamt i koncernen har kartldggningen
utforts av EY:s revisionsteam for Goteborg Stadshus AB.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Transparensredovisningen

>

Framtiden-koncernens bolag har fatt fragor fran
Konkurrensverket tidigare ar kring hur de anser att de
uppfyller kraven enligt transparenslagen. Framtiden-
koncernens stallningstagande ar att man inte omfattas av
transparenslagen.

EYs beddmning ar att varje offentligt dagt féretag som
omsatter mer &n 40 MEUR omfattas av regelverket kring s k
O0ppen redovisning. Det finns inga klara riktlinjer kring vare
sig rapportering eller granskning av den 6ppna
redovisningen.

Bolaget har i arsredovisningen fér 2025 inkluderat
upplysning om att bolaget inte omfattas av
Transparenslagen men i den man det &ndd omfattas
bedémer bolaget att erforderliga upplysningar aterfinns i
arsredovisningen.

Hoég

Vart yttrande kommer i likhet med féregaende
ar att 1amnas med sarskild skrivelse. Detta for
att det saknas tydliga riktlinjer fran lagstiftaren
vad en 6ppen redovisning ska innefatta och vi
kan darfér inte bedéma om arsredovisningen
innehaller all efterfragad information.

Granskningen ar slutférd. Vi invantar signerad
arsredovisning och darefter [dmnas yttrandet i
enlighet med Insynslagen.
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)

Building gbetter

-
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Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2025-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som ar presenterad av bolaget, och jamfort med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.

Confidential — All Rights Reserved




04

lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

Builhing a better
working world

.
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Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterféljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Projektprocessen

Ink6ps- och utbetalningsprocessen

Loéneprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Rekommendation

Beskrivning

Bolagets kommentar

Bokslutsprocessen

Ink6psprocessen
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» Vi har granskat bolagets rutin fér bokslutsprocessen. |

samband med genomgang av bolagets rutin noteras att
bolaget har en rutin for attest av manuella
bokféringsordrar. Attester av manuella bokféringsordrar
sker manuellt utanfér bolagets redovisningssystem enligt
rutinen. Under 2025 noteras att rutinen inte efterlevts och
kontrollen dérmed inte genomférts under aret.

» Vid var granskning av bolagets rutin for inkdpsprocessen

2023 noterades att det skett en efterhandskontroll av
direktupphandlingar fér att sdkerstalla att dessa inte
dverskrider de belopp som tilldter direktupphandling enligt
LoU. Rutinen var dock ej formaliserad och dokumenterades
inte.

» Under 2024 har det formaliserats en rutin for uppféljning
av arets genomfdrda direktupphandlingar for att sékerstélla

efterlevnad av LoU.

Vi rekommenderar bolaget att sdkerstalla | » Vi kommer att tilldmpa
att attest av manuella bokféringsordrar attest av manuella bfo:er
tilldmpas och dokumenteras I6pande.

Vi rekommenderar bolaget att undersdéka
mdjligheter till att tilldmpa systemstdd
for att sékerstalla att kontrollen
genomfors.

Vi noterar att var rekommendation fran | » Ej tillampligt
féregaende ar har atgardats.




Tack
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