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Styrelsen for AB Liseberg Skar 40:17 avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE AB LISEBERG SKAR 40:17

Information om verksamheten

Bolaget driver ett strategiskt langsiktigt arbete med att utveckla Lisebergs expansion sdéder om
nojesparken. Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Krokslatt 150:15 och Skér 40:20.

Foretaget har sitt sdte i Goteborg.
Agarforhallanden

Bolaget dr helédgt dotterbolag till Liseberg AB (org.nr 556023-6811 med séte i Goteborg), som i sin tur ar
ett dotterbolag till Géteborg & Co AB, som éar direkt heldgt av Goteborgs Stadshus AB, som i sin tur &r
heldgt av Goteborgs Stad.

Visentliga hiindelser under rikenskapséiret och efter dess slut

Mandagen den 12 februari 2024 utbrét en omfattande brand pa byggarbetsplatsen for vattenparken
Oceana. Vid tidpunkten for branden var Oceana i det ndrmaste firdigstélld. Under 2024 utreddes och
forbereddes mojligheten att dteruppbygga Oceana och hur en sadan ateruppbyggnad skulle finansieras,
samtidigt som arbetet med rivning, réjning och sanering inleddes. Vid ordinarie styrelsesammantridde den
9 december 2024 fick bolaget av styrelsen i uppdrag att ateruppfora Oceana i sin helhet och den 16
januari 2025 tecknades avtal med NCC. Ateruppbyggnadsarbetet har pagatt under hela 2025.
Anléggningen forvéntas vara klar for att ta emot badande géster runt arsskiftet 2026/27.

Bolaget har efter branden krévt forsékringserséttning fran Trygg-Hansa avseende éterstdllandekostnader
for skadad egendom samt foljdkostnader sdsom rdddnings- och rojningskostnader. Genom ett slutligt
beslut den 30 juni 2025 avboéjde Trygg-Hansa att utge forsékringsersittning. Som en konsekvens av
Trygg-Hansas avbdjande av forsdkringsersittning lamnade bolaget in en stdmningsansdkan den

7 juli 2025 till Stockholms tingsritt. Ett forsta sammantrdde for muntlig forberedelse planeras att héllas
véaren 2026. Avseende Ovriga ersittningsbara forluster relaterat till branden, sdsom DSU
(avbrottsforsdkring) och sidoentreprenader, pagér skadereglering.

Den forsenade ppningen av Oceana har dven paverkat Grand Curiosa Hotel negativt med ett minskat
géistunderlag. Dock har hotellet lyckats 6ka belaggningen till 65% (60%) under 2025, dels pa grund av en
starkare hotellmarknad i Goéteborg, dels pa grund av en numera tydligare etablerad marknadsposition.
Hotellfastigheten dgs av AB Liseberg Skar 40:17 och hyrs ut till Liseberg AB som ansvarar for driften.
Hyran dr omsittningsbaserad och uppgar totalt till 69 miljoner kronor under 2025 (64). Den ekonomiska
effekten pa bolaget av att Oceana inte kunnat 6ppna ar 1 huvudsak lagre beldggning pa Grand Curiosa
Hotel, samt uteblivna hyresintdkter som ett Oppet Oceana skulle generera. Det innebdr att intdkterna for
ndrvarande inte tdcker avskrivningar och rantekostnader, och bolaget gor séledes en forlust.

Tvister

Bolaget dr per balansdagen part i en pagiende tvist. Tvisten avser bolagets rétt till forsédkringsersittning i
anslutning till branden pa Oceana 2024. Bolaget har efter branden kravt forsdkringserséttning fran
Trygg-Hansa avseende aterstillandekostnader for skadad egendom samt foljdkostnader sdsom rdddnings-
och rojningskostnader. Genom underrittelse den 30 juni 2025 avbojde Trygg-Hansa i stora drag att utge
forsikringsersittning till Liseberg. Trygg-Hansa hénvisade huvudsakligen till att Liseberg saknar
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forsdkrat intresse i skadad egendom och att NCC (huvudentreprendr) respektive WhiteWater (leverantor
av vattenattraktioner) ska ha framkallat forsdkringsfallet eller orsakat branden genom ett grovt vardslost
handlande. Ett forsta sammantride for muntlig forberedelse planeras att hallas varen 2026. Det ar forst i
samband med det forsta sammantradet som tingsrétten faststéller en detaljerad tidplan for mélets
handldggning fram till och med huvudférhandling samt meddelande av dom. Liseberg yrkar i forsta hand
forsdkringsersittning for egendomsskada med ett for ndrvarande uppskattat totalbelopp for aterstillande
och foljdkostnader om 1 040 miljoner kronor jimte ridnta. Advokatkostnader relaterade till tvisten har
kostnadsforts 16pande, i vrigt har érets resultat inte paverkats av tvisten.

Framtida utveckling

Fokus det ndrmaste aret kommer att vara pa ateruppbyggnaden av Oceana samt avsluta de atgérder pa
allmén platsmark som aligger Liseberg enligt avtal kopplat till detaljplan. Ateruppbyggnaden av Oceana
beréknas vara klar i slutet pa 2026 med NCC som huvudentreprendr. For att kunna finansiera
ateruppbyggnaden har bolaget beviljats en bryggfinansiering fran dgaren i form av utokat 1&netak i
kombination med en tillfillig ersdttning motsvarande bolagets rantekostnader hanforliga till det utdkade
lanetaket, intill dess att erséttning fran forsékring eller avtal faststéllts och reglerats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 70299 65 747 41 036 4271
Resultat efter finansiella poster -58 390 -530 869 -43 234 -31 011
Balansomslutning 3143 196 2614 883 2417294 1 800 946
Soliditet (%) 1,1 1,7 3,0 2.4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 557279 -511 952
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma -511 952 511952
Arets resultat -10 138
Belopp vid arets utgang 50 45327 -10 138

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresléar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 45326 970
arets forlust -10 137 882
35189 088

disponeras sa att
i ny rdkning Sverfores 35189 088
35189 088

3(13)

Totalt

45377

-10 138
35239

Foretagets resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

(9]

2025-01-01
-2025-12-31

70 299
605
70 904

-16 193
-2 597

-38 067
-213
-57 070
13 834

12 838
-85 062
-72 224

-58 390

65 983
7593

-17 731
-10 138
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2024-01-01
-2024-12-31

65 747
3482
69 229

-14 287
-2 640

-522 497

-265
-539 689
-470 460

9130
-69 539
-60 409

-530 869

0
-530 869

18 917
-511 952
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2025-12-31

752 480
369 028

1414 534
2536 042

493 111
20 575
513 686
3049 728

5536
76 788
10 978

166
93 468

93 468

3143 196
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2024-12-31

766 623
384 103

916 628
2067 354

493 111
35234
528 345
2595 699

159
5310
13615
100
19 184

19 184

2614 883
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

50
50

45 327
-10 138
35189

35239

6 628
6 628

13 3039225
3039 225

59 472
488
96

2 048
62 104

3143 196

6(13)

2024-12-31

50
50

557279
-511 952
45 327

45377

3556
3556

2 509 507
2509 507

51335
2 547
95

2 466
56 443

2614 883
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Koncerntillhorighet

Nérmast 6verordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken foretaget ingar, ar
Liseberg AB (org.nr. 556023-6811) med séte i Goteborg. Moderforetag for hela koncernen &r Goteborgs
Stadshus AB (org.nr. 556537-0888) med séte i Goteborg.

Intaktsredovisning

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intékten som avser aktuell
period redovisas. Det innebar att forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintdkter. Hyresrabatter
periodiseras over dess 16ptid.

Skatter

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den
skatt som berdknas pé det skattepliktiga resultatet for en period. Uppskjuten skatt beréknas utifrdn den
s.k. balansansatsen, vilket innebar att en jimforelse gors mellan redovisade och skattemassiga varden pa
bolagets tillgangar respektive skulder. Skillnaden mellan dessa vérden multipliceras med aktuell
skattesats, vilket ger beloppet for den uppskjutna skattefordringen/-skulden. Uppskjutna skattefordringar
redovisas 1 balansrdkningen i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga resultat.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar enligt plan ar gjorda enligt foljande avskrivningstider

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 20-30 ar
Inventarier 5ar
Byggnadsinventarier 5-100 ér
Markinventarier 30 ar

Skulder och fordringar

Om inget anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och det
belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga skulder virderas till de belopp varmed de beriknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvirde om inget annat anges ovan.

Koncernbidrag och aktieigartillskott
Lamnade respektive erhéllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas direkt mot fritt eget kapital.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Bolaget har inte identifierat ndgra vasentliga poster som innefattar beddmningar/uppskattningar.
Avseende virdet pa fastigheterna finns inga indikationer pa visentligt nedskrivningsbehov.
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Not 1 Ovriga rorelseintikter

Koncernintern forséljning
Valutakursvinster
Ovrigt

Not 2 Arvode till revisorer

Revisionsuppdrag
Skatterddgivning

Not 3 Medelantal anstillda, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstillande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Loner och andra ersittningar fordelade per land och
mellan styrelseledamoter mfl och anstiillda
Styrelse, VD och vice VD (varav tatiem o.d)

2025

376

229
605

2025

326
35
361

2025

1399
1399

693
471
1164

2564

1399
1399

9(13)

2024
3306

173
3482

2024

o O

2024

1502
1502

668
448
1116

2619

1502
1502

Av bolagets pensionskostnader avser 668 (f.4. 647) VD. Bolagets utstaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 (f.4. 0).

Mellan foretaget och verkstillande direktoren géller en 6msesidig uppsédgningstid om 6 méanader. Vid uppsigning fran foretagets
sida erhélls ett avgangsvederlag som uppgér till 18 manadsloner. Avgangsvederlaget skall avraknas mot andra inkomster under

perioden for vederlagets utbetalande. Vid uppségning fran ledande befattningshavarens sida utgar inget avgangsvederlag.

Konsfordelning inom styrelsen
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén i styrelsen

43 %
57 %

29 %
71 %
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Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader och mark
Markanldggningar
Inventarier

Nedskrivning Oceana 2024

Summa

Not 5 Ovriga rorelsekostnader

Utrangering pagaende projekt
Kursdifferenser

Not 6 Rinteintikter

Rénteintikter frdn koncernforetag
Ovriga ranteintdkter

Not 7 Riantekostnader

Réntekostnader frén koncernforetag

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav anskaffningsvirde for mark 52 551 (52 551).

2025
16 037

6 955
15075

38 067

2025

213

213

2025

12 838

12 838

2025

85062
85 062

2025-12-31

816 397
0

8 850
825 247

-49 775
-22 992
-72 767

752 480

10 (13)

2024
16 469
6918
15075
484 036

522 497

2024

272

265

2024

9075
55
9130

2024

69 539
69 539

2024-12-31

804 730
2 000
9667

816 397

-26 388
-23 387
-49 775

766 623
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

411234
411 234

-27 131
-15075
-42 206

369 028

11 (13)

2024-12-31

411234
411 234

-12 056
-15075
-27 131

384103

Not 10 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningstillgiangar

Ingéende anskaffningsvirden

Anskaffningar

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden

Erhéllet kapitaltillskott

Avrikning rinta foregdende ar

Rénta pé langfristiga fordringar koncernforetag

Utgidende redovisat virde

2025-12-31

1 400 664
506 968
-213

-8 849

1 898 570

-484 036
0
-484 036

1414 534

2025-12-31

493111
0
-9075
9075
493 111

493 111

2024-12-31

1131715
278 616
0

-9 667
1400 664

0
-484 036
-484 036

916 628

2024-12-31

0

484 036
0

9075
493 111

493 111
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Not 12 Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Erhéllet koncernbidrag 65 983 0
Ovriga fordringar hos koncernfretag 10 805 5310
76 788 5310
Not 13 Skulder till koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31
Checkrikningskredit 3068 207 2509 343
Kortfristig fordran valutakonto -29 052 0
Ovriga fordringar 70 0
3039 225 2509 343

I skulden ingér andel i koncernkontot dar Goéteborgs Stad édr kontohavare med 3 068 207 tkr (2 509 343).

Den koncerngemensamma limiten avseende checkrikningskrediten uppgar till 3 670 000 (2 900 000) tkr.

Not 14 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser

Bolaget har per balansdagen inga (inga) stéllda sidkerheter eller eventualforpliktelser.
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut

Inga visentliga handelser har intréffat efter rikenskapsérets utgéng.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas pa arsstimma for faststillelse.

Innehéllet i denna arsredovisning bestimdes den 9 februari 2026.

Goteborg den

Thomas Sjostrand Gunilla Karlsson
Verkstéllande direktor Ordforande
Frida Tanghag Jens Wergeland
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hans Rothenberg Dan Oraham
Styrelseledamot Styrelseledamot
Allan Stutzinsky Siw Wittgren Ahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ernst & Young AB

David Lawenius
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har ldmnats den

Ann-Britt Svensson Jens-Henrik Madsen
av komunfullmiktige utsedda lekmannarevisorer.
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Faststiillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i AB Liseberg Skér 40:17 intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Goteborg

Thomas Sjostrand



