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Omvarldsbevakning Januari 2026

Under Januari ménad har vi upplevt en véldigt stor geopolitisk osékerhet och oro. Dramatiska utspel i
omvarlden, och inte minst mellan Natomedlemmar, har bidragit och bidrar fortfarande till detta. Hur
denna osdkerhet kommer att paverka bolaget och fastighetsmarknaden &r osdkert i dagsléget.

Under november har stadsledningskontoret skickat ut en skrift frin MSB och Forsvarsmakten

” Utgangspunkter for totalforsvaret 2025-2030” Vilket patalar vikten av att varje enskilt bolag och
forvaltning méste klara av verksamheterna under extrema omstiandigheter under vissa tidsperioder. Vi
kommer att avsétta tid och resurser for att planera och forbereda verksamheten for dessa situationer.
Presentation samt atgérdsplan presenteras pa motet

Under januari har tre storre varsel meddelats: Green Cargo varslar 115 i personalen, Batteritillverkaren
NOVO 75 medarbetare och nu i dagarna Ericksson 1600 medarbetare i Sverige.

Organisation och personal

Bolaget informerade medarbetarna om forslag till ny organisation den 12/1. Forslaget
innebdr dven att arbetsgivaren légger ett varsel for ca 15 medarbetare. Fackliga forhandlingar
ar uppstartade och pagér.

Bolaget har paborjat arbetet med att forbereda for en flytt av vart kontor till plan 1 i Navet, i
tidigare Lindholmen science parks kontorsytor. Malsattningen ar att genomfora detta under
2026.

Avsikten med detta dr att vi bedomer att plan 6 dér vi nu har kontoret ar lattare att hyra ut
externt. Vid en flytt till plan 1 kommer vi rent fysiskt ndrmare bade reception och
Lindholmen showroom.

Kommunikation och Strategi

Kommunikation

Ingen ny information

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Lindholmen showroom - 6ppet

Ett avtal med omstéllningslabbet for 2026 — Go real, dr tecknat. Avtalet innebar att vi stéller
Lindholmen showroom till forfogande for workskops/presentationer mm under aret till Go
Real

Go Real avser att knyta ndringsliv, akademi och offentlig sektor inom sektorerna fastighet,
energi och mobilitet ndrmare varandra, med starka inslag av digitala dimensioner. Genom
Go Real programmet far samhdllsbyggnadsaktorer en ndrmare relation med den verksamhet
som bedrivs pd Lindholmen Science Park inom mobilitet, Al och pad Visual Arena.

Alvstranden Utveckling AB i Media
En artikel i G-P angéende vart varsel. En objektiv och saklig artikel dar Alexander P uttalade
sig for bolagets rakning.

Strategi

Ingen ny information.

Ovrigt

Pagaende diskussioner med Stadens forvaltningar
Skeppsbron

Virdering av fastigheten pagar. Tidplanen for fortsatt arbete &r att SBF tar upp ett
stadsutvecklingsforslag i nimnden for beslut och att exploatering tar upp drendet om forvérv
for beslut under mars. Vi avser att samordna investeringsbesluten och kommer ta upp
drendet for beslut under mars méanad

Samverkansavtal med Lindholmen Science Park

1-arigt avtal undertecknat med Lindholmen Science Park.

Lagesrapport Avdelning Markutveckling

Denna rapport redogdr for status och visentliga hdandelser. Rapporten innehéller de mest
prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomrade i bilaga 1.

Lagesrapport Avdelning Fastighet

Denna rapport redogdr for status och vésentliga hindelser. Rapporten innehaller aktuella och
prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet. Informationen &r uppdelad i Lagesrapport:
Fastighet, Forvaltning, Uthyrning samt Projekt i bilaga 2.

Sakerhetsrapport

Enligt bolaget sdkerhetspolicy och interna anvisning for sdkerhetsarbete, aterrapporterar vi i
denna rapport de visentligaste aktiviteterna i vart sikerhetsarbete. Aterfinns i bilaga 3.
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Inkop och upphandling

Direktupphandlingar éver 50 000 kr

Beslut har fattats om att direkttilldela Foreningen Eriksbergs Kulturbatshamn en
tjdnstekoncession for drift av kulturbatshamnen under perioden 2026-2028. Upplagget sker
genom direktupphandling da kontraktsvardet pa cirka 2,5 mkr understiger beloppsgransen i
lagen om upphandling av koncessioner (LUK), vilket innebér att féreningen utfor uppdraget

pa eget ansvar och egen ekonomisk risk.

Leverantor Nettobelopp Bestillningsnamn | Kommentar
Konkurrensutsatt 3
leverantorer. Pris, kvalitet

Objekt vision 254 610 kr Objektvision och helhet var avgorande.
Vid tidpunkten for
bestéllningen saknades
ramavtal. Enligt 3 kap. 22
§ LOU undantas vissa

) juridiska tjénster fran
Overbesiktning upphandlingsskyldighet

Setterwalls Setterwalls nér de avser eller har

Advokatbyra AB 1 500 000,00 kr Advokatbyra samband med tvist.
Konkurrensutsatt 2

Traverser, Jan leverantorer. Pris och tid

JJ Gruppen AB 50 000,00 kr Linders var avgorande.

Remisser

Aktuella remisser

e Anmilan om vattenverksamhet enligt 11 kap. 9a § miljobalken géllande
anldggande av tillfdllig pontonbrygga pa fastigheterna Sannegéarden 734:13,
Sannegarden 28:20 och Sannegarden 28:19 i Géteborgs kommun.

Besvarade remisser

e Remiss gillande Granskning - Detaljplan for ging- och cykelbro éver Gota Alv
inom stadsdelarna Nordstaden, Tingstadsvassen och Lundbyvassen besvarad
2026-01-12.
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Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Avdelning Markutveckling

Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet

Bilaga 3. Sakerhetsrapport - Inget nytt att rapportera
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Lagesrapport Markutveckling januari 2026

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade fragor i projektverksamheten for
markutveckling manadsvis. Informationen ar uppdelad i geografiska omréaden.

Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter
Foljande byggnationer pagar: Broods (G5), Riksbyggen ekonomisk forening (E3), Bostads

AB Poseidon (G1-b), Goteborgs Stads parkering AB (G2), Elof Hansson Fastigheter AB och
Riksbyggen ekonomisk foérening (F2).

Foljande fastigheter ar fardigstillda: NCC Property Development AB (E2), Stena Fastigheter
Goteborg AB (E1, E6, NCC Property Development AB (D1, D3, D4), Fastighets AB Balder
(C3) och Nordr (D2).

Illustrationsplan Masthuggskajen 2023-11-24 rev 2026-01-28

Kommande viktig hindelse: Arbete padgar med markdverléatelse av byggritt G3 och G4 till
Forvaltnings AB Framtiden. Signering av dverléatelseavtal forvintas ske under forsta halvaret
2026.

Kommande viktig hindelse: Framtiden byggutveckling och Poseidon har sedan tidigare en
overenskommelse med Alvstranden Utveckling om forviry av bolagets sista byggritt, G6, i
omrédet. Processen pagér och dverlatelseavtal samt byggnation planeras att ske parallellt
med G3 och G4.
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Halvon

Projektet for underbyggnad av Halvon ér i sitt slutskede. Aarsleff har inte levererat enligt
kontraktstidplan och samtliga huvuddelar &r férsenade.

Viktig hindelse: Huvuddel 4 av entreprenaden som avser grundldggningen av
Stena/Riksbyggens kvarter A2 godkéndes vid slutbesiktning 2025-11-12. Huvuddel 2 som
omfattar underbyggnationen for allmén plats avseende spillvattenledning och dess
grundldggning godkéndes vid slutbesiktning 2025-11-21. Huvuddel 3 for Stenas kvarter A2
godkéndes 2025-12-08.

Kommande viktig hiindelse: Huvuddel 1 for allménplats slutbesiktigas 2026-01-29.
Huvuddel 5 for kvarter A3 och A4 planeras att besiktigas 2026-02-18.

Viktig hindelse: Alvstranden Utveckling har nu framfort viteskrav till Aarsleff for 4 av 5
huvuddelar avseende forsening. Vite kommer ocksa att krdvas for huvuddel 5.

Kommande viktig hindelse: Exploateringsforvaltningens entreprenér PEAB avbrot i slutet
av 2025 arbetet med ledningsforldggning och vigarbete dé de inte fick kontinuerlig framdrift
pa grund av Aarsleffs forsening. Arbetet planeras att dterupptas i mitten av februari.

Viktig hiindelse: Aarleff arbetar med att fardigstilla den felgjutna skalvdggen for kvarter
Global Business Gate vilket orsakat tidsméssig paverkan. Aarsleff har meddelat att arbetet
skall vara klart senast 2026-02-18 for att inga i slutbesiktningen.

Avvikelse: Alvstranden Utveckling har upptickt kvalitetsbrister i betongfyllningen i
stalrorspalarna for kvarter Global business Gate. Processen kring detta har paverkat sluttiden
for entreprenaden for denna del.

Atgird: Vid sirskild forbesiktning 2025-06-26 konstaterades att bristerna ir fel som
Aarsleff dr ansvarig for. Aarsleff delar inte uppfattningen och &verprovningsprocessen pagar
vilket kan komma att paverka utfallet av planerad slutbesiktning.

Kommande viktig hiindelse: Processen for 6verlamning av allmén plats till
Stadsmiljoforvaltningen pagar. Overlimning planeras ske under Q1 2026.

Viktig hindelse: Projektkontoret i Lagerhuset intill Halvon avvecklades under december.
Interna resurser har flyttat till Alvstrandens kontor och méblerna fran projektkontoret
aterbrukas.

Underjordiskt parkeringsgarage B2

Detaljplanen for Masthuggskajen forutsitter ett underjordiskt garage (B2). Alvstranden
Utveckling upphandlar totalentreprendr for byggnation av garage och grundlaggning av hela
B2 kvarteret. Halvons fardigstillande dr en forutséttning for genomforandet av garaget.

Viktig hiindelse: I december holls startmdte med entreprendr avseende projektering och
framtagande av kostnadskalkyl.

Viktig hiindelse: I januari signerades avtal med konstnér for utsmyckning av
parkeringsgaraget enligt 1% regeln.
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Skeppsbron

Skeppsbron

Staden arbetar med ett reviderat stadsutvecklingsforslag med syfte att pdborja arbetet med ny
detaljplan. Alvstranden Utveckling bistér i arbetet som markégare. Parallellt fors
diskussioner med exploateringsforvaltningen om &verlatelse av bolagets mark pa Skeppsbron
for att skapa bést forutséttning for kommande stadsutveckling i linje med tilldggsyrkande till
budget som ér lyft till Kommunstyrelsen och Kommunfullmaktige.

Packhusplatsen

Staden har tagit fram ett stadsutvecklingsforslag med syfte att paborja arbetet med ny
detaljplan. Alvstranden Utveckling for diskussioner med staden om forutséttningarna for
kommande detaljplanearbete och har bidragit med skisser.

Viktig hiindelse: Bolaget beslutade i december att delta i kommande planarbete.

Eriksberg

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Bolaget forvéntas fa ett utkast till planavtal i Q1 2026.
Anledningen till att detta drar ut pa tiden &r att staden behover samordna sig med den nyligen
beslutade sparvéagsdragningen till Eriksberg samt en utdkning av planomradet.

Lindholmen

Planprogram Lindholmen

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar med ett planprogram for Lindholmen dér bolaget deltar
som markégare. Samradet for planprogrammet for Lindholmen &ar framskjutet fran juni 2024
till varen 2026, med ett planerat antagande Q4 2026. Att planprogrammet kommer ut pa
samrad dr betydelsefullt for det fortsatta arbetet med detaljplaner och genomforande i
omradet.

Propellern
Viktig hiindelse: Bolaget skickade in en planansdkan i december 2025.
Kommande viktig hiindelse: Ett avtal ska tecknas mellan fastighetsdgarna i omréadet

angaende fordelningsprinciper av BTA 1 omradet och utkast till samarbetsavtal skickades till
JM, Wallenstam och Exploateringsforvaltningen i december.

Lindholmsplatsen

Arbete med detaljplan och uppdatering av gestaltningsprogram péagér.
Stadsbyggnadsforvaltningen har tidigare meddelat att detaljplanen gar ut p& granskning nir
planprogrammet for Lindholmen 4r antaget, vilket planeras till Q4 2026.
Stadsbyggnadsforvaltningen har i oktober meddelat att de nu planerar for granskning av
detaljplanen forst i Q1 2027.

Viktig hiindelse: Arbete har paborjats med strategier for kommande markanvisningar.
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Lindholmshamnen

Restaurangbyggnaden pé bryggdécket har dragit ut pa tiden men aktdren for restaurangen
har ansokt om bygglov och planerar for byggstart under 2026. I 6vrigt &r byggnationen klar
och avslutande aktiviteter pagéar.

Viktig hiindelse: Det sista styrgruppsmotet med konsortiet holls i december.
Konsortieparterna dr mycket ndjda med projektet och resultatet. Beslut fattades om reglering
av konsortiekostnader och den gemensamma potten.

Viktig hiindelse: Process och avtal for overlatelse av det tredje och sista konstverket har
godkénts av Stadsmiljoforvaltningen och avtal dr 6verskickat for signering.

Detaljplan Regnbagsgatan
Kommande viktig hindelse: Granskning av detaljplanen planeras till Q2 2026, med ett
antagande Q1 2027.

Kommande viktig hiindelse: Exploateringsforvaltningen avser att starta upp en
genomforandestudie (GFS) for detaljplanen efter samrédet, for att kunna hantera praktiska
fragor. En GFS ger ocksé mojlighet till en mer precis kalkyl for utbyggnaden av allmén
platsmark vilket ir av intresse for Alvstranden for att klargdra nivdn pA kommande
exploateringsbidrag.

Kritisk aktivitet: Fragan om hur skolans idrottsfunktion ska 16sas ar en knackfraga.
Stadsfastighetsforvaltningen har tillsatt en ny projektledare som arbetar tillsammans med
projektets parter for att fa framdrift i fragan.

Kritisk aktivitet: En fordjupad utredning kring dagvattenledning och pumpstation pagar for
att klargora kostnader och kostnadsbérare for hantering av skyfall i omrédet.

Detaljplan Plejadgatan

Arbete med en detaljplan for att permanenta skoldndamalet 1 bolagets fastighet vid
Plejadgatan pagéar. Parallellt fors diskussioner med staden om ett forvarv av skolomradet.

Viktig hiindelse: Ett utkast till Letter of intent, LOI, mellan bolaget,
exploateringsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen ar framtaget infor ett forvérv.

Viktig hiindelse: Detaljplanen ar ute pa samrad och arbete pdgar med bolagets svar som ska
lamnas in senast 2026-02-10.

Detaljplan Gang- och cykelbro

Staden planerar for en antagen detaljplan tidigast i december 2026.

Viktig hiindelse: Bolagets svar pa granskning av detaljplan ldmnades in 2026-01-12.
Flertalet av synpunkterna kommer att hanteras i avtal mellan bolaget och staden.

Frihamnen

Planprogram Frihamnen

Viktig hiindelse: Staden har bearbetat strukturplan med tillhérande ekonomisk forstudie for
planprogrammet. En 6kning av andelen bostads-BTA relativt verksamhets-BTA har skett.
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Den ekonomiska forstudien visar nu pa en exploateringsekonomi i balans for stadens rékning
och bolagets exploateringskalkyl uppvisar ett positivt exploateringsnetto.

Kommande viktig hiindelse: Strukturplan samt ekonomisk forstudie planeras att lasas
vecka 5 for att sdkerstilla att planprogrammet kan ga ut pa samrad enligt tidplan, dir samrad
ar planerat till sommaren 2026. Det &r kritiskt att stadsbyggnadsndmnden tar beslut om
samradet enligt tidplan for att inte riskera fordrojningar.
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Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet.
Informationen ar uppdelad i Lagesrapport:

Fastighet, Forvaltning, Uthyrning, Drift samt Projekt

Lagesrapport Avdelning Fastighet

Arbetet 1 véar nya struktur pagar nu for fullt och ett stort arbete med att inrétta alla i sina
roller/ansvarsomraden ger den tydlighet vi strévar efter.

Vi har 2 storre forvaltningsomraden. Till detta ett forvaltningsomrade som fokuserar sig pa
vara storre, mer komplicerade avtal och affarer.

Detta for att vi ser behovet av att bli mer offensiva i var séljprocess.

Viktiga handelser

Den 12 januari aviserade bolaget sin nya organisation.

Detta i sin tur paverkar givetvis organisationen.

Nu fokuserar vi alla pé att, &ven under en omorganisation, sékerstilla leverans.

Stort fokus ligger 4ven pa medarbetarnas situation, vi behdver sékerstélla att alla kdnner sig
bekvima med bolagets framtida organisation.

Kommande viktiga handelser

Vara stora leads lever fortfarande.

Vid februarimétet riknar vi med att fa upp ytterligare ett stdrre projekt for information, denna gang
Platverkstaden.

Uthyrning/Forvaltning/Drift

Uthyrning:

Pannverkstaden; omarbetning av ytor med mél om nya planritningar som skall ligga till
grund for ett tilldggsavtal om detaljprojektering. Ny deadline 2026-01-31.

Kénslan &r fortsatt positiv fran deras ledning samt styrelse.

Platverkstaden; hér pagér fortsatta forhandlingar, dér vi dr en av tre som ar kvar.
Vid positivt besked dér dr projektering och hyresavtal runt hornet.

RE-garaget; Intresse finns med ett drende i tidigt skede med 6nskemal om inflyttning 2028
om cirka 8 000kvm kontor/forskning.

Galjonen; utredning tekniskt pagér da fastigheten inte &r sé déalig som konsultrapporterna
pastar, dock sa ar det en betydande investering som behdver goras.

Under januari har vi uppf6ljning pa den tekniska statusen.

Strategin i affarsplanen dar nyckeln ar gamla Swedbank lokalen for att komma vidare.

Navet; Sushi Yama har Oppnat sin verksamhet i entréplan.
En av véra storre hyresgéster visar stort intresse for plan 6 (vart kontor).
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Ny diskussion med 3 operatorer géllande att driva restaurangen i Navet, forsta moten har agt
rum och pagér fortsatt under januari och februari.

Carusell; eventetablering i Frihamnen cirka 9 000 kvm med start Q3 2026. Avtalsdiskussion
pagar och risk konsekvenser har gjort att vi bytt yta till ndrmare Jubileumsparken.

Vassen; Avtal berdknas vara pa plats under vecka 3.
Projekt driver mot start/invigning maj 2026.

Forvaltning:

Vart fokus ligger framforallt pa framdrift i forvaltningen tillsammans med enheterna
inom fastighetsavdelningen.

Fint samarbete med avdelning markutveckling borjar ge frukt. Detta kommer
paverka och sédkerstilla fortsatt positivt resultat.

Praktiskt fokus ligger fortsatt pA myndighetsbesiktningar och fortsatt utveckling av
underhallsplanerna plus nya afférer.

Drift:

I det stora flyter verksamheten pa.

Sedan kan vi konstatera att januaris snokaos paverkar dven oss.

Just nu hanterar vi efterdyningarna av detta, stora lickage och vattenproblem 1
samband med tovider.

Fokus just nu dr att se framét, hur ska driften se ut framgent, hur ska bemanning fran
vara externa utforare se ut och framforallt hur gor vi detta bittre.

The Yard:
Antalet medlemmar har vuxit de senaste ménaderna, fran 1 februari har vi 15 personer
fordelade pa atta bolag! Vi har flera intressenter med pagéende dialog.

Vi har flera bokade betalande events och en del offerter ute. Undersdker med brandkonsult
om vi vid specifika events kan hdja antalet personer i verkstadshallen da vi idag far tacka nej
till flera event. Har tackat nej till ett antal betalande events efter forfragningar fran framst
Staden som inte &r Tech-relaterade.

Fantastiskt kul att The Yard kommer vara en del av Goteborgs satsning pa sista helgen i maj,
den sé kallade superhelgen, da Vassen har premiir, GCCW och batméssa pagér.

Projekt

Projekt fortloper enligt plan, nya uppdragsbestillningar invéntas for igdngséttning.
Vi har en upphandling ute for projektledare till projektet Pannverkstaden.

Sista anbudsdag 23/1. Intervjuer v.6

Vi har en upphandling ute for projekteringsgrupp fér samma projekt.

Sista anbudsdag 23/1. Intervjuer v.6

I 6vrigt 4r det fokus pa leverans ”Vassen” projektet men dven ” byte av sporthallsgolv plan 2
och 4 Lundbystrandshallen”.

11 (13)



Alvstranden Utveckling AB

Utmaningen vi har idag &r att vi inte har tillrickligt med projektledare for kommande
uppdrag och PU. En annan utmaning &r att vi har ménga projekt som fardigstéllts och
behdver stdngas.

Arbetet med att publicera véra nya projektmodeller i Antura &r uppstartat, dessa synkas med
stadens modell GBP (Gemensam byggprocess)

Ovrigt

Ingen ny information.
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Bilaga 3. Sakerhetsrapport

Efter ny uppfoljning av den senast publicerade sékerhetsrapporten sé finner
sakerhetsansvarige att inget i sig har fordndrats avseende bolagets sékerhetslége.
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