Forvaltnings AB
GoteborgsLokaler

Avrapportering av revision per den
31 december 2025

Styrelsemote

2026-02-04 TR n g //!/‘!/I/I/I/l/’/ I/ l/ f
LI Q,

FEFEE
/;Mﬁﬁzmmmuu




Confidential — All Rights Reserved

01
02

03
04

Status i revisionen

Oversikt revisionsstrateqi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per
2025-12-31 for koncernen och moderbolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

EY rapporter

Status

Status pa revisionen Sarskilda redovisnings- /rapporteringsomraden

Revisionsplanering Fastighetsvardering

Oversiktlig granskning av deldrsrapport 2025-08-31

Kvarstaende atgarder
Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)

Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Félja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Slutlig genomgang av signerad arsredovisning
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Riskbedomning och fokusomrade
Oversikt av 2025 ars revision

Revisionens omfattning

Over5|ktI|g gransknlng av Férvaltningsrevision

delarsbokslut i augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och
rutiner

Véasentliga omraden

Intaktsredovisning
Materiella anldggningstillgangar
Avsattningar

Bokslutsprocessen
Fastighetsvarderingsprocessen
Hyresaviseringsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen
Investeringsprocessen
Léneprocessen

Tvister
Kartlaggning IT-milj6é

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2025-12-31

Building abetter
working world™ ——



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Marknadsvérdering av fastighetsbestand (inkl
Projektutveckling)

| legal enhet tillampas regelverket K3 och
forvaltningsfastigheter varderas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

Koncernens fastighetsinnehav inkl.
forvaltningsfastigheter under uppférande,
redovisas till verkligt varde enligt 1AS 40.

Forvaltningsfastigheter ar beloppsmassigt den
mest vasentliga posten i koncernens och
GoteborgsLokalers balansrakning.

Syftet med vardering for legal enhet ar att
identifiera eventuella nedskrivningsbehov inom
fastighetsbestandet, samt uppfylla
upplysningskrav enligt tillampade regelverk.
For koncernen varderas hela bestandet fér att
redovisa forvaltningsfastigheter till verkligt
varde.

lakttagelse och kommentar

Verkligt varde pa GoteborgsLokalers fastigheter uppgar
per 2025-12-31 till 2 935 mnkr, i jamforelse med 2 837
mnkr per 2024-12-31. Vardet har odkat till foljd av
investeringar under aret. Faktisk vardeférandring
motsvarar en 6kning om ca 2,1 %.

Varderingen har upprattats av extern oberoende
varderare, SVEFA. SVEFA har ijanuari 2026 bekraftat att
resultatet av deras varderingsutlatanden per december
2025 ar fortsatt aktuella.

Vi har aven stickprovsvis granskat indata i varderingen for
att sékerstalla att varderingen baseras pa faktiska
hyresnivaer, att varderingen baseras pa faststéllda
parametrar samt att avkastningsvardet per fastighet ar
korrekt berdknat.

Vi har noterat att anpassningar skett av
varderingsparametrar for individuella fastigheter.

Vasentlighet

Hoég

Bedomning

Var bedémning &r att
forvaltningsfastigheterna ar i allt
vasentligt korrekt redovisade.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedomning

Tvister Forvaltnings AB Goteborgslokaler har en pagdende tvist Hoég EY analys/slutsats: Bolagets bedémning och
med entreprendr som under 2022 gatt i konkurs. beslut om att inte reservera bedéms som rimlig
Entreprendren kraver bolaget pd ca 26 mkr (varav 19 mkr givet rddande osdkerhet.

ar fakturerat som entreprendren skickat till bolaget).
Férvaltnings AB Goteborgslokaler har ca 40-50 mkr som
de havdar &r kostnader som uppstatt for ej korrekt
genomfoért arbete.

Under aret har Forvaltnings AB Goteborgslokaler erhallit
byggférsakring pa ca 13 mkr i drendet.

Forvaltnings AB Goteborgslokaler &r inte padrivande i
tvisten da man &r medvetna om att entreprenéren inte
kommer ha mdjlighet att betala ersattningen som man
tycker sig vara berattigad, daremot sparas denna
dokumentation som nagon form av "motargument" i den
man entreprendren driver pa drendet.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedomning
Kartldaggning IT-milj6é » Som en del av var riskbedémning har vi utfért en Hog Vi har ej identifierat nagra
kartldggning av de affarssystem som har vasentlig vasentliga risker med avseende
betydelse for bolagets finansiella processer. For koncernen pa IT-miljén

har vi identifierat féljande affarssystem som vasentliga fér
var revision:

» Unit4 ERP
» Proceedo
» Cognos Controller

» Eftersom samtliga system driftas av Intraservice och
anvands gemensamt i koncernen har kartlaggningen utforts
av EY:s revisionsteam for Géteborg Stadshus AB.

» FOr Forvaltnings AB GoteborgsLokaler har vi identifierat
ytterligare tva bolagsspecifika system, dar revisionsteam
for Férvaltnings AB GoteborgsLokaler genomfoért
kartldggningen. Systemen som identifieras ar féljande:

» PM
» PAL
» Hypergene
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)



Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2025-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som ar presenterad av bolaget, och jamfort med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

.
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BuiI,dinq a better
working world



Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterféljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Ink6ps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

Loneprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar

nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Beskrivning

Rekommendation

Bolagets kommentar

GoteborgsLokaler gjorde 2024 en utredning av bolagets davarande | »
hantering av ingdende momsavdrag pa administrativa tjanster

genom en extern konsultbyrd. Enligt utredarnas uppfattning &r det
sannolikt att Skatteverket inte skulle godkdnna bolagets davarande
modell. De gér ddremot beddmning att férdelningsgrund baserad pa
antalet forvaltade hyreskontrakt sannolikt skulle kunna accepteras

av Skatteverket vid en ndrmare genomgang.

» Vid 2025 ars genomgang av hanteringen framgar det att >
GoteborgsLokaler tillampar den rekommenderade

férdelningsnyckeln. Bolaget kommer arligen, eller vid stora
forandringar i férvaltningsportféljen, félja upp om revidering

behdéver ske av férdelningsnyckeln.

Momsprocessen >

Vi ser positivt pa att
GoéteborgsLokaler gjort en extern
utredning av drendet, och ser
positivt pa férandring av
fordelningsnyckel i enlighet med
rapporten fran de externa
utredarna.

Vi rekommenderar fortsatt
bolaget att lamna information om
anvand fordelningsnyckel i
deklaration av moms

Forvaltnings AB
GoéteborgsLokaler kommer
att anvanda uthyrda
lokalhyres-kontrakt som
fordelnings/beraknings-
grund for att berdkna den
avdragsgilla ingaende
momsen i bolagets
blandande verksamhet.
Detta styrks dven av
Skeppsbrons Skatts
utredning (2024-11-04) om
berdkning av den
avdragsgilla ingaende
momsen i blandad
verksamhet.

Revidering, kontroll fér
berdkning av den
avdragsgilla ingdende
momsen i blandad
verksamhet kommer att ske
arligen eller vid stora
forandringar
forvaltningsportféljen.

Confidential — All Rights Reserved




lakttagelser intern kontroll

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar

nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Bolagets kommentar

Beskrivning Rekommendation
Investeringsprocessen » Vid granskning av bolagets rutin for » Virekommenderar bolaget att

investeringsprocessen 2023 Bolaget utvardera behovet av en
noterades att formell rutin fér regelbunden kompletterande kontroll
inventering av materiella genom regelbunden
anldggningstillgangar saknas. inventering av register dver

» Bolaget har en rutin fér bedémning av materiella .
komponentférdelning och bedémning av anlaggningstiligangar.
utrangering av komponenter i samband med | > lakttagelsen &r kvarstaende
projektavslut och aktivering av fran féregdende ar.

nyanskaffningar. Bolaget har ocksa en rutin
for att se 6ver utrangering av inventarier i
samband med anskaffningar av nya
inventarier.

» Vid drets genomgang av bolagets rutin
redogdr GoteborgsLokaler for ett antal
moment som kommer att implementeras
under 2026 for att bemdéta denna iakttagelse
och rekommendation.

Vi kommer utéver vad som beskrivits dven lagga till
féljande moment i rutinen:

| samband med investeringsanalys fore godkdnnande
av investering/projekt ha med analys om ev. paverkan
om utrangering alt omvardering komponent
kvarstdende ar (exvis om paverkan pa stomme/grund
etc.).

Vi kommer dven till var mall for
komponentredovisning i samband med projektavslut
ldgga till att avstdmning ska ske om ev. utrangering
foreligger samt dokumentera detta i Excel filen med
komponent och utrangerat belopp.

Med dessa tillkommande aktiviteter / rutiner ser
bolaget att vi kommer ha en regelbunden inventering
av vara anldggningstillgangar med komponenter,
avskrivningstider, ev. utrangeringar hanteras pa ett
tillfredstallande satt.

Confidential — All Rights Reserved




Tack




	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3: Status i revisionen
	Slide 4
	Slide 5: Riskbedömning och fokusområde Översikt av 2025 års revision
	Slide 6
	Slide 7: Iakttagelser från vår granskning Redovisnings-, revisionsfrågor & bedömningsposter
	Slide 8: Iakttagelser från vår granskning Redovisnings-, revisionsfrågor & bedömningsposter
	Slide 9: Iakttagelser från vår granskning Redovisnings-, revisionsfrågor & bedömningsposter
	Slide 10
	Slide 11: Summering av noterade avvikelser 
	Slide 12
	Slide 13: Väsentliga processer   
	Slide 14: Iakttagelser intern kontroll 
	Slide 15: Iakttagelser intern kontroll 
	Slide 16

