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Aterrapportering av uppdrag fran
kommunfullmaktige i budget 2025 avseende
att planera for fler studentbostader i utsatta
omraden

Forslag till beslut
| styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

1. Framtidenkoncernens plan for fler studentbostader i utsatta omraden godkanns.

2. De forvaltande dotterbolagen ges i uppdrag att infora och implementera
innehallet i planen senast 1 april 2026.

3. Framtiden Byggutveckling ges i uppdrag att fortsatt verka for att kunna tillféra
nyproducerade studentbostader pa Litteraturgatan i HisingsBacka.

4. VD ges i uppdrag att komplettera Framtidenkoncernens policy och regler for
uthyrning av bostader med skrivningen att *’for studentbostéder i koncernens
utvecklingsomraden samt riskomraden och utsatta omraden erbjuds studenten att
ta 6ver kontraktet som permanent boende efter 2 ars studier, men kan avsta”.

5. Uppdraget i kommunfullméktiges budget for 2025 om att planera att bygga eller
hyra ut fler bostader som studentbostader i utsatta omraden, betraktas darmed
som fullgjort.

6. Uppdraget i Forvaltnings AB Framtidens genomforandeplan 2025 om att
aterkomma till styrelsen med en plan om hur kommunfullméktiges uppdrag om
studentbostader ska uppnas under kommande ar, betraktas darmed som fullgjort.

Sammanfattning

Arendet innehdller en aterrapportering av det uppdrag som gavs AB Framtiden i
kommunfullméktiges budget 2025 om att planera att bygga eller hyra ut fler bostader som
studentbostéader i utsatta omraden. | Framtidens styrelses genomférandeplan for budget
2025 kompletterades uppdraget med att AB Framtiden ska aterkomma till styrelsen med
en plan hur detta ska uppnas under kommande ar.

Inom Framtidenkoncernen finns i nuléget knappt 1 700 studentbostéder fordelade éver
stora delar av staden. Bolaget foreslar att uppdraget omhandertas genom att tillfora
ytterligare cirka 10 %, motsvarande 150 studentbostader, i de atta omraden som enligt
polisens definition bedoms vara sarskilt utsatta eller utsatta omraden. For att kunna
attrahera studenter att efterfrdga en studentbostad i utsatta omraden kommer vi att inféra
en sarskild uthyrningsregel som innebér att studenter i dessa omraden erbjuds att ta Gver
kontraktet som permanent boende efter 2 ars studier (men man kan avsta).

Bolaget undersoker ocksa mojligheten att stalla om ett planerat nyproduktionsprojekt pa
Litteraturgatan i HisingsBacka till studentbostéder. Den aktuella marken &r forvarvad for
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bostadsrattsandamal men Framtiden avser att préva majligheten att kunna andra
inriktning till studentbostader. Det ar i nulaget osakert hur manga nya studentbostader det
kan innebdra, men det kan réra sig om volymer upp emot ett par hundra.

Arendet bordlades pa styrelsens sammantrade 2025-12-17 for behandling pa kommande
sammantrade.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension

Studentbostader bedéms ha en positiv inverkan i de omraden dar de tillfors. Studenter
saknar i de flesta fall bil och bidrar darmed bland annat till den lokala handeln och
utbudet och till att fler personer ror sig i omradet fler timmar pa dygnet.

Samverkan

Arendet beddms inte vara foremal for samverkan.

Expedieras
Samtliga forvaltande dotterbolag och Framtiden Byggutveckling

Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Goéteborgs Stadshus AB:s anvisning for arendeberedning inom koncernen
utgor Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv utgangspunkt for styrelsens bedémning
av huruvida ett beslut &r att betrakta som principiellt eller av storre vikt. | anvisningen
anges att ett arende alltid ska, lampligen under egen rubrik i beslutsunderlaget, innehalla
en bedémning av arendets principiella beskaffenhet med motiv till bedémningen. |
nedanstaende tabell framgar bolagets bedémning av foreliggande arende.

Exempel pa fragor dar kommunfullméaktiges stallningstagande ska inhamtas Bolagets bedémning av om foreliggande arende

(ej uttdmmande) som de anges i Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv: beror fragan (Ja/nej).
Andring av aktiekapitalet. Nej

Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte i sarskild ordning delegerats till Nej

kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Nej

Forvirv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana bolag som Nej

enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett forvarv eller en avyttring.

Forvarv eller avyttring av aktier eller andelar i deldgda bolag, om Nej
kommunfullméktiges godkannande ar befogat med hénsyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter i 6vrigt.

Bildandet av stiftelse. Nej

Forvarv eller forsaljning av fastighet av sddan omfattning att det péverkar bolagets | Nej
langsiktiga ekonomi, oavsett om séljare/kopare &r annat bolag i staden eller inte.

Strategiska investeringar som innebdr ny inriktning for bolaget eller start av Nej
verksamhet inom nytt affars- eller verksamhetsomrade.
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Beslut som vasentligt paverkar bolagets, koncernens eller stadens ekonomi eller Nej
medfor annan risk (t.ex. storre investeringar eller avyttringar av tillgéngar).

Beskrivning av arendet
I kommunfullmaktiges budget 2025 gavs Framtiden foljande uppdrag:

« AB Framtiden far i uppdrag att planera att bygga eller hyra ut fler bostader som

studentbostéder i utsatta omréden. Aterrapporteringen ska ske till AB Framtiden.

I Framtidens styrelses genomférandeplan for budget 2025 kompletterades uppdraget
enligt nedan:

« AB Framtiden ska aterkomma till styrelsen med en plan hur detta ska uppnas
under kommande ar.

Féreliggande &rende beskriver hur uppdraget har omhandertagits.

Arendet bordlades pa styrelsens sammantrade 2025-12-17 for behandling pa kommande
sammantrade.

Bakgrund

Marknaden for studentbostader i Géteborg

Som en del av omhéndertagandet av uppdraget har Framtiden gjort en kartlaggning av
marknaden for studentbostader i Goteborg samt traffat Stiftelsen Goteborgs
Studentbostader (SGS), Chalmers studentbostader, Studentbostadsféretagen och
Goteborgs forenade studentkarer for att ta del av deras erfarenheter.

Studentbostadsmarknaden i Goteborg bestar av drygt 12 00 bostader (2023). Av dessa
omsattes knappt 50 % under aret. Raknas den interna omflyttningen ar omsattningen 45
%.

Kartorna nedan visar den geografiska fordelningen av studentbostader inom Goteborgs
Stad. Som framgar av kartan ar det Iag eller ingen tathet i de utsatta omradena. Vilket
stammer val dverens med vad studenter efterfragar i relation till studentbostadens lage.
Chalmers kommer pa sikt flytta nastan all sin verksamhet fran Lindholmen och samla
studenter och medarbetare pa campus Johanneberg. Det betyder att till 2029 har cirka 2
000 utbildningsplatser och 200 anstallda stegvis flyttat sin hemvist fran Lindholmen till
Johanneberg. Sjofartsutbildningarna blir aven fortséttningsvis kvar pa Lindholmen.
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Kartan visar férdelningen av antalet studentbostider per basomrade. Det
finns aven studentbostader i sydvastra Goteborg och norr om Backa
som kartan inte visar. Observera att kartan baseras pa statistik fran
2023, och sedan dess har det skett férandnngar i
studentbostadsbestandet.

Kalla: Stadsbyggnads- och exploateringsforvaltningen, 2024

Tillsammans forvaltar SGS och Chalmers studentbostédder majoriteten, cirka 90 %, av
samtliga studentbostader i Goteborg. Har ingar ocksa de studentbostader som de
blockforhyr av nagot av dotterbolagen i Framtidenkoncernen.

AKtor Kommentar
SGS - Stiftelsen Goteborgs SGS forvaltar ca 8 500 bostader i Géteborg. SGS bostader
Studentbostader ar avsedda for studerande pa Chalmers Tekniska hogskola

eller Géteborgs Universitet.

Chalmers studentbostéader

Chalmers studentbostéder forvaltar cirka 2 300 bostader i
Goteborg. Chalmers studentbostéders bostéder ar avsedda
for studerande pa Chalmers Tekniska hogskola eller
Goteborgs Universitet och ska vara lokaliserade
campusnaéra.
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Framtidenkoncernens studentbostader

Som framgar av tabellen nedan finns det i nulaget (hGsten 2025) knappt 1 700

studentbostader i koncernens bestand. Av de blockforhyrs knappt 1 400 till SGS och

Chalmers studentbostader och bestar bade av bostader i kluster och lagenheter som ar
insprangda i ordinarie bestand.

Bolag Blockférhyrda och styckvis Egna hyresavtal Summa
uthyrda till (SGS/Chalmers
studentbostader)
Bostadsbolaget 90 102 192
Familjebostader 105 25 130
Gardstensbostader 0 0 0
GoteborgsLokaler 120 120
Poseidon 1082 161 1243
Summa 1397 288 1685

Pa kartan nedan framgar hur studentbostaderna ar fordelade 6ver Goteborg och per

dotterbolag. Omraden med en gul cirkel runt sig ar omraden som ar belégna i nagot av de
atta omraden som benamns som utsatta i Goteborg.

Gbg-
Lokaler

120

Framtidenkoncernens plan framat

Uppdraget som getts AB Framtiden i kommunfullmé&ktiges budget och styrelsens

genomforandeplan for 2025 anger att Framtiden ska planera att bygga eller hyra ut fler

bostader som studentbostader i utsatta omraden. Till stadens utsatta omraden raknas
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polisens tva kategorier som ar utsatta omraden och sarskilt utsatta omraden. Det innebér
att foljande omraden i koncernens bestand omfattas av uppdraget:

e Bergsjon

e Biskopsgarden

e Gardsten

e Hammarkullen

e HisingsBacka

e Hijallbo

o LOvgardet

e Tynnered/Frolunda Torg

Uthyrning i befintligt bestand

For koncernens studentbostdder med egna hyresavtal (exklusive de som blockférhyrs till
SGS och Chalmers studentbostader) kommer koncernens anvisning for uthyrning av
bostéder, vilken beslutas av koncernledning, uppdateras med nedanstaende krav:

e  Kraver eftergymnasiala studier, pa minst halvtid, som & CSN-berattigade

¢ Distansstudier godk&nns

o Omflyttningsplatsen kan nyttjas — ett ar efter att studenten tagit 6ver kontraktet
e Kontroller gérs en gang per termin — som kopt tjanst eller i egen regi

| den kartlaggning av marknaden for studentbostader i Goteborg som ndmnts ovan
framkom bland annat att studenter i forsta hand efterfragar studentbostader som &r
lokaliserade centralt nara campus, med ett bra utbud av service och med en lag hyra. Att
kunna ga eller cykla till campus &r hogt varderat av studenter da det sparar bade tid och
pengar.

For att studenter ska efterfraga en studentbostad i Goteborgs utsatta omraden har
Framtiden darfor bedémt att det behdver finnas en uppsida jamfort bostader som ar mer
centralt och campusnéara belagna. Nar studentbostader ligger i mindre attraktiva omraden
(langt fran campus, fa nojesmajligheter, begransad kollektivtrafik) behéver vi som
fastighetségare skapa nagon form av mervarde som kan kompensera for en samre
geografisk lokalering. Framtidens plan for detta innebadr att vi skapar en sérskild
uthyrningsregel for studentbostéader i utsatta omraden som innebér att:

» Ge incitament for studenter genom att erbjuda studenten att ta 6ver kontraktet
som permanent boende efter 2 ars studier (men man kan avsta)

Planen &r att Bostadsbolaget, Familjebostader, Gardstensbostader, GoteborgsLokaler och
Poseidon tillsammans ska tillfora en numeréar om ytterligare cirka 10 % - motsvarande
150 studentbostéader - under ar 2026. Planen omfattar de atta omraden som punktats ovan
vilka utgors av koncernens sex utvecklingsomraden samt Gardsten och HisingsBacka.

Framtidenkoncernens policy och regler for uthyrning av bostdder kommer under rubriken
Koncernens sérskilda uthyrningsregler att kompletteras med féljande punkt:

«  For studentbostader i koncernens utvecklingsomraden samt riskomraden och
utsatta omraden* erbjuds studenten att ta 6ver kontraktet som permanent boende
efter 2 ars studier, men kan avsta.

Forvaltnings AB Framtiden, styrelsehandling 6 (9)



*Galler ej for sa kallade korridorshboenden med gemensamma ytor, som hyrs ut till
studenter.

Nyproduktion av studentbostader

Litteraturgatan i HisingsBacka &r ett omrade dar koncernen, genom Framtiden
Byggutveckling, undersoker mojligheten att stalla om ett planerat nyproduktionsprojekt
till studentbostéder. Langs med Litteraturgatan i HisingsBacka har Framtidenkoncernen,
bade genom Framtiden Byggutveckling och Egnahemsbolaget under de senaste aren
fardigstallt flera kvarter med nyproduktion.

Omradet har utvecklats bade pa koncernens egen mark och pa mark som forvarvats fran
kommunen. Den mark som kan vara aktuell for studentbostader ar forvérvad for
bostadsrattsandamal, vilket innebar ett hogre prislage an mark forvarvad for
hyresrattsandamal. Normalt sett erhaller man en tillaggskopeskilling vid en omstéllning
fran hyresratter till bostadsratter, men det finns daremot ingen mojlighet till
kompensation vid en omstallning fran bostadsratter till hyresratter. Utan kompensation
riskerar markpriset att leda till hyror som blir svara att efterfraga for studenter, sarskilt i
ett mindre centralt lage. Framtiden avser darfor att prova majligheten att kunna erhalla
kompensation vid en sadan omstéllning, bade utifran uppdraget fran kommunfullmaktige
om att bygga fler studentbostader i staden och mot bakgrund av att marknaden for
forséljning av bostadsratter i nuldget ar fortsatt trog.

Litteraturgatan har goda forbindelser med kollektivtrafik till centrum och
GoteborgLokaler har positiva erfarenheter av de 120 studentlagenheter som de dger och
blockforhyr till SGS i narheten pa Selma Lagerl6fs torg.

Det &r i nulaget osakert exakt hur manga nya studentbostader som kan mojliggoras pa
Litteraturgatan, men det skulle kunna réra sig om volymer upp emot ett par hundra nya
studentbostéder.
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Uppfoljning

Den sarskilda uthyrningsregeln for studentbostader kommer under 2026 att foljas upp
tertialsvis i samband med uppf6ljning av 6vriga sérskilda uthyrningsregler i koncernens
policy och regler for uthyrning. Styrelsen kommer att informeras om uppféljningen.

Bolagets beddmning

I kommunfullméaktiges budget for 2026 star att forsorjningen av bostader till studenter ar
viktig och ska oka, aven i omraden som idag saknar studentbostader. Bade nybyggnation
och omvandling inom det befintliga fastighetsbestandet kan anvéandas for att framja
studentbostéder. Bolaget bedémer att koncernens plan for fler studentbostéder i utsatta
omraden bade omhandertar det uppdrag bolaget fick av kommunfullméktige i budget
2025 och att det ligger i linje med inriktningarna i kommunfullméktiges budget fér 2026.
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Datum

Underskrift

Namnfortydligande

Terje Johansson

VD och koncernchef

Magnus Envall

t.f chef Utveckling
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