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Arendenummer: FAB 2026-00033

Uppfdljning av investeringsportfoljen

Informationsérende
| styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Uppfdljning av investeringsportfdljen per 2025-11-30 antecknas.

Sammanfattning

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade i juni 2020 om Framtidenkoncernens
riktlinje for projekt och investeringar. I enlighet med riktlinjen ska styrelsen tva ganger
arligen fa information om koncernens investeringar pa portféljniva. For projekt och
investeringar i nyproduktion och befintligt bestand ska avvikelser foljas och rapporteras
utifran 6kad produktionskostnad. I de fall kostnadsavvikelsen Gverstiger fem procent ska
en skriftlig kommentar lamnas i samband med information om projektportféljen. Sarskild
avvikelserapport ska lamnas om kostnadsavvikelsen dverstiger 15 procent. Prognosen
over producerade bostader 20262036 ar minskad i forhallande till foregaende
uppféljning, det beror framfor allt pa en uppdaterad riskbedémning vilken resulterat i att
projekt bedomda med hdg risk for att inte kunna genomforas inte langre ingar i
prognosen. Kommunfullmaktiges mal &r att Framtidenkoncernen ska fardigstalla 2 300
bostader per ar fran ar 2025. For narvarande bedémer bolaget att det i nartid inte gar att
uppna kommunfullmaktiges mal. Koncernen har for narvarande en fortsatt finansiell
beredskap for en produktion om cirka Jjiihyresratter per ar under aren 2026-2032. Det
finns inga sarskilda avvikelserapporter for beslutade projekt for nyproduktion eller
projekt som éverstigen 50 mnkr.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en redogorelse for Framtidenkoncernens investeringsportfélj och &r i sig en
beddmning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och dimension
Arendet ar av administrativ karaktar och bolaget har inte funnit ndgra sarskilda aspekter
pa fragan utifran dessa dimensioner.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Projektuppfoljning 2025-11-30

2. Sammanfattning underlag, 2025-11-30
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Beskrivning av arendet

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutade i juni 2020 om Framtidenkoncernens
riktlinje for projekt och investeringar. I enlighet med riktlinjen ska styrelsen tva ganger
arligen fa information om koncernens investeringar pa portfoljniva.

For projekt och investeringar i nyproduktion och befintligt bestand ska avvikelser foljas
och rapporteras utifran ckad produktionskostnad. | de fall kostnadsavvikelsen dverstiger
fem procent ska en skriftlig kommentar [dmnas i samband med information om
projektportfoljen. Sarskild avvikelserapport ska lamnas om kostnadsavvikelsen dverstiger
15 procent.

Siffror inom parentes anger uppgifter fran foregaende uppfoljning.

Framtidenkoncernen har idag en prognostiserad nyproduktion kommande elva ar (2026—
2036) med planerade och pagaende projekt omfattande cirka | bostader. Av
dessa &r cirkogij bostadsratter och cirka jjiikonverteringar. Forandringarna jamfort
med féregdende redovisning beror pd att cirka Jjjijbostéader fardigstallts under 2025 och
cirka ijbostéader har tillkommit med leverans 2036. Resterande andel beror pa
uppdaterad riskbedémning kopplat till detaljplaneplanprocessen. Prognosen for
hyresrétter och bostadsratter/aganderatter i utvecklingsomraden 2020—2030 uppgar till |
I hostader. Forandringen ar relaterad till projekt i Hjéllbo och Bergsjon.

Ett prognostiserat genomsnitt av fardigstallda bostader under aren 2017 till och med 2036
ger en snittvolym om il hyresratter och bostadsratter/dganderatter per ar. Under
aren 2026 till och med 2032 visar prognosen pa en shittvolym om il hyresratter
per &r vilket &r inom det finansiella utrymmet for nyproduktion av hyresrétter jjjij som
foljd av den per 2025-05-14 beslutade underhallsstrategin dar det finansiella utrymmet for
underhall och investering i befintligt bestdnd under 5-7 &r kan uppga till |-
Prognosen anger dessutom att volymerna under aren 2026-2032 varierar mellan cirka i
och 1 hyresratter och bostadsratter/aganderatter per ar. De
prognostiserade volymerna som ligger i intervallet 2031-2036 &r mer osékra da de ar
beroende av att detaljplan paborjas.

Prognosen visar ocksa att nyproduktionsportféljens Ionsamhet for beslutade och
pagaende projekt avseende hyresrétt Gverstiger malet om minst gprocent med [N
procentenheter. Den prognostiserade direktavkastningen motsvarar ) att
jamfdra med marknadens direktavkastningskrav om 4,4% (4,6) och att
nedskrivningsvolymen i nyproduktionsportfoljen for narvarande ér cirka | N

Uppféljningen av investeringsportféljen for befintligt bestand redovisar pagaende projekt
med investeringsbeslut dverstigande 25 mnkr. Redovisad avvikelse for samtliga projekt
uppgar till | . Vi'ket motsvarar | | minskad kostnad jamfort
med investeringsbeslut. En sérskild avvikelserapport invéantas for Selma 2, Etapp B kv 3
dér avvikelsen uppgdr till N For skriftliga kommentarer, se bilaga.

P&gaende nyproduktion av hyresrétter omfattar il bostader dér Poseidon &r
mottagare av |l Postader och Bostadsbolaget ar mottagare av resterande |
bostader. Inom kommande tva &r bedéms Séterigatan, ca i bostader for Bostadsbolaget
och Drakblommegatan, ca ] bostader for Bostadsbolaget vara aktuella for
investeringsbeslut.
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Bolagets beddmning

Prognosen Gver producerade bostader 20262036 &r ligger pa en niva som beddms
hanterbar ur ett finansiellt perspektiv. Kommunfullmaktiges mal &r att
Framtidenkoncernen ska fardigstalla 2 300 bostader per ar fran ar 2025. For narvarande
bedémer bolaget att det i nartid inte gar att uppna kommunfullmaktiges mal. For att 6ka
forutsattningarna for en hogre produktion behdver bolaget fortsatta arbeta aktivt med att
erhalla fler lagakraftvunna planer och med att forvarva byggratter éver hela staden.
Koncernen har for narvarande en finansiell beredskap for en produktion om cirka il
hyresratter per ar under aren 2026-2032. Den prognostiserade leveransen under den
perioden motsvarar cirka Jijbostader per r.

Namn

Underskrift Namnfértydligande

.................................. Terje Johansson
VD Koncernchef

.................................. Magnus Envall
tf Strategichef

Goteborgs Stad, Forvaltnings AB Framtiden, styrelsehandling

4(4)



Bilaga 1

2222222222 Fra mtiden

Projektuppfoljning

November 2025



Nyproduktion och konverteringar __ _

Fdrdigstdllda - Hyresrdtter och Bostadsrdtter 2017-2024: 5553 5553 5556

2025-2035: . .
2036 N - -
Antal bostader Totalt: [ ] I [
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Foregaende prognos 305 341 978 866 1576 775 369 343

I Hyresritter [l Bostadsratter [l Konverteringar [} Projektutveckling | NNEENEE




Nyproduktion och konverteringar

Fardigstallda - Hyresratter 2017-2024: 4370 4370 4374

2025-2035: -

2036 -
]

Antal bostéader Totalt:

Antal bostédder Nov 2025 Maj 2025 Nov 2024
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Investeringsbeslutade projekt Framtiden

Per 2025-11-30

Projekt

Investeringsbeslutade, ej byggstartade projekt

Trygghetsbostader Timjansgatan (| )

Jattestensgatan, Kyrkbyn

Rosmaringatan (i}

Masthuggskajen G6

Projekt i produktion

Ostra Kalltorp
Smorslottsgatan/Robertshojd
Danaplatsen

Masthuggskajen G1b
Litteraturgatan kv. 2
Litteraturgatan kv. 3, Aterbruket
Litteraturgatan kv. 8
Mandolingatan kv. G

Summa projekt i produktion

Férvaltande bolag

Gardstensbostader
Poseidon
Poseidon

Poseidon

Summa Investeringsbeslutade, ej byggstartade projekt

Bostadsbolaget
Bostadsbolaget
Poseidon
Poseidon
Poseidon
Poseidon
Poseidon

Poseidon

Antal
bostader

249
175
126
148
66
73
38

1133

® Rosmaringatan

Timjansgatan
isljungeby Angar @ Enr e
Litteraturgatan kv 8 )
Kv Aterbruket kv 3

Litteraturgatan kv 2

Jattestensgatan, Kyrkbyn % .
Ostra Kalltorp

A
Ii)an?platsena Py Smorslottsgatan
Masthuggskajen G1b

Masthuggskajen G6

Mandolingatan kv G



Byggutveckling

Investeringsbeslut
kommande 24 manader

En del av Goteborgs Stad



Framtiden
Byggutveckling

Saterigatan

En del av Goteborgs Stad



Saterigatan

Grundlaggande fakta




Saterigatan

Marknadsanalys

aldersgrupp.



Saterigatan




Framtiden
Byggutveckling

Drakblommegatan

En del av Goteborgs Stad



Drakblommegatan

Grundlaggande fakta




Drakblommegatan

Marknadsanalys




Drakblommegatan

Foljsamhet till beslutade riktlinjer, mal och strategier




Styrelsehandling 8c

Bilaga 2

2026-02-04
Nyproduktion hyresriitter (Framtiden Byggutveckling) Styrelsehandling nr 8¢
Projekt som avviker >5% 2026-02-04

Bil 2
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Konverteringar till bostdider styrelsehandling nr 8c
Projekt som avviker >5% 2026-02-04
Bilaga 2






