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Bokslut november 2025

Kommentarer gentemot prognos 3

Resultat efter finansnetto per 30 november uppgar till 296 mnkr vilket &r 23 mnkr hogre &n
periodens prognos. Operativt kassaflode uppgar till 461 mnkr. Budgetkrav for helar dr 360
mnkr.

Ursprunglig ackumulerad budget for november dr medtagen 1 tabellerna f6r kinnedom,
kommentarerna ar gentemot ackumulerad prognos for november.

Resultatrakning

Hyresintdkter 2 636,5 2 638,8 -2,3 2 638,6 -2,1
Forvaltningsintakter 57,4 54,9 2,5 50,3 7,1
Totala intdkter 2693,9 2693,6 0,2 2 688,9 5,0
Driftskostnader -1276,1 -1292,8 16,7 -1273,2 -2,9
Fastighetsskatt -50,0 -50,0 0,0 -54,2 4,2
Fastighetsresultat 1367,7 1350,8 17,0 1361,4 6,3
Underhallskostnader -327,0 -334,9 7,9 -302,2 -24,8
Driftnetto 1 040,7 1015,9 24,8 1059,3 -18,5
Avskrivningar -502,5 -493,6 -8,9 -480,3 -22,2
Resultat efter avskrivningar 538,2 522,3 16,0 579,0 -40,7
Centrala kostnader -69,7 -71,0 1,2 -77,3 7,6
Ovriga rorelseposter 34,2 30,2 4,1 5,2 29,0
Rorelseresultat 502,7 481,5 21,3 506,9 -4,2
Jamforelsestérande poster 11,6 11,6 0,0 0,0 11,6
Resultat fore finansnetto 514,3 493,0 21,3 506,9 7,4
Finansnetto -218,7 -220,2 1,5 -221,4 2,6
Resultat efter finansnetto 295,6 272,8 22,8 285,5 10,0
Intakter

Intidkterna uppgér totalt till 2 694 mnkr vilket totalt foljer prognos. Hyresintidkter avviker -2
mnkr samtidigt som forvaltningsintékterna dr +2 mnkr hdgre dn prognos.

De lagre hyresintdkterna beror frdmst pd hogre kostnad for avstéllda ldgenheter som ej tagits
med i prognosen, samt nagot ldgre intékter parkering pa grund av hogre hyresbortfall.
Hyresintédkter lokaler foljer prognos.

Hogre fakturering pé grund av skadegorelse forklarar avvikelse forvaltningsintakter.
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Driftskostnader

Driftskostnader

Varme -188,9 -192,3 3,4 -200,7 11,9
El o gas -59,9 -57,5 -2,4 -49,9 -10,0
VA -115,1 -113,8 -1,3 -113,3 -1,7
Avfall/renhallning -89,2 -88,7 -0,5 -88,7 -0,5
Fastighetsskotsel -269,3 -275,9 6,6 -280,0 10,7
Reparationer -217,6 -217,5 -0,1 -208,9 -8,7
Driftsadministration -248,4 -257,1 8,7 -259,9 11,5
Ovrigt -87,8 -90,0 2,2 -71,7 -16,1
Summa driftskostnader -1276,1 -1292,8 16,7 -1273,2 -2,9

Driftskostnader uppgar totalt till -1 276 mnkr och avviker +17 mnkr mot prognos for
perioden.

Taxebundet foljer sammantaget prognos. Varmekostnader ar lagre pa grund av en varmare
host samtidigt som el- och VA-kostnader dr nagot hogre. Avfall foljer prognos.

Avvikelse fastighetsskotsel beror pa ligre kostnader for OVK och tillsyn., ldgre
personalrelaterade kostnader pa grund av vakanta tjédnster samt ligre kostnader for kopta
fastighetstjénster.

Avvikelse driftsadministration beror pé lagre SUO-relaterade kostnader, lagre
personalrelaterade kostnader pa grund av vakanta tjanster samt lagre licenskostnader.

Avvikelse inom Ovrig drift forklaras av lagre hyres/kundforluster samt lagre kostnader for
boinflytande.

Reparationer foljer prognos.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt foljer prognos.

Underhall

Underhallskostnaderna avviker sammantaget +8 mnkr. Omprioriteringar har gjorts mellan
investeringar och underhall, bland annat for att atgdrda avstéllda ldgenheter till uthyrningsbart
skick samtidigt som ett antal projekts produktion gér dver drsskiftet eller helt skjuts till 2026.
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Avskrivningar
Hogre avskrivningar pa grund av aktivering tidigare av nyproduktionsprojekt 4n bedomts i
prognos.

Centrala kostnader
Centrala kostnader foljer i stort prognos.

Ovriga rorelseposter

Avvikelse inom Ovriga rorelseposter forklaras av hogre erséttning av forsdkringsskada
gillande tidigare brand Hjéllbo (ar 2023), ersittning for handledare till sommarungdomar och
ersittning for Polisens kameror.

Jamforelsestorande poster

Jamforelsestorande poster foljer prognos. Utfallet bestir av realisationsforlust vid forsdljning
av tva bostadspaviljonger i distrikt Véster om -6 mnkr samt nedskrivningar och aterforingar
om netto +18 mnkr.

Finansnetto

Finansnettot foljer i stort prognos. Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgar till 2,64
%.

Lanevolym

Bolagets 1an uppgick till 10 089 mnkr och bestar av foljande:
Utnyttjad checkkredit 1 koncernkontot 200

Lan via lanestruktur i koncernkontot 10 000
Summa 14n 2025-11-30 10 200 mnkr

Nyupplaning netto januari — november uppgér till 170 mnkr.

Investeringar

INVESTERINGAR

- i befintligt bestand 362,4 399,6 -37,2 454,8 -92,4
- i konverteringar 28,1 34,1 -6,0 32,1 -4,0
- i solelssatsning 0,2 1,2 -1,0 7,8 -7,6
- i nyproduktion 590,4 568,3 22,1 659,4 -69,0
-iforvarv 2,2 2,2 0,0 0,0 2,2

- i Ovrigt 12,1 12,2 -0,2 11,9 0,1
Totala investeringar 995,3 1017,5 -22,2 1166,1 -170,7
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Totala investeringar uppgér till 995 mnkr vilket dr 22 mnkr ldgre dn prognos.
- Investeringar inom befintligt bestdnd &r 37 mnkr ldgre d&n bedomt for perioden dir

hilften beror pd for hog prognos pa ett distrikts projekt och resterande avvikelse
forklaras av tidsforskjutningar samt fordndrad kostnadsbild i négra projekt.
- Konverteringsprojekt i distrikt Angered (Skolspéret) ligger nagot efter tidsplan.

- Solel-projekt i distrikt Backa forskjuts till efter arsskiftet.

- Nyproduktion innefattar frimst nyproduktion vid Selma/Litterturgatan, Danaplatsen,
Masthuggskajen samt Mandolingatan. Avvikelsen om 22 mnkr bestér av aktiverad
rdnta som ej medtagets i periodens prognos samt kostnadsokningar i nagra projekt.

- Ovriga investeringar avser maskiner och inventarier och fdljer prognos.

Underhall och investeringar i befintligt bestand
Underhall och investeringar i befintligt bestand uppgér till 689 mnkr. Jamfort med samma

period 2024 ar det en 6kning med 90 mnkr.

Kassaflode

Kassafléde fran verksamheten 1381,7 1359,6 22,1 1335,9 45,8
Underhallskostnader -327,0 -334,9 7,9 -302,2 -24,8
Investering i befintligt bestand -362,4 -399,6 37,2 -454,8 92,4
Ovriga investeringar -12,1 -12,2 0,2 -11,9 -0,1
Finansnetto -218,7 -220,2 1,5 -221,4 2,6
Operativt kassaflode 461,5 392,7 68,8 345,6 115,9
Forsaljningslikvider 0,7 0,7 0,0 0,0 0,7
Kassaflode innan nyproduktion &

forvarv 462,2 393,4 68,8 345,6 116,6
Investeringar i nyproduktion -590,4 -568,3 -22,1 -659,4 69,0
Konverteringar etc. -28,1 -34,1 6,0 -32,1 4,0
Solenergi -0,2 -1,2 1,0 -7,8 7,6
Investeringar i forvarv -2,2 -2,2 0,0 0,0 -2,2
Kassaflode - totalt -158,7 -212,3 53,7 -353,7 195,1

Operativt kassaflode uppgar till +462 mnkr vilket &r +69 mnkr hogre dn prognos.

Kassaflodeskravet for helaret dr +360 mnkr.

Kassaflode totalt uppgar till -159 mnkr, vilket innebér ett lanebehov for viss del av

nyproduktionen.
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Antal tillsvidareanstallda

Antal tillsvidareanstillda uppgér per den siste september till 396, vilket &r en minskning med
netto 9 sedan arsskiftet och beror pa avslutade tjanster som ej ersittningsrekryterats vid
bokslutsdatum.

Antal och ytor

Antal lagenheter 25-11-30 28 876
Forandring antal lagenheter sedan arsskiftet 201
Antal vakanta lagenheter 54
Antal avstéllda lagenheter for ombyggnad 246
Antal avstillda ldgenheter for reparation 239
BOA, tusen kvm 1832
LOA, tusen kvin 113

TOA, tusen kvm 1945
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