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1 Bakgrund

Investeringsprognosen for 2026 — 2036 rapporteras arligen och utgdr underlag for
stadens finansverksambhet i deras planering av framtida lanebehov.
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2 Sammanfattning
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3 Processbeskrivning

Se bif. dokument "Projektanvisningar avseende Byggprojekt”
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4 Investeringsomraden

Vattenpark

Avser uppforandet av en vattenpark i anshutning till hotell och néjespark.
Mandagen den 12 februari 2024 brot en kraftig brand ut vid Oceana och den 17 juli
2024 beslutade styrelsen att fardigstalla Oceana.

Under investeringsomrade Vattenpark finns &ven en planerad men &nnu ¢j beslutad
utvidgning 2033/2034.

Nijespark

Avser investeringar i attraktioner. restauranger. scener. spel och infrastruktur i
Lisebergs nojespark.

Hotell

Avser 16pande investeringar 1 Grand Curiosa Hotel.

DP2/Exploatering

Exploateringskostnader i samband med detaljplaneandringen av Lisebergs
(davarande) fastighet Skér 40:17. Planomradet ligger mellan M6lndalsén och E6
direkt séder om nuvarande Lisebergsomradet.

Digital utveckling

I huvudsak uppdatering av existerande system men &ven inforandet av nya system 1
samband med expansionen av Lisebergs verksamhet till att inkludera dven hotell
och vattenpark.

Lisebergsbvn

Avser renovering och utbyggnad av Lisebergs stug- och campinganliggningar.

Belopp | mnkr Utfall/Prognos Prognos
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5 Hallbarhetsdimensioner

Liseberg har en rad styrgrupper, som driver tvirfunktionella projekt och processer
framét, i syftet att utveckla verksamheten. Dessa kan vara stiende — exempelvis
Projekt, Sasonger & Events och Digital — men kan ocksé vara temporira,
exempelvis rorande Jubileumsprojektet eller Véstlanken.

Alla styrgrupper ansvarar for att omhénderta och verkstalla héllbarhetsfrdgor vid
fordndringar, dvs. i respektive projekt eller process. Med fordndringar avses
strategiska beslut och olika investeringar inklusive byggprojekt.

Respektive projektledare ansvarar efter att projekt godkénts for att verkstilla
hallbarhetsfrigor i projektet. For beskrivning av det ansvar som aligger Styrgrupp
Projekt och Projektledaren se Projektanvisningar avseende Byggprojekt (bif.).

En miljéplan upprittas infor varje byggprojekt (se bif.) Som ett komplement
miljoplanen upprittas plan/checklistan Hallbarhetskrav i byggprojekt (bif.) for att
bestimma hallbarhetsambitioner och utvirdera om ett specifikt byggprojekt kan
vara foremal for utékade hallbarhetskrav.

Liseberg har for nirvarande ett projekt som finansierats genom grona obligationer.
Liseberg Grand Curiosa Hotel nir byggnadsstandarden BREEAM-SE Excellent
och kommer att bidra till Lisebergs mal om 100 procent klimatneutral verksamhet,
frimst i form av energieffektiva byggnader med klimatneutrala energikéllor, men
ocksé genom att systematiskt vilja byggmaterial med laga koldioxidutslépp ur ett
livscykelperspektiv.

Verksamheten har varit miljcertifierad sedan 2008, och har under manga ar dven
arbetat med att skapa forutsittningar for biologisk mangfald, exempelvis genom att
anligga grona tak, anvinda sé ofarliga kemikalier som mdjligt och plantera véxter
och blommor som gynnar insektslivet under olika delar av éret. I samband med
byggnationen av Liseberg Oceana Vattenvirld gors plats for ett langre gronstrak
lings MdIndalsén, tillsammans med en ekologisk brynzon pé bada sidorna av én.

Tillgianglighet &r ocksa en viktig del av Lisebergs halibarhetsarbete. Vid
nybyggnationer och ombyggnationer ska reglerna kring tillginglighet i PBL och
BBR beaktas for att nd en sa hog tillganglighet och anvéndbarhet som mdjligt.
Anlitas arkitekter ska de vara TIL 2-certifierade eller ha tillgang till den
kompetensen inom sin organisation. Exempel pé projekt genomforda i nértid &r
anliggandet av sldta gangstrak i Nojesparken under 2024/2025.
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6 Kapital -och
driftskostnadskonsekvenser

Fram till att forsikringsersittningen utbetalas finansierar Liseberg just nu
ateruppbyggnaden av Oceana. Det innebér en forhojd rdntebelastning under
ateruppbyggnadsfasen och fram tills dess att forsékringsersattningen utbetalas.
Delar av den dkade lnekostnaden bryggfinansieras via Stadshus AB i enlighet
med beslut i KF 12 september 2024.

Ovriga investeringar finansieras i huvudsak genom eget kassaflode. Inga 6vriga
forandringar i kapitalkostnaderna har identifierats.
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71

Finansiella mal och
skuldutveckling

KONCERNEN  NOJESPARK HOTELL OCEANA RO

LANGSIKTIGA MAL
Rérelse/vinstmarginal

Soliditet

* Exklusive fordelade koncerngemensamma kostnader

De finansiella mal som dgaren satt for Liseberg utgdrs dels av ett mal for
rorelsemarginal (EBIT) och dels ett soliditetsmal. Rorelsemarginalmélet &r
nedbrutet pa respektive affirsomrade. Ovanstaende &r den nivé pa de finansiella
mal som styrelsen beslutat for Lisebergskoncernen.

Finansiella mal

A
o
1
3

10-arig investeringsprognos 2026-2036

9 (13)



Lang sikt

7.2 Skuldutveckling

Fram till att forsdkringsersittningen utbetalas finansierar Liseberg just nu
ateruppbygenaden av Oceana. Det innebir en 6kad skuldstting tills dess Oceana
star firdigt runt arsskiftet 2026/27. Diérefter kommer Liseberg att generera ett
storre positivt fiitt kassafléde (FCF) och paborja amortering av laneskulden.

Niir forsakringsersétming for branden utbetalas. efter rattslig process (se ovan).
kommer stora delar av ersittningen anvindas for att amortera ned laneskulden.
Baserat pa en bedomd forhandlingstid pa 3-5 ar inkluderas en utbetalning av
forsdkringsersattningen i kalkylerna under 2029.

Belopp i mnkr Utfall/Prognos Prognos
2025
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8 Forandringar fran foregaende
o
ar
En forskjutning av investeringsfldden relaterade till dteruppbyggnaden av Oceana
speglas i prognosen 2026/2027. Prognosen har &ven okat med ca [ vnder

2028-2030 for att spegla nddvindiga investeringar relaterade till att Liseberg
aterfar den mark som Vistlidnken tagit i ansprak.

Totala forvintade investeringsnivan under 10-&rsperioden forvéntas dock i
huvudsak kvarstd pd samma nivé som féregdende prognos.
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Utmaningar och osakerheter

Liseberg verkar i en konkurrensutsatt miljo med stdndiga fordndringar. For att
kunna bibehalla en attraktiv produkt for Lisebergs géster méste investeringsplaner
kontinuerligt omprévas och anpassas till marknadsforutsittningarna.

Finansiering av ateruppbyggnaden av Oceana och dartill horande utbetalning av
forsakringsersittning kan komma att paverka upplaningsbehovet.
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10 Indexupprakningar

Négon generell indexupprikning har inte tillimpats. Storre byggprojekt som
hotellet och vattenparken utgar ifran entreprenadindex 122 men detta index dr
retroaktivt och #r inte tillimpbart pé framatsyftande investeringar.

Ovriga investeringar i parken indexeras inte.
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