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En del av Goteborgs Stad

Styrelsehandling 11

Norra Alvstranden Utveckling AB Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehanding.
Diarienummer ALV-2025-00855 Bolaget beddmer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter som

. ) .. omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och sekretesslagen
Datum for stylelsesiumnantrade 2025-12-15 (2009:400). Dessa uppgifter har darfor maskerats. Fragor kring
Handldggare Ted Larnhem, Avdelningschef Fastighet utlamnande av allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se

Informationsarende — eventuellt kommande
projekt i del av Pannverkstaden

Sammanfattning

Pannverkstaden 4r en av byggnaderna som ligger pa den stora varvsfastigheten
Lundbyvassen 4:6. Pannverkstaden bestar bland annat av flera stora verkstadshallar, dir den
storsta hallen varit vakant sedan juni 2020 alltsedan Valmet lamnade lokalerna.

Olika forsok har gjorts med att hitta intressenter for lokalerna, men dessa forsok har fallit,
antingen pé grund av oforenlighet med detaljplanens dndamal eller andra orsaker.

Den tecknade avsiktsforklaringen innehéller tre etappindelningar. Forstudien 1 Etapp 1 4r 1
dagslédget 1 stort sett fardigstalld.

Projektet bestar av att bygga en modulbyggnad i tva vaningar inne i delar av den stora hallen.
Modulbyggnaden berdknas fa en LOA pa 3 650 kvm och forutom den dnskas en yta om

2 000 kvm forhyras inne i byggnaden. I modulbyggnadens forsta vaning kommer lokaler for
laboratorier, teknik, omkladningsrum etc att forldggas och pé plan 2 dar det 4r majligt att
skapa dagsljus, planeras kontor.

Den overgripande tidplan
som tagits fram 1 forstudien pekar pa en inflyttning 2028.

Lokalerna har statt tomma och utan intékter 1 6ver fem ar och varit mycket svara att hyra ut.
Denna inhyrning skulle bade ge intdkter samt skapa liv och rorelse 1 omradet. Intressentens
verksamhet bedoms vara mycket intressant och bidrar till utvecklingen av Lindholmen
Innovation District.

Den bedémda marknadshyran ar hog for Lindholmen och om vi inte kommer 6verens med
intressenten, finns risk for att lokalerna fortsatt blir vakanta. Kostnadsuppskattningen &r
gjord 1 tidigt skede 1 en gammal och sliten byggnad. Det finns risk att oférutsedda kostnader
kan dyka upp under kommande projektering och utférande.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031 - 368 96 00
Box 8003, 402 77 Géteborg alvstranden.com
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Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet. Det &r en mattlig investering
som ligger inom bolagets ordinarie verksamhet.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Lokalerna i Pannverkstaden har varit vakanta under lang tid och inte inbringat négra intékter.
Om projektet blir av kommer uthyrningen ge intékter under lang tid.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Att nyttja redan byggda strukturer som gors i detta projekt r ett bra sétt att minska
klimatavtrycket och hushélla med resurser.

Beddomning ur en social dimension

Att fylla dessa lokaler med verksamhet kommer bidra till att 6ka tryggheten i omradet och
skapa mer liv och rdrelse i den Ostra delen av Lindholmen.

Samverkan

Partssamverkan eller information har inte skett med de fackliga organisationerna.

Samverkan med andra aktorer beskrivs under rubriken ”Sammanhang”.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Bilagor
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Arendet

Detta dr en information till styrelsen om ett eventuellt kommande projekt i del av
Pannverkstaden pa fastigheten Lundbyvassen 4:6.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Pannverkstaden ar en av byggnaderna som ligger pa den stora varvsfastigheten
Lundbyvassen 4:6. Pannverkstaden bestar bland annat av flera stora verkstadshallar, dar den
storsta hallen varit vakant sedan juni 2020 alltsedan Valmet ldmnade lokalerna.

Olika forsok har gjorts med att hitta intressenter for lokalerna, bade olika sportanlédggningar
och andra mer industriella verksamheter som utveckling av batterier, men dessa forsok har
fallit antingen pa grund av oférenlighet med detaljplanens d&ndamal eller andra orsaker.

En grundlig forstudie har gjorts for att prova en lokalanpassning till sa kallade kombilokaler
och en enklare restaurang under &r 2022-2023. Bolaget valde d4 att inte ga vidare med
atgérder efter forstudien.

I oktober 2025 tecknades en avsiktsforklaring géllande hyresavtal mellan parterna.

Arendets historik

o 2022-06-21 beviljades 2 mnkr av ledningsgruppen for en forstudie av den stora
vakanta hallen i Pannverkstaden. 1,24 mnkr upparbetades under forstudien.

o 2025-10-08 beviljade Avdelningschef Fastighet 250 tkr till forstudie for
intressentens etablering.

Sammanhang

Pannverkstaden ligger i ett sammanhang som utvecklats med etableringen for Geelys
verksamhet samt ett hotell, pagdende detaljplan for Regnbéagsgatan, ny farjehallplats
Lundbystrand samt ny sparvidg som dppnar i december med sparvagnshéllplatsen Pumpgatan
pa gangavstand.

Dialog har héllits med bygglovsavdelningen pa Stadsbyggnadsforvaltningen kring
mojligheter att skapa ljusinslédpp i Pannverkstadens fasader.
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Projektet

Avsiktsforklaring

Den tecknade avsiktsforklaringen innehaller tre etappindelningar. Etapp 1 berdr en forstudie
for att utreda forutséttningarna for projektets genomforande. Etapp 2 ar beroende av
resultatet av férstudien, men avsikten dr att besluta om och genomfora en fordjupad
projektering. Etapp 3 genomfGrs om parterna kan enas om forutséittningarna for Projektets
genomforande och ska utmynna i att parterna ingar ett bindande hyresavtal.

Forstudien i Etapp 1 ar i dagsldget i stort sett fardigstalld.

Omfattning

Projektet bestér av att bygga en modulbyggnad i tva vaningar inne i delar av den stora hallen.
Modulbyggnaden berdknas fa en LOA pa 3 650 kvm och forutom den 6nskas en yta om

2 000 kvm forhyras inne i byggnaden mot Oster. I ett senare skede kan eventuellt ytor
expanderas och forhyras mot véster, men kostnader for atgérder och lonsamhetsbeddmning
baseras pa namnda ytor.

I modulbyggnadens forsta vaning kommer lokaler for laboratorier, teknik, omkldadningsrum
etc att forldggas och pé plan 2 dér det &r mojligt att skapa dagsljus, planeras kontor.

Figur 1 Planritning over aktuell lokal i Pannverkstad med modulhus inritat. Gaveln till vinster vetter mot oster
och Frihamnen. Rod markering visar plangrdnsen i samrddsskedet for DP Regnbdgsgatan.
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Expansionsyta
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Figur 2 Illustration av "hus i hus" i vakant yta i Pannverkstaden

Figur 3 Sektion av modulbyggnad som visar planerade ljusinslépp i den befintliga byggnaden

Ekonomi

5(7)



Alvstranden Utveckling AB

Tidplan
En 6vergripande tidplan har tagits fram i forstudien, som pekar pé en inflyttning 2028.

- Upphandling entreprenad
Projektering -Bygglov Entreprenad
-Hyresawvtal

Mojligheter

Lokalerna har statt tomma och utan intankter i 6ver fem ar och varit mycket svar att
hyra ut, Denna inhyrning skulle bade ge intakter samt skapa liv och rorelse 1
omradet.

Intressentens verksamhet bedoms vara mycket intressant och bidrar till utvecklingen
av Lindholmen Innovation District.

Intressentens verksamhet bedoms vara forenligt med det Ramverk som géller for
industriplanen pa Gotaverksomradet.

Dialog har hallits med Stadsbyggnadsforvaltningen om de fasadférandringar som
behover goras och de bedomer det som fullt mojligt att 6ppna upp Pannverkstadens
fasader for ljusinslapp.

Risker

Den bedémda marknadshyran ar hog for Lindholmen och om vi inte kommer
overens med intressenten, finns risk for att lokalerna fortsatt blir vakanta. Nedlagda
kostnader for Etapp 1 blir da en forgéveskostnad.

Kostnadsuppskattningen ar gjord 1 tidigt skede 1 en gammal och sliten byggnad. Det
finns risk att oférutsedda kostnader kan dyka upp under kommande projektering och
utférande.

Delar av berord lokal finns med inom plangransen for samradshandlingen for DP
Regnbagsgatan, men bolaget har inkommit med synpunkter pé forslaget och tydligt
motsatt sig det.

Etableringen forhindrar en eventuell mojlighet till att skapa nya byggratter pa den
del av Pannverkstaden som nu berdrs, tidigare dn den avskrivningstid pa 30 ar som
ar bedomd.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Lokalerna i Pannverkstaden har varit vakanta under lang tid och inte inbringat négra intékter.
Om projektet blir av kommer uthyrningen ge intékter under lang tid.

Ekologisk dimension

Att nyttja redan byggda strukturer som gors i detta projekt &r ett bra sétt att minska
klimatavtrycket och hushélla med resurser.

Social dimension

Att fylla dessa lokaler med verksamhet kommer bidra till att 6ka tryggheten i omradet och
skapa mer liv och rorelse i den Gstra delen av Lindholmen.
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