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Informationsarende — Avyttring Skeppsbron

Sammanfattning

Sodra Alvstranden Utveckling AB dger fastigheter pa Skeppsbron. Detaljplanen for
Skeppsbron ar gammal och dess genomforandetid har gétt ut. En ny detaljplan &r pa gang,
men enligt Exploateringsforvaltningen kan den bara genomforas om exploatoren finansierar
utbyggnaden av allmén plats.

Alvstranden har under en liingre tid diskuterat med Exploateringsforvaltningen om att avyttra
fastigheterna sa att Exploateringsforvaltningen kan Gverta arbetet for omradet.

Sammantaget bedoms exploateringen enligt den planerade detaljplanen inte vara ekonomiskt
mojlig pd marknadsmaéssiga villkor i nuldget, eftersom kostnaderna sannolikt 6verstiger
marknadsvérdet péd framtida byggrétter. Marken har ddrmed ett negativt virde ur
exploateringsperspektiv.

Mot denna bakgrund dr det mest ekonomiskt fordelaktiga att vardera och avyttra Skeppsbron
utifrdn nuvarande markanvéindning (parkering). Bolaget har dessutom en avvecklingsplan
som tydligt stodjer att vi ska ldamna projektet Skeppsbron, vilket ytterligare talar for att en
avyttring dr den mest lampliga vagen framat.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantridde pa goteborg.se.

Arendet

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Sédra Alvstranden Utveckling AB #ger fastigheter pa Skeppsbron. Detaljplanen for
Skeppsbron ér gammal och dess genomforandetid har gatt ut. En ny detaljplan ér pa gang,
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men enligt Exploateringsforvaltningen kan den bara genomforas om exploatoren finansierar
utbyggnaden av allmén plats. Alvstranden har under en ldngre tid diskuterat med
Exploateringsforvaltningen om att avyttra fastigheterna.

Sammantaget bedoms exploateringen enligt den planerade detaljplanen inte vara ekonomiskt
mdjlig pd marknadsmaéssiga villkor i nulédget, eftersom kostnaderna sannolikt overstiger
marknadsvérdet pa framtida byggrétter. Marken har ddrmed ett negativt virde ur
exploateringsperspektiv.

Mot denna bakgrund ar det mest ekonomiskt fordelaktiga att vardera och avyttra Skeppsbron
utifrdn nuvarande markanvindning (parkering). Bolaget har dessutom en avvecklingsplan
som tydligt stddjer att vi ska ldmna projektet Skeppsbron, vilket ytterligare talar for att en
avyttring dr den mest ldmpliga vigen framét.

Arendets historik
2025-11-12 — Informationsérende Skeppsbron

Sammanhang

Bolaget avser avyttra Skeppsbron till Exploateringsforvaltningen och parterna har fort en
dialog kring avyttringen under en langre tid.
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Bolagets bedomning

Ekonomi

En avyttring av Skeppsbron baserad pa nuvarande markanvandning bedéms medfora ett
positivt resultat for badde Exploateringsférvaltningen och Bolaget.

Arendet

Detaljplanen for Skeppsbron dr gammal och dess genomférandetid har gétt ut. En ny
detaljplan &r pa gdng, men enligt Exploateringsforvaltningen kan den bara genomforas om
exploatoren finansierar utbyggnaden av allmén plats. Kostnaden for detta bedoms i dagslédget
uppga till cirka 800 mnkr, vilket motsvarar cirka 16 000 kr/BTA i exploateringsbidrag. Den
totala kostnaden for den allménna platsen skulle i sddant fall beréknas till 1 250 mnkr, dar
Goteborgs Stad i sadant fall star for 450 mnkr.

Om projektet forsenas eller om kostnaderna for den allménna platsen kar maste bolaget
dven hoja sina avséttningar, vilket forsdmrar resultatet kommande ar. Vid forséiljning av
byggrétter gors avsattningar for framtida kostnader kopplade till allmén plats, och dessa
redovisas som skuld i balansridkningen. Detta innebér en betydande ekonomisk risk, och
historiskt har avsattningarna ofta behdvt justeras uppéat pa grund av dkade
genomforandekostnader.

Bolaget har haft flera méten med Exploateringsforvaltningen om de hoga
exploateringskostnaderna, men beskedet #r att exploatdren — i detta fall Sodra Alvstranden
Utveckling AB — maste bara den verkliga kostnaden.

Enligt tidigare marknadsbeddmning (fran 2024) skulle ett forséljningspris pa en fri och
Oppen marknad troligtvis inte uppga till 800 mnkr.

Sammantaget bedoms exploateringen enligt den planerade detaljplanen inte vara ekonomiskt
mojlig pd marknadsmaéssiga villkor i nuldget, eftersom kostnaderna sannolikt 6verstiger
marknadsvérdet pa framtida byggrétter. Marken har ddrmed ett negativt virde ur
exploateringsperspektiv.

Mot denna bakgrund dr det mest lampliga alternativet att virdera och avyttra Skeppsbron
utifrdn nuvarande markanvindning (parkering), och bolaget kommer att bestélla en
oberoende vérdering. Bolaget har dessutom en avvecklingsplan som tydligt stodjer att vi ska
lamna projektet Skeppsbron, vilket ytterligare talar for att en avyttring dr den mest lampliga
vigen framat for bdde Exploateringsforvaltningen och bolaget.

I Kommunstyrelsens budgetkomplettering for 2025, samt beslut i Kommunfullméktige 2025-
11-27," anges vidare att Sodra Alvstranden Utveckling AB ska avyttra Skeppsbron utifran ett
Hela-staden-perspektiv. Kommunstyrelsens stallningstagande innebér att bolaget inte
forvintas genomfora en exploatering som medfor betydande finansiella risker eller som inte
ar forenlig med stadens samlade prioriteringar for markanvandning och stadsutveckling.
Budgetkompletteringen utgor ddrmed ett uttryckligt styrningsbesked som bekréftar bolagets
beddmning att en avyttring av Skeppsbron, baserad pa nuvarande markanvéndning, &r den
mest dndamalsenliga vigen framat for bada parter.

! Styrelsehandling kompletterad med héinvisning till beslut i Kommunfullmiktige KF 2025-11-27 i
samband med bolagets styrelsesammantride
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

En avyttring av Skeppsbron baserad pa nuvarande markanvandning bedéms medfora ett
positivt resultat for bade Exploateringsférvaltningen och Bolaget.

Ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.
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