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Konserthuset investeringsarende

Forslag till beslut
I styrelsen for Higab AB:

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gér bedémningen att det i
styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas
av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400).

Far ej spridas

Fragor kring utlaimnande av allménna handlingar
kan stillas till info@higab.se.

1. Besluta om VD:s rétt att teckna ombyggnadstilldgg enligt beskrivningar i

drendet.
2. Besluta om att genomfora investering om-
3. Att beslutet géller forutsatt ett investeringsbeslut i VGR styrelse.

Sammanfattning

Konserthuset behdver utvecklas och moderniseras for att mota verksamhetens

expansion och behov av forbittrad arbetsmiljo. Det ska goras utan att paverka

byggnadens bevarandevéirden.
Investeringsforslaget tillgodoser Goteborgs Symfonikers (GSAB) behov.
Finansiering sker genom ombyggnadstillagg.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Affaren baseras pa den kalkyl som tagits fram i forstudie K2:2, med en

investeringskostnad orn- Denna kostnad kommer att justeras utifran projektets
faktiska utfall. Investeringen finansieras genom ett ombyggnadstilligg med en
avbetalningstid pé- och en rintesats om - vilket motsvarar marknadens

beddmda avkastningskrav.

Goteborgs Symfoniker bekostar sjilva eventuella behov av en evakuering.

Bedomning ur ekologisk dimension

I projektet for konserthuset vill Higab uppna miljomalen i staden och miljolagar genom
att man i projektet fortsatt foljer Higabs miljoplan. Finns det mojligheter till &terbruk av
byggprodukter inom fastigheten kommer detta ske i forsta hand. I andra hand kikas pa
aterbruk inom regionen, i tredje hand véljs atervunna produkter. I fjarde hand viljs nya
produkter och vi héller oss till avfallstrappan. Syftet dr att minimera miljopaverkan.

Pé taket monteras solceller utan att paverka byggnadsminnet. Det far plats ca 170

kvm solceller som producerar solel som hjélper till att avlasta Goteborgs
Symfonikers elbehov och dkar andelen fornybar energi i vért ndiromrade.

Beddmning ur social dimension

En ny kammarmusiksal har en positiv inverkan pa de sociala relationerna fér dem som

bor, verkar och vistas i staden. Byggnaden 6ppnas upp for allménheten som pa sa vis far
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tillgang till ett unikt byggnadsminne. Det fraimjar 6kade aktiviteter och det kommer driva
och skapa rorelse och sammanhang for besokare. Den nya kammarmusiksalen &r
tillgdnglig for alla grupper och aldrar, det berikar individen men ocksa pa en gruppniva.
Haér kan det hallas kammarmusik, repetitioner, diverse mindre konserter, forestéllningar
och mingel for upp till 70 personer. Skolor, foretag och privata géster kan komma att
arrangera sammankomster hir. En effekt av upplevd socialt ssmmanhang ar 6kad halsa.

En stor del 1 uppdraget ér att skapa en battre arbetsmiljo for verksamheten vilket &r
positivt for hélsan hos de anstéllda. Arbetsmiljon behdver framfor allt anpassas med
avseende pa kontorsarbetsplatser, omkladningsrum, toaletter, dvningsrum samt kok.
Ekonomisk vinning &r att det leder till mindre sjukskrivningar och hogre frisknérvaro.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna.

Bilagor
1. Forstudie — Utveckling av fordjupad forstudie K2.2 - Konserthuset
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Arendet

Styrelsen ska ta stdllning till investering om- géllande konserthuset, samt om VD
har ritt att teckna ombyggnadstillagg. Konserthuset behdver utvecklas och moderniseras
utan att paverka byggnadens bevarandevérden.

Beskrivning av arendet

Konserthuset

Konserthuset i Goteborg uppfordes 1935 och tillhor idag en av funktionalismens frimsta
verk. Byggnaden var den sista i kretsen av kulturbyggnader som uppfordes kring den
monumentala platsbildningen Gétaplatsen. Det lades stor vikt vid konstnérlig och
arkitektonisk framtoning men kanske framfor allt vid akustik och funktionalism.

Goteborgs Symfoniker AB, &r ett heldgt aktiebolag inom Vistra Gotalandsregionen.
GSAB har ett 6kat samhallsengagemang dar bland annat ungdomsverksamheten véxer.

Bakgrund
Arbetet med konserthuset har en lang historik. Senast det var 1 Higabs styrelse var 23-09-
22, da endast som information om den davarande forstudien K2.

2013 fick Higab i uppdrag av Goteborgs Symfoniker att ta fram en forstudie for att
undersdka mojligheterna att anpassa huset, sa att det kan leverera optimalt f6r den
moderna verksamhet som ska bedrivas i framtiden. Vid tre olika tillfdllen har man gjort
en forstudie och med olika omfattning (enligt nedan).

Forsta forstudien var klar 2015. Forstudien var omfattande och det beslutades att man inte
kunde genomfora allt. Det som utfordes enligt forstudiens forslag var enligt nedan:

e Publika foajéer

e  WC-kapacitet

e Stolsbyte stora salen och Stenhammarsalen
e Akustik stora salen

e Befuktning stora salen

I den fordjupade forstudien K2, som var klar 2022, gjorde man ett omtag pa det som
kvarstod fran den tidigare forstudien.

Investeringsuppskattningen Var- vilket bedémdes vara en for hog kostnad for
verksamheten.

Aktuellt

Under 2025 gjordes den tidigare forstudien om. Syftet var att minska
investeringsvolymen och samtidigt tillgodose verksamhetens behov. Det arbetet ledde till
att vissa insatser har prioriterats dar bland annat den tidigare tillbyggnaden har utgétt. De
atgérder som nu kommer genomforas &r enligt nedan:

Nya kontorsarbetsplatser

Fler wc:n och omklddningsrum

Storre koksutrymmen och bittre logistik
Ny biljettkassa

Ny kammarmusiksal

Erforderlig ventilation
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e God akustik 1 alla rum

Investeringskostnad dr bedomd till -

Genomfdrande

Projektering, hantering av myndighetsstillstind och upphandling av entreprendrer
forvintas paga i ett ar med start i mars 2026. Utforande kommer goras i etapper for att i
sa liten utstrdckning som mojligt pdverka den pagéende verksamheten. Uppskattad tid for
utforande ar ett &r och uppstart planeras i samrad med Goteborgs Symfoniker.

Forvaltningens/bolagets beddmning

Handldggarens namn Chefens namn

Emelie Wallmark Lina Lindquist

Befattning Befattning

Projektledare Chef investeringsprojekt och tidiga skeden
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Forstudie K2.2 - KONSERTHUSET

Innehall

Revidering utférd 2025-07-04

Omtaget K2.2 &r beslutat av GSAB, att ta bort kontoret pa taket och
att utreda om framtida behov kan rymmas inom befintligt kontor.
Fortydligande texter kan skrivas i kursiv stil och rosa text.

OMSLAGSBILD FRAN HIGABS BILDBANK
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Forstudie K2.2 - KONSERTHUSET

Uppdraget

Syfte

Forstudien ska belysa hur Konserthuset kan utvecklas och modern-
iseras for att anpassa verksamhetens expansion och utveckling utan
att paverka byggnadens bevarandevéarden.

GSAB, Goteborgs Symfoniker AB, ar ett helagt aktiebolag inom
Véstra Gotalandsregionen och bestar av ca 160 anstallda, varav 109
musiker. GSAB har ett 6kat samhallsengagemang dar bland annat
ungdomsverksamheten vaxer och efterfragan av den digitala
upplevelsen dkar. Arbetsmiljon behdver férbattras och anpassas
med avseende pa kontorsarbetsplatser, omkladningsrum, toaletter,
ovningsrum samt kok.

Atgarder som ska belysas i férstudien ar
nya kontorsarbetsplatser

fler wc och omkladningsrum

storre koksutrymmen och battre logistik
ny biljettkassa

ny kammarmusiksal

erforderlig ventilation

god akustik i alla rum

Borttagna punkter fran Forstudie K2 &r:
* magasin for instrument

* stora dvningssalen

* nya évningsrum

« ny studio fér det digitala konserthuset

Avgransning

Forstudien ar begransad till fastigheten Lorensberg 31:1, som ligger
vid Gotaplatsen 8.

Verksamhet idag

| nuldget hyrs hela byggnaden av GSAB.

Fastighetsdata

Stadsdel Lorensberg
Fastighetsbeteckning Lorensberg 31:1
Gatuadress Gotaplatsen 8

Byggar 1935

Lokalarea 8734 m? (LOA, uthyrd area)
Markareal 3586 m?

Projektorganisation och samrad

Forstudien har arbetats fram i en projektorganisation bestaende av

en styrgrupp samt en konsultgrupp.
Fragor har dessutom landats av en projektgrupp fér Orkestern hos
GSAB samt vid en Referensgrupp hos Higab.

Ett omtag K2.2 har gjorts for att utreda om kontorverksamheten
inklusive framtida behov kan rymmas inom befintlig kontors-
byggnad.

Styrgrupp K2

Foéljande har medverkat i styrgruppen som har haft dvergripande
ansvar for arbetet och projektets olika delar:

Sten Cranner GSAB
Erika Strand GSAB
Johan Bjérkman GSAB
Johan Nordin GSAB
Ulrika Kallander Vast Fastigheter
Lars Kerla Vast Fastigheter
Fredrik Davidsson Higab
Maja Johansson Higab
Eva Edgren Higab

Styrgrupp K2.2

Foljande har medverkat i styrgruppen fér omtaget, som har haft
overgripande ansvar for arbetet och projektets olika delar:
Anna-Karin Larsson GSAB

Johan Bjérkman GSAB
Ulrika Kallander Vast Fastigheter
Mattias Qwinth Higab
Erik Thoor Higab
Eva Edgren Higab

Konsultgrupp K2
Foljande konsulter har varit delaktiga i forstudien:

Arkitekt AlIX arkitekter
Antikvarie Antiquum

Brand FSD Brand

Akustik Artifon Akustik
Konstruktion ELU Konstruktion
VVS Andersson & Hultmark
EL ELK

Kalkyl BK Konsulter

BILD OVER GOTAPLATSEN OCH KONSERTHUSET, FRAN VOU PLANEN HIGABS
BILDARKIV

Konsultgrupp K2.2
Foljande konsulter har varit delaktiga i omtaget av forstudien:

Arkitekt D Office

Antikvarie Antiquum

Brand FSD Brand

Akustik Artifon Akustik
Konstruktion ELU Konstruktion
VVS Andersson & Hultmark
EL ELK

Kalkyl BK Konsulter

Information och dialog om férstudiearbetet har skett med
Lansstyrelsen och stadsbyggnadskontoret, foljande kontakter har
tagits:
Stadsbyggnadskontoret Sofie Heimdal
Lena Larsson
Robin Barnholdt

Lansstyrelsen Lena Emanuelsson

Forstudiearbetet har letts av Eva Edgren, projektledare tidiga
skeden hos Higab.
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Styrgrupp
Higab — GSAB

Sten Cranner, GSAB
Erika Strand, GSAB
Johan Bjérkman, GSAB
Ulrika Kéllander, V fast
Lars Kerla, V fast
Mattias Qwinth, Higab
Erik Thoor, Higab
Eva Edgren, Higab

Referensgrupp Projektgrupp
§ LaH:igabL ) Orkestern GSAB
ia Landgren Lun . .
Sebastian Orjenfelt Projektledning "]2?23 Jn?«;l:g?ﬁné(s;:gﬂ
Gunnar Lekblad Eva Edgren, Higab '
Hakan Lundell

Anna-Karin Larsson
Fredrica Olsson
Charlotte Arén

Boel Melin

Konsultgrupp
Higab

AIX - GK K2, D Office K2.2

Antiguum Byggnadsantikvarie
ELU Konstruktion
FSD Brand
Artifon Akustik

Andersson & Hultmark VWS

ELK EL
CA Kalkyl

ORGANISATIONSSCHEMA OVER PROJEKTETS STYRNING - HIGAB 2025
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Forutsattningar

Historik

Konserthuset i Goteborg uppférdes 1935 efter ritningar av Nils Einar
Eriksson och tillhér idag en av funktionalismens framsta verk.
Byggnaden var den sista i kretsen av kulturbyggnader som
uppfordes kring den monumentala platsbildningen Gotaplatsen.
Det lades stor vikt vid konstnarlig och arkitektonisk framtoning men
kanske framfor allt vid akustik och funktionalitet.

Akustiken i Stora konsertsalen ar an idag varldsberémd.

Byggnaden gavs en tidstypisk utformning influerad av bade klassi-
cismen och modernismen. Aven interiéren kom att praglas av dessa
stilinfluenser. Resultatet blev en tidlos byggnad som trots sitt
avskalade formsprak inte upplevs som stram eller kal. | interiéren
finns an idag ursprunglig inredning och ursprungliga konstverk av
hog kvalitet.

Under arens lopp har byggnaden genomgatt vissa forandringar,
men &r till stora delar mycket vélbevarad saval exteriort som
interiort. Bland de storre férandringar som skett kan nédmnas
tillbyggnaden som uppférdes ar 1999 mot baksidan.

Byggnaden besitter ett hgt kulturhistoriskt varde som en god
representant for 1930-talets konserthusbyggnader. Den har dartill
hoga arkitektoniska och konstnarliga varden.

Byggnaden ar forsedd med skyddsbestammelser i gallande detalj-
plan samt skyddsforeskrifter i byggnadsminnesforklaringen, vilka
omfattar exteriéren samt de vardefulla publika utrymmena i
interiéren.

Kulturhistoriskt skydd

Byggnadsminne

Konserthuset ar byggnadsminnesférklarat enligt 3 kap 1§ kulturmil-
jélagen (KML). Beslutet togs i december 2017. | samband med
byggnadsminnesforklaringen upprattades skyddsforeskrifter enligt
foljande:

1. Den pa sidan 8 rédmarkerade byggnaden far inte rivas, flyttas,
byggas om eller till sitt yttre &ndras utan Lansstyrelsens tillstand.

2. | Stora konsertsalen, Stenhammarsalen, foajéerna, promenoiren
samt entréhall med kapprum som markerats med rétt pa planrit-
ningar nedan far inte andring eller borttagning av fast inredning
enligt beskrivningen goéras.

3. I med rott markerade rum pa planritningar, se sid 8, far tak-,
v&gg- och golvytor inte 6vertédckas, dvermalas eller pa annat satt for-
andras.

4. Byggnaden ska underhallas sa att den inte forfaller. Vard och
underhallsarbeten ska utféras pa ett sadant satt att det kulturhisto-
riska vérdet inte minskar. Underhallet ska ske med material och
metoder anpassade till byggnadens egenart.

Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan vardarbeten paboérjas.

Om det finns sarskilda skal far lansstyrelsen enligt 3 kap 14§ KML
ldmna tillstand till att byggnadsminnet andras i strid med skyddsfo-
reskrifterna om atgarderna ar férenliga med bevarandet av bygg-
nadsminnets kulturhistoriska varden. Lansstyrelsen far stélla skaliga
villkor for tillstandet. Villkoren far bland annat avse hur féréndringen
skall utféras samt krav pa dokumentation och antikvarisk kontroll
och medverkan.

Géllande stadsplan

Gaéllande detaljplan ar fran 1998 och uppréattades i samband med
planeringen av tillbyggnad av Konserthuset. | detaljplanen ar
Konserthuset férsedd med skyddsbestdmmelsen g som anger att:

« Byggnaderna far inte rivas.

« Fasaderna skall underhallas sa att de bevaras.

« Vid invandiga underhallsarbeten i Stenhammarsalen och Stora
salen samt till dessa horande vestibul, kapprum, foajéer och prome-
noarer skall utférande och kvalitet valjas om mojligt i dverensstam-
melse med originalutférande. Arbetet skall utféras pa sadant satt
att det kulturhistoriska vardet inte minskar.

Det finns aven en utdkad lovplikt som anger att:

« Lovplikten har utdkats till att galla underhall och andring av
utrymmen som omfattas av skyddsbestammelser, inklusive fast
inredning i dessa utrymmen.

Dessa utrymmen syftar till Stenhammarsalen och
Stora konsertsalen samt till dessa hérande vestibul,
kapprum och foajéer.

For byggnaden galler ocksa Plan- och bygglagen (PBL) 8§13 och
8817 som stéller krav pa varsamhet vid andring samt ett férvansk-
ningsforbud for sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Likasa galler PBL 8§14 som anger att underhall av byggnadsverk
som ar sarskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt ska underhallas sa att de sarskilda
vardena bevaras.

Bevarandeprogrammet

Byggnaden ingdr i stadens bevarandeprogram fran ar 2000 med
motiveringen: “Konserthuset &r ett av Géteborgs mest vardefulla
byggnadsverk fran denna tid. Av sérskilt intresse &r den unika
konsertsalen och 6évriga mycket pakostade publika interiGrer”.

Riksintresse fér kulturmiljévarden
Konserthuset och Gétaplatsen ingar i riksintresseomrade for
kulturmiljovarden (Miljobalken 3 kap)

Tolkning av skyddet

Konserthuset har ett relativt langtgdende kulturhistoriskt skydd.
Skyddsbestammelserna i den géllande detaljplanen samt skyddsfo-
reskrifter enligt KML syftar till att sakerstalla byggnaden fran rivning
samt exteriéra och interiéra atgarder som paverkar det kulturhisto-
riska vardet negativt. Alla dtgarder ska utféras varsamt med hansyn
till byggnadens kulturhistoriska varden. Byggnadens karakt&r maste
beaktas néar brister ska atgardas eller nya funktioner tillforas.
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UTSNITT UR GALANDE DETALJPLANEKARTA FRAN 1998.

Tolkning av skyddet, fortsattning

Byggnaden far inte rivas och fasaderna ska underhallas varsamt.
Allt exteridrt underhall &r bygglovpliktigt pga den forhdjda lov-
plikten i detaljplanen. Byggnaden far inte byggas om eller till sitt
yttre dndras utan Lansstyrelsens tillstand.

Interiért skyddas de vardefulla publika utrymmena i bade bygg-
nadsminnesférklaringen och géllande detaljplan. Allt underhall i
Stenhammarsalen och Stora konsertsalen samt till dessa hérande
vestibul, kapprum och foajéer ar bygglovpliktigt pga den

forhojda lovplikten. Ursprunglig planlésning och stomme skall
bevaras liksom aldre fast inredning (sa som golv, socklar, trapaneler,
stucco lustro, fonster, fonsterbankar, doérrblad, mm) och ursprung-
liga ytskikt, inklusive vaggbunden konst. | de byggnadsminnesfor-
klarade rummen far tak-, vdgg- och golvytor inte évertackas,
Odvermalas eller pa annat satt férandras. For fast inredning som
ingar i byggnadsminnet, se sid 10 i Vard och Underhallsplanen -
Bilaga 12.

Eftersom byggnaden ar utpekad i bevarandeprogrammet samt
ingar i riksintresse for kulturmiljovarden &r den att betrakta som
sarskilt kulturhistoriskt vardefull enligt PBL kap 8813 vilket innebar
ett forvanskningsforbud. Férvanskningsforbudet omfattar exteri-
6ren samt de rum som ar utpekade som sarskilt vardefulla i denna
VoU (réd/gulmarkerade i planritningar i vard- och underhalls-
planens del 2). De rum som noterats som kulturhistoriskt vardefulla i
denna rapport bor bevaras i sin helhet. For évriga utrymmen i
Konserthuset géller det allmanna kravet pa varsamhet.

For vidare information se Bilaga 12 - Vard och Underhallsplan.
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Skyddsstatus, kulturhistorisk vardebeskrivning

Fast inredning som enligt lansstyrelsens beslut ingar i
byggnadsminnet

Entréhall (med biljettkontor):

Dérrparti med glasade massingsdoérrar, marmorgolv och
vaggarmatur.

Vdggarnas befintliga kulor.

Kapprum och trappa:

Marmorgolv och trappa med ledstang.

Stenhammarsalen:
Mahognyklddda vaggar samt laktarbarriar med intarsiapartier.

Stenhammarsalens foajé med armatur och garderober, golv och
vaggarnas fargsattning.

Promenoiren och foajé:

Ytskikt i form av golvparkett, vaggar med mahogny och stucco
lustro (med befintlig fargsattning).

Dorrblad

Fonsterpartiet med fonster samt kolonnrad med graverade glas.
Balkongen

Dricksfontan

Kortvaggarnas monumentalkonstverk; Otto Skold, "Folkvisan”
och Sven X:et Eriksson "Melodi vid torget”

Stora konsertsalen:

Vdggarnas ytskikt i sykomorlénn

Rummets ursprungliga solfjaderform med snedstallda sidovaggar
Armatur

Den akustiska konstruktionen bakom vdaggarnas sykomorfanér

Plan 2 - Byggnadsminnesfarklarade rum

Rundade garderobsdiskar, pelarrader, armaturer, vaggarnas kulor.

Plan 2,5 - Byggnadsminnesforklarade rum

e

Plan 4 - Byggnadsminnesforklarade rum
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UR BESLUT OM BYGGNADSMINNESFORKLARINGEN, FRAN VOU PLANEN HIGAB

For vidare information se Bilaga 12 - Vard och Underhallsplan.

ETT FANTASILANDSKAP DAR KONSTNAREN HAMTADE SIN INSPIRATION FRAN OSTERLEN OCH SYDEUROPA, MALAD 1936. NAR FRESKEN GJORDES 1936 VAR PRINS

EUGEN 73 AR GAMMAL OCH HAN HADE TILL SIN HJALP KONSTNAREN GUSTAF MAGNUSSON SOM MALADE DE NEDRE PARTIERNA AV MALNINGEN, MER OBEKVAMA ATT

UTFORA, FRESKEN FINNS ATT BESKADA | FOAJEN UTANFOR STORA SALEN - TV DEL AV BILDEN HAMTAD FRAN GSO.SE 2022.
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Framtida verksamhet

Vision fér byggnaden

Verksamheten vid Konserthuset star infor behovet av att utveckla
byggnaden efter de 6kade samhallsengagemang som uppstatt
under de senaste aren. Fler kontorsarbetsplatser och évningsrum
for musikerna behovs, ungdomsverksamheten vaxer och efter-
frdgan pa den digitala upplevelsen 6kar.

Arbetsmiljon behdver férbattras i byggnaden. Biutrymmen till
restaurangen behdéver utdkas och logistiken for transporterna av
maten fran restaurangen effektiviseras. En expansion och ¢kad yta
for koksverksamheten har skapats som rader in pa bibliotekets ytor.

De nya layouterna som tagits fram ar anpassningar av aktuella delar
i byggnaden som har haft stora behov av modernisering.

En ombyggnad med nya kontorsytor i befintlig tilloyggnad har
utférts och kommer nu att rymma efterfragat antal kontorsarbets-
platser. Mindre telefonrum har ritats in och konferensrummen
kommer att racka till menar GSAB.

Fler omkladningsrum for personalen har skapats i ett av trapphusen.

Nytt we-rum ar skapat i foajén for externa besokare eftersom
behovet av detta varit stort vid férestéliningar i stora salen.
Befintlig herrtoalett férses med ett nytt wc och befintlig urinoar tas
bort pga luktproblem.

Biljettkassans fysiska funktion ar idag inte lika stor som tidigare och
ar i skisserna flyttad till Ensemblerummet. Ytan dar biljettforsalj-
ningen ligger idag kan da anvéandas till Kammarmusiksal.

Forslag till verksamhetslésningar

Pa féljande satt har programénskemalen 16sts, raknat nerifran och
uppat i huset:

Plan 2

Kammarmusiksalen

| den publika entréhallen vid Gotaplatsen finns idag en rymlig
biljettkassa, som byggdes om runt ar 2000. Biljettforsaljning sker
idag till storsta delen digitalt och rummet &r darmed onddigt stort.
Hér foreslas i stallet publika funktioner som mindre konserter,
introduktioner med mera for upp till 70 personer.

Akustik och ventilation anpassas, bjdlklaget forstarks fér montage
av scenteknisk utrustning.
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BILJETTKASSA FLYTTAS TILL PLAN 2.5.

PLAN 2 - KAMMARMUSIKSALEN ERSATTER BILJETTFORSALJNINGEN SAMT NYA PUBLIKA WC UNISEX SKAPAS DAR OMKLADNING FOR PERSONALEN LIGGER IDAG

- BILD AV AIX ARKITEKTER 2022.

Det befintliga bjalklagets uppbyggnad medger i viss utstrackning
dolda installationer av el, ventilation, konstruktiva férstarkningar
och akustiska element.

Till- och franluft kan ordnas genom utbyggnad av befintliga kanaler.
Eventuellt kan en scenentré ordnas fran foajén genom nuvarande
RWC. Det befintliga glaspartiet mot foajén som ar ursprungligt, men
flyttat fran en annan del av huset, bevaras i sitt nuvarande lage.

En utrymningsvag ut mot Gétaplatsen behdvs, och det befintliga
vindfanget byggs om for att klara stérande ljud utifran samt minskas
for att ta sa lite plats som mojligt i rummet.

Exteriort utformas dorrpartiet sa att det inte uppfattas som entré.
Biljettforsaljiningen flyttas till plan 2,5 i tillbyggnaden.

Publika WC

Den publika toalettkapaciteten &r inte tillracklig idag. Med access
fran kapprummet skulle nio WC:n samt en RWC kunna inrymmas
dar det idag ar omkladningsrum for foajépersonal.

WC utférs som unisex med basvaggar for att maximera ytan.
Omkladningsrum for foajévardar foreslas flytta till plan 2,5.
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Hoéga férvaringsskap
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Nytt M6tesrum 230d

Nytt inglasat métesrum byggs vid 230d sa att méten kan hallas utan

att stora pagaende verksamhet.

Ett nytt satt att moblera kontorsummet 231c foreslas.

PLAN 2 - BEFINTLIGT MOTESRUM FAR VAGGAR AV GLAS | RUM 231D. BEFINTLIG HERRTOALETT GORS OM ENLIGT NEDAN BILD - BILD AV D OFFICE 2025.

NY SKISS

Befintlig herrtoalett

Den befintliga herrtoaletten gérs om sa att den befintliga urinoaren
tas bort till férman for en extra herrtoalett med dérr. Detta pa grund

av bestdenden luktproblem samt énskemal om integritet. /_
De bada befintliga Herr- och Damtoletterna gérs om till unisex- —
toaletter genom att runbricera dem TOALETT pa utsidan. \__ gl
TOALETT =]
UNISEX f
I~y
A‘x

1



Forstudie K2.2- KONSERTHUSET

NYTT BJALKLAG OVAN UNDERTAK WC
PLAN 2, CA 22 KVM, LAG RUMSHO.D.
Plan 2,5
Biljettkassa +19.75 N
Den nuvarande Neemesalen far ge plats for den nya biljettkassan. n
En ny entré for allmanheten kan ordnas fran Viktor Rydbergsgatan
dér ett befintligt fonsterparti skulle kunna byggs om till dérrar.
Personal nar biljettkassan fran personalentrén vid nuvarande
receptionen. En d&rr tas upp mot nuvarande postrummet s att
ovriga personalutrymmen kopplas till biljettkassan.
Larmbagar i B202 Foajé och utseende pa biljettluckan far utredas
om behov kan ses och risker minimeras i denna lésning.

OMKLADNING FOR GARDERGBS-
PERSONAL, HERR, CA 9 KVM,

PLATS FOR 15 SKAP,

GMKLADNING FOR KKSPERSONAL,
: 20 BAM OCH HERR, CA TKVM,
SO - n PLATS FOR5 Z-SKAP.

T
I

Omkladningsrum

Ovanfdr undertaket till toaletterna vid Stenhammarsalen pa plan 2
finns ett trapphus med outnyttjat utrymme som tidigare tjanat som
friskluftsintag. Ett nytt bjalklag mellan plan 2 och 2,5 skulle mojlig-
gdra rum for omkladning, WC och dusch fér foajépersonal herrar
samt ett omkladningsrum foér kdkspersonal, dven det med dusch
och WC. Ktkspersonalen &r fa till antalet och kan darmed betjana
bade dam och herr. Omkladningsrum foér foajépersonal damer kan
placeras i det av 8vningsrummen som idag anvands som behan-
dlingsrum. Dar finns dven plats for dusch och WC. Stadrummet
flyttas en bit inat i korridoren.

H SMA SKAP FOR EXTRAPERSONAL

H GMKLADNING FOR GARDEROBS-
PERSONAL, DAM, CA 17 KVM, PLATS FGR
25 SKAP.

STADRUM FLYTTAS.
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Plan 3

Kok

Restaurangkdket ar idag for litet och ligger dessutom pa en lagre
niva &n biutrymmen och narmsta hiss, vilket ger en lang och for
verksamheten stérande vag fran kok till kylrum och fran kylrum till
restaurang. For att I6sa logistiken foreslas ett lyftbord i restaurang-
koket. Ett kylrum installeras i nuvarande forrad, och omklad-
ningsrum med duschkabin som star dar idag rivs. Den yta av
forradet som inte upptas av kylrum inreds med férvaringsenheter.
Den befintliga toaletten intill férradet gors stérre och kompletteras
med ett forrum med tvattstall. Rummet intill koket som idag tillhér
bibliotekarie, byggs om till ett preppkdk innehallande arbetsbankar,
kylar och frysar. Nuvarande passage och pentry byggs om till
koksforrad. En dorr mellan prepprum och bibliotek tas upp fér
utrymning.

Kontor
Nytt kontorsrum 357b byggs i befintlig del av notbiblioteket, golv
bibehélls och undertak byts.

Vaggar mellan befintliga kontor 308, 309 och 310 rivs och byggs om
till tva storre kontorsrum B308 + B310. Renoveras med nya ytskikt
och kompletteras med platsbyggd férvaring. Rum med textilmatta
ersatts med ny matta, golv med parkett slipas om. Vaggar malas
om och taken kompletteras med uttkad akustikatgard.

Véaggar rivs mellan tre befintliga kontorsrum B302, B303, B304 fr
att tillskapa ett stérre kontorsrum B302 fér 8 personer.

Vagg rivs mellan tva kontorsrum B305, B306 for att skapa ett storre
kontorsrum B305 for 4p. En extra dorr satt in till befintligt kontor
B307. Rummen renoveras med nya ytskikt och kompletteras med
platsbyggd férvaring. Ny textilmatta, vaggar malas om och taken
kompletteras med uttkad akustikatgard.

Rum 361b utfors for 12 personer med diktmonterat undertak av
akustikputs med infalld belysning, infallda spottar i akustikunder-
taket. Hangande belysning med infalld kabeldragning.

Fast férvaringsvagg bygas langs med vaggarna for effektiv
forvaring. Hyllan ar utformad likt en inverterad kolonnrad.

Hyllan byggs av massivt tra.

Bakom ligger en perforerad skiva fér en battre rumsakustik.

Aven véaggarna pa kortsidorna utférs med perforerad akustikskiva.
Nytt parkettgolv med laggning likt foajen.
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ARBETSRUM | HUS A

(RUM 3¢1a, 361b, 360b)
KOMBINERAS TILL ETT STORRE
KONTOR (MOJLIGHET TILL FLEX
ELELR FASTA PLATSER)

A3603, A360 KONTOR 1 PERSON

NY LAYOUT KONTOR | HUS B
RUM B302-31

NYTT ARBETSRUM | NOTBIBLOTEK
HUS A, RUM 356

YTA 50M BERGRS
AV OMBYGGNAD

YTA SOM BERORS
AV OMBYGGNAD
(FORSTUDIE 2, 2025)

RUM | ANSLUTNING
TILL YTA SOM
BERORS AV
OMBYGGNAD.
ENDAST YTSKIKT
PAVERKAS

PLAN 3 - KOKET PLANERAS OM OCH EXPANDERAR IN | BIBLIOTEKETS LOKALER, KONTORSLOSNINGAR MED FLER ARBETSPLATSER OCH TELEFONRUM
- BILD AV AIX ARKITEKTER 2022 OCH D OFFICE 2025.
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PLAN 3 - RUM 361B MED NYA INREDNINGSDETALJER SASOM FASTA HYLLOR OCH SKAP - BILD AV D OFFICE 2025.
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Plan 5

Tak med solceller

Mot véster pa kontorstillbyggnaden anvénds taket for solceller.

Daér finns idag en taksarg runt hela taket som kommer att dolja
solcellerna fran att synas fran marken.

Ungefar 170 m2 solceller kan man fa plats med pa detta tak och det
kan utféras utan att paverka byggnadsminnet.

Med solceller pa taket producerar man ny solel som hjalper till att
Oka andelen férnybar energi i vart ndromrade och i hela Europa.
GSAB far lagre energikostnader fran dag ett och efter cirka 10 ar ar

solcellssystemet avbetalat och kan ge en ren vinst i ytterligare 20 ar.
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PLAN 5 - TAK MED SOLCELLER OVAN KONTORSTILLBYGGNADEN - BILD AV AIX ARKITEKTER 2022.
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Byggatgard i taken i samband med byte av
aggregat. Taken 6ppnas upp varsat. Beftiligt
plattak demonteras och ateronteras.

\

IIHIHI\IIIII\IHIHI\IIIIIHHIHIIIII\IHHIIIII\IH‘I“"‘HI\IIIII\IHIHIIIIIIIHHII\IIIII\I\

U L

~{T=J[™ S

/

Ny genomgangslucka for
atkomlighet till baldakinen vid
servicearbeten

(enl. tidigare utredning i
samband konstruktdr och
orgelbyggare for placering och
mgjligt utférande)

Uttfort arbete ska utféras med
omsorg och prévas av
lasstyrelsen.

Elcentralerna behover fiyttas av
elektriker och betongsagning och
staldorr behaver utforas
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Kravs aven storre byggatgard (utover att
Oppna upp i tak) for att fa in ett storre
aggregat i flaktrum 510.

Forslag att 6ppna upp mot rum 504 och
med balk vaxla av del av befintlig vagg.
Lokal utredning i detalj kvarstar, utfors i
nasta skede nar storlek for nytt aggregat
faststallts.

Plan 5

Ny haltagning mot baldakinen

Vid rum 504a mot stora kosertsalen tas en ny genomgangslucka
upp for atkomlighet till baldakinen vid servicearbeten (enl. tidigare
utredning i samband med konstruktér och orgelbyggare for plac-
ering och majligt utférande). Haltagningen och arbetena ska utféras
med stor omsorg och prévas av lasstyrelsen. Elcentralerna behover
flyttas av elektriker och betongsagning och staldérr behdver
varsamt utforas.

Haltagning i tak fér aggregatsbyte

Byggatgarder maste utforas i tak i samband med byte av aggre-
gaten. Taken 6ppnas upp varsamt. Beftiligt plattak demonteras och
ateronteras.

Vid Flaktrum 504 och 510 kravs &ven en storre byggatgard, utéver
att 6ppna upp i yttertaket, for att fa in ett storre aggregat i flaktrum
510. Forslag ar att 6ppna upp mot rum 504 och med balk véxla av
del av befintlig vagg. Lokal utredning i detalj kvarstar, utférs i nasta
skede projekteringen nar storlek for nytt aggregat faststallts.
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Genomforbarhet

Antikvarisk bedémning

Forstudie K2.2 som pagatt under varen 2025 utgér en fortsattning
och justering av forstudie K2 (2022) och har bl a haft som syfte att
mota verksamhetens 6kade behov av kontorsplatser, omkladnings-
rum och WC liksom storre koksutrymmen och battre logistik.
Jamfort med den tidigare forstudien fran 2022 har omfattningen av
de planerade dtgarderna minskats vasentligt, vilket dven innebér att
de antikvariska konsekvenserna blivit mindre omfattande.

De atgarder som nu foreslas omfattar bl a ombyggnad av biljett-
kassan till kammarmusiksal, att ny biljettkassa inreds i tillbyggnaden
fran 1999, nya kontorsrum inom befintliga lokaler, ombyggnad av
toalett 212, nya omkladningsrum pa plan 2,5 samt utékning av
kdkets biutrymmen. Sammantaget innebéar de studerade atgarderna
att behovet av nya lokaler tillgodoses inom de befintliga byggnad-
erna. Den pabyggnad pa taket ovan Stenhammarsalen som stud-
erades inom ramen for forstudie K2 har utgatt. Istallet har 16sningar
for nya kontor koncentrerats till befintliga kontorsrum pa plan 3 i
tillbyggnaden fran 1999 liksom delvis i ursprungliga byggnaden.

Plan 2

Kammarmusiksal i biljettkassan

Biljettkassan pa plan 2 rum 203b foreslas flyttas fran sitt nuvarande
lage i Vestibulen mot Goétaplatsen till Whites tillbyggnad fran 1999.
Rummet far ny funktion som kammarmusiksal.

De planerade atgarderna far i huvudsak positiva konsekvenser for
det kulturhistoriska vardet, men innebar dven vissa utmaningar.
Atgérden innebar bland annat att sentida mellanvaggar rivs sa att
rummet aterfar sin ursprungliga form samt ombyggnad av befintligt
sentida vindfang. Dessa atgarder beddms fa positiva konsekvenser.
En ny 6ppning i vdgg mellan nuvarande biljettkassan och
kapprummet, for att musikerna ska kunna komma in bakvagen,
innebér dock haltagning i ursprunglig vagg liksom lokal rivning av
bjalklag for ny trappa i befintligt HWC.

Den stérsta utmaningen &r att hantera de akustiska atgarder som
kravs for att rummet ska fungera som kammarmusiksal. Att uppna
en akustik som ar optimerad for kammarmusik har ur antikvariskt
perspektiv inte beddmts som majligt med hansyn till rummets
kulturhistoriska karaktar. Det hade inneburit att taket i den blivande
kammarmusiksalen hade behovt pendlas ner och darmed bli synligt
med en tydlig kant betraktat fran vestibulen. Det hade medfért att
taket i vestibul och kammarmusiksal inte langre skulle upplevas som
ett sammanhangande tak. For att ta hansyn till rummets kulturhis-
toriska karaktar har i stallet en 16sning tagits fram som innebar att
man ersatter befintlig akustikputs med ny som ger battre forutsat-
tningar for rummets nya funktion.

Det kommer &ven att krévas akustiska atgarder pa vaggarna. For att
varna byggnadsminnet &r tanken att utféra atgarderna sa att de

upplevs som en 18s inredning samt med slapp fran tak sa att det
kvarstar synlig putsad vaggyta. Det &r av stor vikt att utformning
och materialsammansattning detaljstuderas for anpassning till
Konserthusets funkiskaraktar. Utgangspunkten bor vara att sa
mycket putsad vaggyta som méjligt kvarstar.

Det befintliga glasade dorrpartiet mot Gotaplatsen ersatts med ett
nytt entréparti. Detta méter inga hinder da befintliga dérrar ar
moderna. Har finns mojlighet att astadkomma en battre utformning
an nuvarande. Utformningen av nytt dorrparti ska detaljstuderas i
samrad med antikvarie.

Nya WC och RWC i foajén

| Stora konsertsalens kapprum rum 206 féreslas nya WC och RWC
installeras i utrymmen som idag nyttjas som omkladningsrum for
personal. De befintliga omkladningsrummen besitter inga kulturhis-
toriska varden da de préglas av sentida planlésning, material och
ytskikt. Atgarden innebar dock haltagningar i ursprunglig vdgg mot
kapprummet fér tvad nya dérréppningar. Atgarden ses dock som
mojlig under forutsattning att haltagningen utférs varsamt och att
nya dorrblad utformas med hansyn till rummets karaktar.

Ombyggnad av toalett 212

Nuvarande herrtoalett 212 féreslas byggas om till en unisex-toalett.
Befintliga pissoarer rivs och ersatts med ett nytt WC. Atgéarden
innebar mattliga konsekvenser fér det kulturhistoriska vardet och
beddms majlig att genomfora under férutsattning att ursprungliga
WC-bas och fanérdorrblad bevaras.

Anpassning av befintliga kontor

Anpassning av befintliga kontor mot Viktor Rydbergsgatan (rum
230a och 231¢) innebar andrad planlésning. Inga ursprungliga
vaggar eller dldre detaljer berérs av atgéarderna.

Plan 2,5

Biljettkassa i tillbyggnaden

Biljettkassan foreslas flyttas till nuvarande Nemisalen i Whites
tillbyggnad fran 1999. Tilloyggnadens exteriér ingar i byggnadsmin-
nesforklaringen. Den berérda Nemisalen omfattas dock inte av
byggnadsminnet eller géllande detaljplan. Atgérden innebér bland
annat att en befintlig fonsteréppning gors om till dérréppning.
Detta medfér en visuell paverkan samt ingrepp i den byggnadsmin-
nesforklarade tillboyggnadens sockel. Under forutsattning att nytt
doérrparti ges en indelning och materialbehandling som éverens-
stammer med tillbyggnadens karaktar bedéms konsekvenserna som
mattliga.

Nya omkladningsrum
Nya omkladningsrum ordnas pa plan 2,5. Ett nytt bjalklag laggs in
ovan undertak av WC pa plan 2 rum 221 fér att skapa nya

omkladningsrum i ett idag dolt och outnyttjat utrymme. Berérda
utrymmen omfattas ej av kulturhistoriskt skydd.

Foérandrad planlésning méter inga antikvariska hinder da utrym-
mena &r av enklare karaktar.

Plan 3

Nya kontor i rum A361a m fl

Ombyggnad for nya kontor i rum 360b, 361a och 361D beddms inte
medfdra nagra storre konsekvenser da det ror enklare utrymmen
som tidigare férandrats. Dock ar sannolikt befintlig vagg mellan
rum 360b och 361b ursprunglig och bor bevaras intakt. Vidare
behdver ventilationen utdkas for att hantera dkat personantal.
Ingrepp i ursprunglig stomme maste utredas i samrad med
antikvarie.

Andrad layout fér kotor i tillbyggnaden

Befintliga kontor pa plan 3 i tillbyggnaden ges en ny layout fér att
tillskapa fler arbetsplatser. Planerade atgarder innebéar andring av
ursprunglig planlésning, men bedéms som godtagbar da rummen
idag inte bedéms ha nagot kulturhistoriskt vérde.

Utékning av kokets biutrymmen

Kokets biutrymmen pa plan 3 féreslas utdkas i nuvarande bibliotek-
sutrymme rum 356 och i rum 364. | koket 307 installeras ett nytt
lyftbord mellan kok och korridor. Berérda utrymmen ar av enklare
karaktar och omfattas inte av kulturhistoriskt skydd. Planerade
atgarder berér inga aldre och kulturhistoriskt vardefulla delar och
beddms darfor inte méta nagra antikvariska hinder. Undantaget ar
att en befintlig dérréppning mellan rum 356 och passagen flyttas
vilket medfér haltagning i ursprunglig véagg. Da det ror sig om icke
publika utrymmen av enklare karaktar bedéms dock konsekvensen
som mattlig.

Plan 5

Ny tilltradeslucka i Stora konsertsalen

GSO o6nskar tillskapa en ny tilltradesvag till Stora konsertsalens
baldakin i form av en ny lucka i vdgg ovan den befintliga baldakinen
i Stora konsertsalen. Detta for att forbattra arbetsmiljon (baldakin-
taket nas idag endast via skylift). Atgarden medfér haltagning

i vagg mellan konsertsalen och flaktrum 504. Detta innebar ingrepp
i den ursprungliga och i byggnadsminnesférklaringen skyddade
vaggpanelen av sykomorlon, vilket medfér en mycket stor konse-
kvens genom det fysiska ingreppet i originalmaterialet.

Den nya luckan kommer dock inte att bli synlig fran Stora konsert-
salen p g a sin indragna placering och da luckan kommer att klas
med ateranvand vaggpanel.Under forutsattning att ingreppen
minimeras, att arbetena utférs med stor varsamhet och hég ambi-
tionsniva bedéms atgarden som en godtagbar kompromiss for att
mojliggora en sakrare arbetsmiljo.
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Atgarden maste dock detaljstuderas fér att minimera de fysiska
ingreppen i den skyddade

vaggpanelen av sykomorlénn liksom for att sakerstalla

att luckan inte blir synlig fran konsertsalen.

Byte aggregat

Tva befintliga aggregat pa plan 5 avses bytas mot nya med stérre
kapacitet. Oppning av tak for att transportera in aggregaten
beddms som ett riskmoment. | det vidare arbetet bor det
undersokas om aggregaten istallet kan plockas in i delar for att
undvika ingrepp i yttertak och takkonstruktion.

Samlad bedémning

Att pabyggnaden pa taket ovan Stenhammarsalen har utgatt och
att behovet av fler kontor i stéllet tillgodoses inom befintlig byggnad
ar positivt ur antikvariskt perspektiv dd omfattande ingrepp i den
ursprungliga och byggnadsminnesférklarade byggnaden darmed
undviks. Atgarden dar den ursprungliga takuppbyggnaden revs och
ersattes av en ny och hégre pabyggnad bedémdes av Antiquum
2022 som en stor atgard som forde med sig stora konsekvenser for
den byggnadsminnesforklarade exterioren liksom for interiéren och
stadsbilden.

Sammantaget beddéms de reviderade atgdrderna i K2.2 innebéra en
mer varsam lokalanpassning som tar storre hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varden jamfort med férstudie K2. Det kravs dock att
vissa atgarder detaljstuderas i samrad med antikvarie for att
sakerstalla att de kan genomféras med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska varde. Detta galler inte minst den planerade
kammarmusiksalen som avses inredas i den befintliga biljettkassan.
Atgarden innebar positiva effekter genom att rummets planlésning
aterstalls, men medfér stora utmaningar ur ett antikvariskt pers-
pektiv gallande i huvudsak de akustiska atgarder som kravs.

Likasa har ny biljettkassa i tillbyggnaden i vissa avseenden bedémts
riskera att medféra negativa konsekvenser.

Atgarderna - med avseende pé befintlig fénsterdppning som gérs
om till dérréppning och komplettering med moderna larmbagar i
ljusgang B202 - maste detaljstuderas for att minimera negativ
paverkan pa byggnadsminnet.

Ny tilltradesvag till Stora konsertsalens baldakin i form av en ny
lucka i vdgg maste detaljstuderas for att minimera de fysiska
ingreppen i den skyddade vaggpanelen av sykomorlénn och den
visuella paverkan pa det valbevarade rummet.

Ovriga studerade &tgarder sker huvudsakligen i enklare och icke
publika utrymmen och bedéms inte medféra nagra antikvariska
hinder, under férutsattning att de antikvariska riktlinjer som formul-
erats foljs. Likasa maste flera atgarder detaljstuderas for att komma
fram till sa varsamma lésningar som méjligt, bl a avseende ventila-
tion och ingrepp i ursprungliga vaggar.

STORA KONSERTSALEN MED SCENEN OCH BALDAKINTAKET AR 2024. VAGGARNA BEVARAR SIN URSPRUNGLIGA FANER AV SYKOMORLONN. BALDAKINEN AR FRAN
2021 OCH ERSATTE DA EN TIDIGARE, MEN EJ URSPRUNGLIG, BALDAKIN. DEN NAS IDAG ENDAST FRAN SKYLIFT. FOR ATT FORBATTRA ARBETSMILJON OCH SKAPA
ENNY TILLTRADESVAG AVSES EN LUCKA TAS UPP | VAGG | BALDAKINENS BAKKANT (SE VIT PIL FOR UNGEFARLIGT LAGE). DE UTRYMMEN | KONSERTHUSET SOM
BERORS AV ATGARDERNA AR DEN FRAMRE DELEN AV DEN KULTURHISTORISKT VARDEFULLA STORA KONSERTSALEN SAMT VAGG MELLAN KONSERTSALEN OCH
ETT TEKNIKUTRYMME | PLAN 5 (FLAKTRUM 504).

For vidare information se Bilaga 2 - PM Antikvarisk bedémning K2.2.



Forstudie K2.2 - KONSERTHUSET

Teknisk genomférbarhet

Den tekniska genomférbarheten har bedémts utifran arkitektur,
konstruktion, akustik, miljo, brand, vvs och el. Projektet med sina
delomraden i befintlig byggnad anses som tekniskt genomférbart.

| nasta skede for projektet, i projekteringen, bor vi underséka med
titthal dar konstruktioner och material behdver sékerstéllas till lage
och utférande. Under férstudien har vi inte haft méjlighet att veta
mera an vad befintliga ritningar och beskrivningar kunnat ge oss.

Akustik och konstruktioner

Vid nagra tillfallen under forstudien har vi stott pa fragestallningar
som har varit komplexa att |6sa. Framst har detta skett fér de
akustiska fragorna och for de konstruktiva atgarderna.

Akustiken kan till exempel bli begransad i Kammarmusiksalen av
antikvariska skal. Vi utnyttjar platsen for befintlig akustikputs for att
satta ny pa, vilket kanske inte racker till ur akustiska perspektiv for
att mota onskad nivan i stora konsertsalen. Det antikvariska pers-
pektivet har talat om fér oss att detta rum ingar i byggnadsminnet
och har darfor begransningar for hur detaljlésningar kan utforas.
Befintlig rabitzpust behalls som idag ligger under akustikputsen.
Denna I6sning far vidare utredas under projekteringen.

EN KUBISTISKT INSPIRERA OLJEMALNING MED ETT ANTAL MUSIKER OCH
DERAS INSTRUMENT, MALAD 1938 AV NILS WEDEL - BILD FRAN GSO.SE 2022.

Arkitektur och byggatgéarder

Sammanfattningsvis beddms den féreslagna I6sningen i forstudien
vara optimal fér GSAB och moter deras énskan pa verksamhetsut-
veckling och god logistik.

Forslaget innebar minimala negativa konsekvenser for byggnad-
sminnet och kulturvardena vilka anses vara begransade.

Detta &r vart slutgiltiga forslag.

GSAB far nu de nya kontorsarbetsplatser i en omfattning som
motsvarar deras behov.

Utvecklingen av kdksverksamheten &r en avgdrande fraga for hur
stora evenemang som kan klaras av for restaurangverksamheten.
Expansionen innebar en stor férandring och forbattring av arbets-
férhallandena for kdksverksamheten och dess personal.

Problemen fér personalen med fér fa omkladningsrum har vi lyckats
16sa genom att nyttja ett nytt utrymme i utrymningstrapphuset.

De publika we-grupperna i stora kapprummet ar orsakat stora koer
under forestallningar, lyckas vi nu avlasta genom ett nytt wec-rum.

Kammarmusiksalen som ersatter nuvarande biljettférsaljning kan
komma att bli en frekvent anvand lokal.

Den har utformats for kammarmusik, repetitioner, diverse mindre
konserter, forestallningar och mingel fér mindre grupper pa upp till
70 personer.

Skolor, foretag, privata gaster som vill arrangera sammankomster
kan komma att bli aktuella har, vilket innebar att byggnaden éppnas
upp for allménheten som pa sa vis far tillgang till ett unikt byggnad-
sminne pa ytterligare ett satt.

For vidare information se Bilaga 1 - PM A K2.2 Layouter och text
- samt Bilaga 1.0.

EN NY MUSIKSAL FOR KAMMARMUSIK, FORESTALLNINGAR OCH MINGEL
- BILD D OFFICE 2025.

Tillganglighet

Myndighetskrav

Lagar, foreskrifter och normer avseende tillgdnglighet som galler for
detta projekt ar framst:

- Plan- och Bygglag, SFS 2010:900 med andringar t o m SFS
2022:1122, férkortas PBL.

- Plan och Byggférordningen, SFS 2011:338 med andringar t o m
2022:1175, férkortas PBF.

- Boverkets Byggregler, BBR 29 - BFS 2011:6, med andringart o m
BFS 2020:4, forkortas BBR.

- Boverkets foreskrifter och allménna rad om avhjalpande av enkelt
avhjalpta hinder till och i lokaler dit allm&nheten har tilltrdde och pa
allmanna platser, BFS 2011:13 med dndringar t o m BFS 2013:19,
férkortas HIN.

Utover kraven i bygglagstiftningen ovan finns dven bestammelser
om tillgénglighet pa arbetsplatser samt i lokaler dit allménheten har
tilltrade:

- Arbetsmiljoverkets foreskrifter om arbetsplatsens utformning, AFS
2020:1, forkortas AFS.

- Diskrimineringslag 2008:567, med andringar t o m SFS 2017:1128,
forkortas DL.

Dar funktionskrav i BBR eller AFS saknar utférandeanvisning
hanvisas till handboken Bygg Ikapp, 7:e utgavan.

Kundkrav

Ovriga kravstallande dokument som &beropats av byggherren &r:

- Vastra Gotalandsregionen, Tillgangliga och anvandbara miljoer,
Riktlinjer och standarder for fysisk tillganglighet, Version 3.1 - 2018,
Fortydligad 2021-01-20, Diarienummer: FAST 2017-00926, forkortas
VGR.

Utdrag sida 10: Vid inhyrning av extern lokal i befintlig byggnad
géller gul niva. Dock ska grén niva efterstravas. Avsteg fran gul niva
dokumenteras.

For nytillkomna och val avgransade delar och funktioner bér gron
niva uppfyllas, exempelvis fér publika wc och ny biljettkassa.

Foér ombyggda delar och enstaka byggnadsdelar bér gul niva
uppfyllas och grén niva efterstravas, t ex for nya dorrar.

Pa grund av de byggnadstekniska och antikvariska forutsattnin-
garna kan det dock uppsta situationer dar det &r mycket svart att
uppfylla kravnivaerna enligt ovan. Avsteg fran bade grén och gul
niva dokumenteras i detta PM. Endast punkter som ar relevanta
med hansyn till aktuellt skede samt detaljeringsniva pa handlingar
har granskats.

For vidare information se Bilaga 3 - PM Tillganglighet.
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Miljo

Miljo- och klimatprogrammet visar riktningen fér Géteborgs Stads
langsiktiga strategiska miljdarbete och &r stadens dvergripande
styrande dokument for arbetet inom den ekologiska dimensionen av
hallbar utveckling. Programmet &r ett styrande dokument beslutad
av kommunfullméktige. Det géller fér alla namnder och bolag i
Goteborgs Stad och ar vagledande for omstallningen till en ekolo-
giskt hallbar stad 2030.

Malbilden fér programmet &r att Géteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030.

Higab ska i stérsta méjliga man bidra till stadens maluppfyllelse
inom foljande:

« Minska klimatpaverkan fran inkép

* Minska avfall i byggprojekt

« Minska energianvandningen

* Minska anvandningen av miljéfarliga kemikalier

« Bidra till biologisk mangfald

| projektet for konserthuset vill Higab uppna miljémalen i staden och
miljélagar genom att man i projektet fortsatt foljer Higabs miljoplan
- Milj6é och hallbarhetskrav.

Finns det mojligheter till terbruk av byggprodukter inom
fastigheten ska detta i férsta hand utféras. | andra hand kikas pa
aterbruk inom regionen, i tredje hand valjs atervunna produkter.

| figrde hand valjs nya produkter och vi haller oss till avfallstrappan.
For kontoret och projektet ska vi strdva mot nivan for Miljobyggnad
lagst klass Silver. Syftet ar att minimera miljdpaverkan och saker-
stalla en god inomhusmiljé.

Byggvarubeddmning anvands som kemikaliesystem/produkt-
beddmningssystem. Detta framjar produktutvecklingen mot en
giftfri och god bebyggd miljé6 med medvetna materialval.
Byggvarubeddémningen galler likval for projekterings- som for
entreprenadskedet i projektet.

Akustiska atgarder

Kammarmusiksalen

For 50 personer i salen ar volymen tillracklig, men takhdjden ca 1 m
for lag for att fa optimal akustik fér konserter. Matten pa rummet &r
tillrdckliga for ensemblerepetitioner for upp till ca 12 musiker med
starka akustiska instrument. Slutsatsen ar att salen kan fungera bra
for ensemblerepetitioner for upp till ca 12 musiker med starka
instrument och for fler musiker med svagare instrument.

For konserter kan salen fungera bra med upp till 50 personer i
publiken med mindre kammarensembler med lite svagare instru-
ment sasom, solopiano, piano med solist, pianotrio, pianokvartett,
pianokvintett, strakkvartett, mindre strakensemble, trablasen-
semble etc.

Kontoren, Biljettkassan, Omkladning och WC

Onskemal finns fran arkitekt att forse kontorsutrymmena med
akustikputs, akustikputsldsningen ska uppna ljudabsorptionsklass
A. Dock, kan krav géllande efterklangstid uppnas med andra
|6sningar som t.ex. mineralullsbaserat undertak. Kontoren dimen-
sioneras akustiskt for att halla de krav som stalls fér kontor enligt
BBR.

Ovriga rum t.ex. omkladningsrum och utrymmen fér beredning av
mat férses med ett heltdckande mineraullsundertak. Det rekom-
menderas &ven att rad gallande rumsakustisk utformning enligt
bilaga B i $525268:2023 efterfoljs nar det galler utrymmen som
faller under namnd standard.

WC-utrymmen behéver inte forses med ett mineralullsundertak.

Ventilationslésningar

Overhdérning via ventilationskanaler behdver utredas i senare skede.

Generellt &r cirkuldra kanaler att foredra 6ver rektangulara.
Ventilationskanaler ska forlaggas i korridorer och genomféringar in
till rum bor tas i skiliekonstruktion innehallandes dérr. For att klara
overhorning via ventilationskanaler kan det kravas ljuddampare.
Detta utreds i kommande skeden.

For vidare information se Bilaga 4 - PM Akustik K2.2.

Brand

Berorda delars brandskydd har utretts i Brand PM for projektet och
omfattar endast dessa.

Krav i brand PM utgar fran foreskrifter och allméanna rad i BBR 30 (1)
samt EKS 12 (2).

Befintliga delar dar verksamhetsklass eller personantal inte foran-
dras projekteras med férutsattning att dessa befintligt uppfyller de
krav som stalldes vid uppforandet. Endast i de fall brandskyddet
forsamras i dessa delar anses kompenserande atgarder behovas.
Byggnaden ar sarskilt kulturhistoriskt vardefull och skyddas som
byggnadsminne enligt KML (Kulturmiljélagen) och omfattas av
skyddsbestammelser i géllande detaljplan med syfte att skydda den
fran forvanskande atgarder.

Den aktuella byggnaden utférs i motsvarande lagst byggnad-
steknisk klass Brl.

Byggnaden ar souterrangbyggd och utgérs av plan 1-6, varav delar
inom plan 2-5 berérs av andring.

Brandbelastningen ar bestdmd enligt férenklad dimensionering i
BBRBE (5) och inom berérda delar forutsatts den ej dverstiger 800
MJ/m? golvarea. Brandbelastningen fér rekvisita/magasin har i
detta skede férutsatts schablonmaéssigt ej dverstiger 800 MJ/m?
golvarea. Byggnadens stomme &r av betong, stal och tra.

Inom berérda delar av byggnaden finns motsvarande féljande
verksamhetsklasser:

- Verksamhetsklass 1 - kontor, personalutrymmen, teknik och
liknande utrymmen

- Verksamhetsklass 2A - samlingslokal for hogst 150 personer
Personantal for de olika delarna ska faststallas i fortsatt projek-
tering. Utifran nuvarande layout &r det max 30 personer i
biljettkassa B217b och max 150 personer i musiksal 203.

Utrymning, gangavstand, passagematt, utrymningsplats, ytskikt,
kablar, brandcellsindelning mm har utretts i bifogat brand PM.

For vidare information se Bilaga 5 - PM Brand K2.2.
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Konstruktion och byggatgéarder

Som en del i en férdjupad forstudie kring utveckling av Konser-
thuset belyses i denna PM konstruktiva konsekvenser av forand-
ringar i byggnaden.

Omfattning pa atgarder beskrivs omradesvis enligt rubriker nedan
och illustreras pa planskisser i bilaga. Kontroller har gjorts pa plats
for att inhamta information dar befintligt material &r begransat.
Antaganden bygger i detta skede dock huvudsakligen pa
ritningsunderlag och mer kontroller pa plats behévs for att verifiera
antaganden.

Nya WC och RWC vid kapprummet

Tva nya dérrar vid kapprum ger haltagning genom en betongvagg i
plan 2 som bar ovanliggande bjalklag i stora salen. Den héga och
breda betongvaggen ger bra forutsattningar for avvaxling.
Forstarkningar beddms bli lokala vid dérréppningarna, troligtvis
aven om dorrlagen sammanfaller med balkldgen i ovanliggande
bjalklag.

Kokets biutrymmen utokas

Omplanering av ytor for koket medfor att en dorroppning flyttas i
sidled i tegelmur. Befintlig ppning som satts igen fullmuras med
expanderande bruk i sista skiftet. Ny 6ppning kan avvéaxlas med
infallda L-stal. Eventuellt behov av férsankning for lyftbord behdver
i sddana fall géras i Gvergolv.

Nya omkladningsrum bredvid fd trapphuset

Nytt mellanbjalklag byggs ovan wc-grupp i ande pa foajé (med
dubbel vaningshojd) med atkomst fran tillbyggnad. Tegelvaggar
med mojlighet till upplag finns pa tre sidor av det nya bjalklaget.
Bjalklag kan byggas upp med trabalkar ovan stalbalkar, h ~ 220mm,
som bar mellan fasad och mellanvagg. Bjalklagstjocklek pa cirka
270mm, nagot tjockare om stalbalkar ska integreras i bjalklag.

Kammarmusiksal

Nuvarande biljettférsaljningsrum ska fa ny funktion som kammar-
musiksal. Undertak ska omarbetas for att forbattra akustik och det
behovs fastpunkter i taket for scenteknisk utrustning. Dessutom ska
en ny dorr ga till kapprummet. Befintligt betongbjélklag utgér golv-
vaningen ovanfér och bar med platta mellan nedatvanda betong-
balkar. Undertak utgoérs av nedpendlat rabbitz. Bjalklaget bar dven
nedre del av trappa (6vre del av trappa ar inspand i vagg) som
landar pa fortjockad del av bjalklaget. Befintlig mellanvdgg mot
flaktrum ar en icke-barande tegelvagg som sammanfaller med en
pelarrad i det uppstolpade taket. Vagg kan demonteras och pelar-
balk-rad i tré ersattas med en hogre balk i stal med langre spann-
vidd och stalpelare vid upplag.

Kompletterande akustikatgarder med akustikputs pa omvéxlande

absorbenter och gips direktmonterat mot rabbitz liknande I6sning i
angransande foajédel. Fér upphangning av scenteknisk utrustning
kan “stubbar” av VKR-profiler med lastférdelande plat monteras till
plattdelen av bjalklaget (infastning far ej ske till undersida av balkar
med dess dragarmering). Darmed kravs lokal haltagning i rabbitzen
for atkomst av plattan.

Avvéxling for ny dorréppning in till kapprum kan utféras med
klamfoérband i stal. Det gar trappor pa bada sidorna av denna vagg,
de &r delvis inspanda i och delvis upplagda pa vaggen. Sida av dorr
behdver troligen forstarkas med klamférband eller stalpelare for att
kompensera for borttagen vaggyta.

Kontor

Andrad planlésning fér kontorsytor Plan 3 med &ppet landskap och

mindre tysta rum gor att tva vaggar behdver demonteras.

Dessa formodas vara ombyggda till gipsvaggar i tidigare skede men
kan vara Y.-stens respektive 1-stens tegelvaggar, men foresatt icke

barande.

Sammanslagning av flaktrum

Befintlig mellanvdgg mot flaktrum &r en icke-barande tegelvagg
som sammanfaller med en pelarrad i det uppstolpade taket. Vagg
kan demonteras och pelar-balk-rad i tra ersattas med en hogre balk
(h =~ 400mm) i stal med l&dngre spannvidd och stalpelare vid upplag.
Uppatvand balk i golvbjalklaget Iater sig inte bytas ut. Det ger en
hojdskillnad i det nya stérre rummet vilket delvis kan regleras med
uppstolpat golv, som kan utformas for att minska buller.

Nya ventilationsaggregat tas in genom tempordra 6ppningar i
yttertaket. Om mojligt styrs Idge mellan stolprader, som samman-
faller med balkar i underliggande bjalklag. | annat fall stdmpas
takbalk i stolpraden fére sagning och kompletteras vid ater-
stéllandet.

For vidare information se Bilaga 6 - PM Konstruktion K2.2.

VVS

Forstudiens syfte &r att titta pa mojligheterna avseende VVS
installationer for de tankta ombyggnadsplanerna for Konserthuset.

De delar som framfor allt berdr VVS ar:

- Nya toaletter pa plan 2

- Ombyggt kontor med nytt métesrum plan 2

- Nuvarande biljettkassa byggs om till Musiksal, plan 2

- Till- och ombyggnad kok.

- Nya omkladningsrum, plan 2,5

- Ny biljettkassa, entré fran Viktor Rydbergsgatan, plan 2,5

- Till- och ombyggnad av kokets bi-ytor, plan 3

- Ombyggnad kontor 3st delar, plan 3

- Luftbehandlingsaggregat TA3/FA3 och TA4/FA4 byts ut mot nya

| huvudsak anvands befintliga system for vatten, avlopp och ventila-
tion for att forsorja de delar som byggs om.

For ventilation (franluft) till de nya toaletterna utnyttjas befintlig
ventilation.

Befintlig KV/VV/VVC som idag betjanar duschar och toaletter i
omkladningen anvands for att betjana de nya toaletterna.

Generellt finns det luft till féreslagen kontorsombyggnad och
personbelastning.

Nya omkl&adningsrum planeras pa plan 2,5. Idag finns toaletter och
stadutrymmen inom det tdnkta omradet och dessutom finns
toaletter och omkladningsrum i vaningen under.

Ventilation anpassas efter ny rumsindelning.

Nya avloppsdelar i det tillbyggda koket ansluts till befintliga avlopp
som &r anslutna till befintlig fettavskiljare. Ovriga avlopp ex toaletter
och st&d ansluts till befintliga aviopp genom sparning i platta eller
alternativt ansluts vid tak pa vaningen under.

KV/VV finns befintligt inom kdket som utnyttjas fér nya tappstallen.

Befintliga aggregaten TA3/FA3 och TA4/FA4 byts ut till nya
aggregat.

For vidare information se Bilaga 7 - PM VVS K2.2.
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Elférsorjning

En 6vergripande inventering har utforts i forstudien, en mer djup-
gdende inventering krévs i nasta skede.

El- och teleinstallationerna inom de olika ytorna varierar bade vad
gaéller alder och skick.

Ny belysning som utférs i de ytor som gérs om inom byggnaderna
skall uppfylla stéllda krav i Ljus och Rum, planeringsguide for
belysning inomhus for respektive typ av lokal.

Ny plattformshiss installeras inom det ombyggda koket.
Solkraftsanlaggning

Pa taket pa befintlig kontorsbyggnad monteras solceller pa ett
uppbyggt ramverk med svag lutning.

Det far plats cirka 170 kvm solceller som kan avlasta GSABs elbehov.

Vaxelriktare placeras pa vind i néra anslutning till takytan.
Ny huvudledning férlaggs mellan vaxelriktare och elnatagarens
leveranspunkt.

For vidare information se Bilaga 8 - PM EL och Telesystem K2.2.
For vidare information se Bilaga 9 - PM Saxlyftbord.

PLAN 3 - BILD AV BLIVANDE KONTORSRUM 361B - BILD AV D OFFICE 2025.



Forstudie K2.2 - KONSERTHUSET

Ekonomi & genomforande Huvudtidplan—-KONSERTHUSET

Preliminéar huvudtidplan

Vihar i denna forstudie uppskattat att den basta entreprenad- 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
formen ar en utférandeentreprenad som utférs med upphandlings-
formen generalentreprenad. Detta baseras pa att byggnaden ar ett
byggnadsminne och anses vara ett av Géteborgs vackraste bygg-
nader med manga fina inredningar och detaljlésningar. 1 ! [
Att fastighetsagaren projekterar sjalv har setts som den basta il I aekaiky iz | ! Anbudsialky |
16sningen fér byggnaden, bade med avseende pa kvalité, kostnader i
och tider.

Beslutsprocess
Higab - GSAB

Kalkylavstamningar

Efter fardigstallda entreprenader behover hyresgasten tid for att Myndigheter .‘ !
kunna inreda och flytta in i lokalerna. & i :

Uppskattade huvudtider for genomférande, fran paborjad forstudie

Processlinje
till slutbesiktning, &r 72 manader.

Etapper 1-10
Huvudtider:

Forstudieskede 36 man
inklusive tid fér omskissning tillsammans med SBK innan projektering

Beslutsskede 1 6 man Riskworkshop H A
tid mellan fardig férstudie och projektering inkl upphandling for projekteringen 1 Riskworkshop

|
|
1
| I . |
! ! I 4 :
Projekteringsskede 12 man Hyresgaster, GSAB i : : | | —
[
idag

Beslutsskede 2 6 man
tid mellan férdig projektering och produktionsstart inkl upphandling fér produktion

Tf( Ivigning!

Produktionsskede 12 mén
TOTAL PROJEKTTID 72 Man frén start till 6verlémnande

Tidplanen till hdger innebar att GSAB kan ta lokalerna i bruk vid PRELIMINAR HUVUDTIDPLAN - HIGAB 2025
&rsskiftet 2028/2029.
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Evakuering under byggtiden

Vi har bedémt att verksamheten kommer att drabbas minst av
stérningar om denna kan evakueras till annan plats under den
stdrande perioden av byggtiden.

Kontorsrum och évningsrum som ligger i direkt anslutning till det
nya kontorsplanet bor evakueras for att fa en sa ostérd verksamhet
som omgjligt.

GSAB ombesorjer eventuella tillfalliga lokaler.
Etappindelningar for genomférandet av de olika delarna i huset tas
fram tillsammans med verksamheten.

| bilden nedan visas forslag till méjlig evakuerings- och etablering-
syta utmed Stenhammarsgatan.

Bodarna kan sta i tva plan med entreprenéren i bottenvaningen och
verksamhetens evakuering pa plan 2.

Forslaget bor utredas vidare under projekteringsskedet.

’ - - - - -
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Etapper under byggtiden

Etappindelningar fér genomférandet av de olika delarna i huset har
tagits fram tillsammans med verksamheten och boér utredas vidare
under projekteringsfasen.

Tankt tillvigagangssatt

GSARB flyttar ut den administrativa personalen till bodar utmed
Stenhammarsgatan.

Runt 20 personer behdver temporara arbetsplatser i bodarna, detta
sa att musikerna ska kunna anvanda rummen inne i byggnaden for
ovning infor konserter etc.

Etapp Forst - Etapp A

Ny Toalettgrupp, plan 2
Ombyggnad Herrtoalett, plan 2
Nya Omkladningsrum, plan 2,5
Ombyggnad Kok - Bibliotek, plan 3

Etapp Takarbeten tillhérande kontoret - Etapp B
Nya kontoren, plan 2 och 3

Nya Biljettkassan, plan 2,5

Byte aggregaten samt ombyggnad flaktrum, plan 5

Ny lucka till Baldakinen, plan 5

Ny Solkraftsanlaggning, plan 5

Etapp Sist - Etapp C
Ny Musiksal mot Gotaplatsen, plan 2
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Risker och osékerheter

En riskworkshop har genomforts for att identifiera risker och
forutsattningar forknippade med forstudiens forslag.

Under workshopen identifierades flera risker forknippade med
projektet. Nagra av dessa bedémdes ha hég sannolikhet som skulle
kunna medfora allvarliga konsekvenser, och behéver darfér hanteras
vidare i projektet. Riskera finns sammanstallda i en Risklista.

De storsta riskerna for projektet ar:

Myndigheter - nekad bygglovshantering fran SBK och Lansstyrelsen
Dessa risker kan forebyggas genom god kommunikation med dem.

Planering - dverklaganden fran allménheten, programférandringar
fran verksamheten, omvarldens paverkan pa kostnadslaget.

Dessa risker kan férebyggas genom god kommunikation ut mot
allmanheten samt god omvarldsbevakning

Konstruktioner - befintliga konstruktioner ser inte ut som férvantat,
fuktskador och andra skador uppstar, skador pa den nya orgeln.
Dessa risker kan forebyggas genom god projektering och titthal
samt krav pa heltdckande vaderskydd.

Eftersom vi i K2.2 tagit bort kontorstillbyggnaden pa taket sa har
dessa konstruktionsrisker blivit mycket mindre.

Brand - att sprinkler 16ser ut samt brand under byggtiden.
Dessa risker kan forebyggas genom god planering och projektering.

Akustik - att god akustik inte uppnas som motsvarar férvantning-
arna samt att stérningar paverkar musikerna.
Dessa risker kan férebyggas genom god projektering och planering.

Riskerna som upptéckts har storst konsekvens med avseende pa
ekonomi och tider/férseningar. | riskpengen for projektet har vi tagit
hojd for eventuella risker for att forebygga intraffande.

For vidare information se Bilaga 10 - PM Risklista K2.2.

Entreprenadform

Forstudien och byggherrens erfarenheter rekommenderar att
projektet utférs som en ren utférandeentreprenad, utan
partneringuppldgg. Projektet anses vara for litet for att det ska vara
nagon vinst med att tilldmpa samarbetsformen partnering.

Byggherren kommer att fa en god méjlighet att vara med och
paverka utférandet om till exempel nagot oférutsett skulle
upptackas i byggnaden. Konstruktioner och andra eventuella
osakerheter utreds under projekteringen.

Detta upplagg anses vara den basta l6sningen for att Higab och

GSAB ska kunna na de nu uppskattade ekonomiska ramarna.
Det blir da ett traditionellt projektupplédgg dar alla entreprenad-
juridiska spelregler ar val beprévade.

Underhallsatgérder

Underhallskostnaderna nedan innefattar entreprenadkostnad och
byggherrekostnad. Underhallskostnaderna &r for en 10 ars period,
med en bérjan ar 2025.

Kostnader for eventuella miljésaneringar har inte tagits med i denna
kalkyl. Verksamhetens investering ingar ej.

Kostnader for evakuering av lokalerna kommer GSAB att sta for,
eftersom detta projekt ar pa uppdrag av dem.

Summa total underhéllskostnad

For vidare information se Bilaga 11 - PM Underhallsarbeten.

Investeringskostnad

Investeringskostnaden innefattar entreprenadkostnad och bygg-
herrekostnad, 20 % projektosakerhet utan konstnarlig utsmyckning.

Kostnader for eventuella miljésaneringar har inte tagits med i denna
kalkyl. Verksamhetens investering ingar ej.

Kostnader for evakuering av lokalerna kommer GSAB att sta for,
eftersom detta projekt ar pa uppdrag av dem.

Summa total investeringskostnad

Ytuppgifter BTA
699 m2

Ytuppgifter LOA
559 m2

Investeringskostnad/LOA

Hyresnivan

Projektets kostnad som ska betalas av hyresgéasten finansieras
genom ett ombyggnadstillagg.

Tillagget ar beraknat utifran framtagen investeringskostnad for
forstudie K2.2, vilken justeras senare efter verklig kostnad.

Ombyggnadstillagg 10 ar:
Ombyggnadstillagg 15 ar:
Ombyggnadstillagg 20 ar:
exkl. moms per ar som fordelas kvartalsvis under aret.

FRESKMALNING
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Sammanfattning

Forstudien syftar till att utreda om Konserthuset kan uppfylla
verksamhetens nya utvecklingsbehov och utveckling av specifika
omraden i byggnaden.

Forstudien har utrett flera olika alternativa skissforslag men visar att
de nu foreslagna idéerna anses vara de for verksamheten och bygg-
naden basta Iésningarna.

Ur kulturhistorisk synvinkel sa paverkar de redovisade I6sningarna
byggnadsminnets bevarandevarden minst av de forslag som utretts.
Forstudieforslaget K2.2 avseende ombyggnad av befintliga
kontorslokaler i stallet for en tilloyggnad pa taket anses tillmotesga
verksamhetens kravstallningar.

Vi har tagit fram layouter for ett konserthus som kommer att rymma
kontorsarbetsplatser till alla inom byggnaden, omkladningsrum for
personalen, fler wc for besokare, ett kdk som motsvarar behovet i
byggnaden, en ny biljettkassa i anslutning till personalentrén och en
ny kammarmusiksal.

Higab och GSAB har hallbarhetsambitioner och vi féreslar solpan-
eler pa ett av taken, aterbruk av koppartaket vid bytet av aggre-
gaten. Hallbarhetskrav och varsamhetskrav skall ocksa stallas vid upphand-
ling av entreprendr och dess satt att arbeta.

Med den nya Kammarmusiksalen mot Gétaplatsen kommer utdkade
aktiviteter att kunna erbjudas i byggnaden.

Atgarderna som férstudien innefattar kommer att starka bygg-
nadens identitet och gynna verksamheten, och pa sa satt gora sa
att byggnadsminnet ytterligare levandegors.

FRAN GSO.SE 2022
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