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Familjebostader M&nadsrapport 2025-10-31
[Utfall 2025-10-31

mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.

2510 Avvikelse Avvikelse
Hyresintakter 1584,9 0,5 11,3
Forvaltningsintakter 32,6 1,3 1,8
Totala intakter 1617,5 1,9 13,1
Driftskostnader -751,9 13,4 19,5
Fastighetsskatt -31,6 -0,6 0,0
Underhallskostnader -185,7 -5,7 6,7
Driftnetto 648,3 8,9 39,3
Avskrivningar -283,8 0,9 4,6
Centrala kostnader -43,6 1,2 1,6
Ovriga rérelseposter 8,3 1,9 3,1
Rorelseresultat 329,2 12,9 48,6
Jamforelsestorande poster 6,1 0,0 6,1
Resultat fore finansnetto 335,3 12,9 54,7
Finansnetto -155,7 1,0 6,8
Resultat efter finansnetto 179,6 13,9 61,5
Operativt kassaflode 213,5 28,9 73,6

Kommentar:

Resultat efter finansnetto uppgar till 179,6 mnkr vilket 4r 13,9 mnkr hégre d4n prognos 3.
Avvikelsen dr frimst hinforlig till ligre driftskostnader f6r perioden.

Totala intikter dr nagot hogre dn prognos. Hyresintikter for bostider och lokaler dr 1 niva med prognos,
parkeringsintikter dr nagot hégre till f6ljd av hyresokning av garage. Forvaltningsintikter dr nagot hogre
pa grund av fakturering till hyresgist.

Driftskostnader dr sammanlagt 13,4 mnkr ligre enligt specifikation pa nista sida.

Underhallskostnader dr 5,7 mnkr hégre vilket beror pa hogre kostnader for inre ligenhetsunderhall
samt en omklassificerad skada som gatt fran reparation till underhall. Dessutom har en ombokning
gjorts fran investering till kostnadsfort underhall.

Centrala kostnader édr 1,2 mnkr ldgre till f6ljd av periodiseringsavvikelser dir kostnaderna kommer
senare under aret samt lagre kostnader f6r képta tjanster.

Ovriga rérelseposter avviker 1,9 mnkr vilket frimst avser utbetalning av forsikringsersittningar,
vinst vid férsiljning av inventatier/maskiner samt Gvriga fakturerade ersittningar.

Finansnettot dr 1,0 mnkr hogre till £6ljd av ligre rintekostnader dad laneskulden ér ligre dn beriknat.
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[Utfall 2025-10-31
mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.
2510 Avvikelse Avvikelse
Driftskostnader
Varme -117,8 0,7 18,7
El o gas -33,2 1,9 3,3
VA -64,3 1,6 1,5
Avfall/renhallning -57,0 -1,0 -1,1
Fastighetsskotsel -190,4 3,1 -5,3
Reparationer -97,1 2,2 -5,4
Driftsadministration -144,5 3,0 0,1
Ovrigt -47,5 1,9 7,6
Summa driftskostnader -751,9 13,4 19,5

Kommentar:

Driftskostnader dr sammanlagt 13,4 mnkr ligre dn prognos.

Kostnader for virme och el ir ligre pa grund av ligre férbrukning och ligre pris till f6ljd av hégre

temperaturer jimfort med normalarsberikning.

Vatten dr ldgre till f6ljd av en storre kreditering som gjorts av en tidigare felaktigt debiterad férbrukning.

Avfall dr diremot ligre dn beriknat.

Fastighetsskotsel dr 3,1 mnkr ldgre vilket frimst dr en periodiseringseffekt av kostnader f6r utemiljé

och vintervighallning.

Reparationer dr 2,2 mnkr ldgre, frimst pa grund av en omklassificerad skada féregiende manad

som gatt fran reparation till underhall.

Driftsadministration 4r 3,0 mnkr ligre och beror dels pa tidsforskjutningar i inférandet av ett nytt

kund- och drendehanteringssystem, senarelagd migrering med tillhérande kostnader och ligre

kostnader for konsulttjanster.

Ovriga driftskostnader ir 1,9 mnkr ligre till foljd av ligre utfall for ersittningsbara forsikringsskador.
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| Investeringar
mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.
2510 Avvikelse Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 266,4 -15,5 -22,6
- i konverteringar 54,9 -3,3 -11,3
- i solelssatsning 4,5 0,1 -1,8
- i nyproduktion -7,3 -1,9 -14,2
- i forvarv 3,3 0,1 3,3
- i ovrigt 19 -0,6 0,2
Totala investeringar 323,6 -21,1 -46,4
*Helarsbelopp 459 mnkr
Kommentar:
Totala investeringar ar 21,1 mnkr ligre 4n prognos.
Investering i befintligt bestand 4r 15,5 mnkr ldgre till f6ljd av tidsforskjutningar. Projekt avseende
till exempel trygghetssikrade fastigheter och hissmoderniseringar forskjuts till slutet av aret medan
forskjutningar i projekt for klimatskal Tynnered och grundférstirkning Wadmansgatan till viss del
forskjuts till 2026.
Konverteringar dr 3,3 mnkr ligre vilket beror pa en ombokning till kostnadsfért underhall samt ligre
upparbetning f6r Dahlstromsgatan.
|Drifts6verskott enligt foretagsplan
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Kommentar:

I Familjebostaders Foretagsplan 2022-2027 presenteras driftsoverskott som 6vergripande
ckonomimal. Driftséverskott dr samma summering som driftnetto i utfallsrapporten som visas

som forsta bild i denna rapport.

Malet f6r 2025 ir ett driftséverskott vid arets slut om 710 mnkr.
Driftséverskottet per siste oktober uppgar till 648 mnkr vilket i ovan diagram presenteras
i relation till féregaende ar och mal 2025.
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| Skatteinbetalningar |
2025-10-13 Debiterad preliminirskatt 4 158 kkr
2025-10-13 Arbetsgivaravgift september 2024 4 492 kkr
2025-10-13 Avdragen skatt september 2024 3 538 kkr
2025-10-27 Moms september 2024 3 748 kkr
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Kommentar:
Vakanta ligenheter per siste oktober uppgir till 40 st, vilket dr 18 fler 4n féregiende manad. En 6kning
av uppsigningar, dédsbon och 6vergivna ligenheter med kort uppsigningstid bidrar till 6kningen.

Uppsagda ligenheter under manaden uppgar till 161 st. Antalet avhysningar till och med
oktober pa grund av ekonomiska orsaker uppgar till 35 st, varav 0 st barnfamilj.

Vakansgraden for lokaler uppgar till 6,5% vilket dr ndgot hégre jamfoért med foéregaende manad.
Vakansgraden f6r fordonsplatser uppgar till 5,4 %, en svag 6kning mot féregiende manad.

Sammanlagt minskar antalet avstillda ligenheter med 6 st. Av totalt 281 avstillda ligenheter dr
77 tillfalligt utdémda och 204 evakuerade ligenheter pa grund av ombyggnation.
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| Finans

Utestaende laneskuld, ack
Genomsnittlig finansieringskostnad
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Kommentar:

Utestdende lanevolym, netto inklusive checkrikningskredit, per 2025-10-31 uppgar till 7 153 mnkr
vilket dr 57 mnkr ligre 4n prognos.
Bolagets genomsnittliga linekostnad uppgar till 2,65% jaimf6rt med prognos 2,68%.

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad for 2025 dr 2,65% enligt prognos 3.



