Forvaltnings AB GoteborgsLokaler G(")TEBORGSL! KALER

EN DEL AV GOTEBORGS STAD
Styrelsehandling nr. 09 Handlaggare Michael Backegren

Datum 2025-10-01
Diarienummer GLO-2025-00147 Telefon: 031-3350 119
E-post: michael.backegren@goteborgslokaler.se

Bokslut augusti 2025
Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB GoteborgsLokaler:
Delarsbokslut per 2025-08-31 godkénns.

Sammanfattning

e Resultat efter finansnetto uppgick till 27 mkr

e Underhall och investeringar gentemot befintligt bestand uppgick till 40
mkr

e Total investeringsvolym uppgick 1 utfallet till 33 mkr

e Egna kapitalet uppgér till 476 mkr, vilket ger en synlig soliditet pa ca 32%
och justerad soliditet pa ca 59%

e Antal anstéllda vid perioden slut 48

Bedomning ur ekonomisk dimension
Arendet ir en redogdrelse dver ekonomiskt utfall for GoteborgsLokaler och #r i
sig en bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran dessa
dimensioner

Bedomning ur social dimension
Arendet 4r av administrativ karaktir och bolaget har inte funnit nigra sirskilda
aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.
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Beskrivning av arendet

Underlag till styrelsen for beslut att faststilla resultat- och balansrdkning per
2025-08-31.

Delarsbokslut augusti 2025

Resultatriakning

Hyresintakter 169,5 168,3 1,2
Forvaltningsintakter 14,8 14,7 0,2
Totala intakter 1844 183,0 1,3
Driftskostnader -87,8 -85,4 -2,3
Fastighetsskatt -6,4 -6,4 0,0
Fastighetsresultat 90,2 91,2 -1,0
Underhallskostnader -9,3 -19,3 10,0
Driftnetto 80,9 71,9

Avskrivningar " -34,2 d -33,8

Resultat efter avskrivningar 46,7 38,1

Centrala kostnader -4,3 -5,0

Ovriga rorelseposter 0,1 0,0

Rorelseresultat 42,5 33,1
Jamforelsestérande poster 0,0 0,0

Resultat fore finansnetto 42,5 33,1

_Fi_r'!a_ns ett N -16,0 -16,8
Resulta ansnett
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i Driftskostnader

Varme -8,5 -8,7 0,2
El o gas -5,7 -6,5 0,8
VA -2,3 -2,2 -0,1
Avfall/renhallning -2,0 -1,8 -0,1
Fastighetsskotsel 9,5 9,5 -0,1
Reparationer -3,4 -3,8 0,4
Driftsadministration -45,8 -46,5 0,7
Ovrigt -10,5 -6,4 -4,1
Summa driftskostnader -87,8 -85,4 -2,3
IAdministrationskostnader -50,2 -51,5 1,4
Koncernarvode (MB, FBU) -1,6 -1,6 0,0
Ovr. kostn. undant. kassaflédeskrav 0,0 0,0 0,0
S:a avskrivningar, nedskrivningar etc. -34,2 -33,8 -0,4

{INVESTERINGAR

- i befintligt bestand 30,8 47,1 -16,3
- i konverteringar 0,0 0,0 0,0
- i solelssatsning 1,3 2,2 -1,0
- i nyproduktion 0,0 0,0 0,0
-iférvarv 1,0 0,0 1,0
- i Ovrigt 0,1 0,6 -0,4
‘Totala investeringar 33,2 49,9 -16,7
EAWTTRINGAR FASTIGHETER

- realisationsresultat 0,0 0,0 0,0
- forsaljningslikvid 0,0 0,0 0,0
{OVRIGT

UH/inv i bb 40,1 66,4 -26,3
Rep/UH/inv i bb 43,5 70,3 -26,7
Antal tillsvidareanstéllda 48 49 -1
Genomsnittlig yta, kvm 161,8 162,3 -0,5
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Kommentarer
Kommentarerna avser jdmforelse mellan utfall till och med augusti 2025 och
aktuell prognos 2 mars 2025.

Intikterna uppgick till184,4 mkr och avviker positivt med 1,3 mkr vilket
forklaras frimst av 6kade hyror och tillkommande ombyggnadstilligg jmf med
prognos 2 mars.

Viéra forvaltningsintikter uppgick till 14,8 mkr och ligger 1 nivd med foregdende
prognos.

Driftskostnaderna uppgick i utfallet till -87,8 mkr och avviker negativt med

-2,3 mkr jamfort med periodiserad prognos fran mars.

Avvikelsen forklaras framst inom &vrigt som avviker med -1,9 mkr och avser
konstaterad forlust Franska skafferiet -0,33 mkr (restaurang Selma Lagerlofs torg)
stangt och lamnat lokalen 31/8-25, befarad forlust pa hyresfordran Kville Saluhall
om -1,55 mkr, hyresgisten kommer inte att klara av hyrorna och uppgorelse ar pa
ging att dom ldmnar lokalerna.

Ovriga poster ligger i nivd med foregdende prognos alternativt mindre avvikelser.

Centrala kostnader uppgick i utfallet till -5,0 mkr vilket &r lika med foregéende
prognos.

Underhallet uppgick i utfallet till -9,3 mkr och avviker positivt med 10,0 mkr
jamfort med periodiserad prognos fran mars. Avvikelsen forklaras av ligre
upparbetningstakt dn budget/prognos. Det adr framfor allt Hjdllbo-satsningen som
har 6,5 mkr extra utdver ordinarie underhall. Upparbetat tom aug-25 ér ca 2,1
mnkr. Allt markarbete, fasadarbete, mm som en del av den extra satsningen skull
startat forra aret men &r forsenat pga. av upphandlingar mm. Det ska var klart i
oktober/november. Generellt ligger vi lite sent med start av vara
underhéllsprojekt. Prognosen &r att vi kommer att arbeta upp underhéllet enligt
prognos.

Utfallet for avskrivningarna pa -34,2 mkr vilket ligger i niva med periodiserad
prognos.

Finansnettots utfall pa -26,6 mkr avviker positivt med 0,8 mkr. Avvikelsen
forklaras av lagre finansiella kostnader beroende pa ldgre upparbetat underhall
och aktiveringar jmf med rapporterad prognos 2 (mars).
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Investeringar

Upparbetade investeringar till och med augusti 2025 ligger pa 33,2 mkr och
avviker positivt med 16,7 mkr jamfort med periodiserad prognos fran mars.
Avvikelsen avser dels befintliga investeringar/ombyggnation 1 befintligt bestand
inom kassaflédet med ca 13,1 mkr dér vi har mindre upparbetat dn periodiserad
prognos 2 (mars), frimst extrasatsning Sérskilt utsatta omraden (Hjallbo).

Avvikelse finns ocksé for véra lokalanpassningar utanfor kassaflodet med 3,2
mkr, hir har vi mindre upparbetat dn periodiserad prognos 2 (mars), frimst
lokalanpassningarna for Notkarnan Dr Fries Torg och Engelbrektsgatan.

Balansrikning

Vi har en balansomslutning i augustibokslutet pd 1 640 mkr samt ett eget kapital
pa 476 mkr vilket ger en soliditet pa ca 32% och en justerad soliditet pa ca 59%.
Vara fastigheter dr varderade till ca 2,9 miljarder och har ett bokfort viarde pé ca
1,6 miljarder.
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Forvaltnings AB GoteborgsLokaler (mnkr)

2025 (aug) 2024
Utfall Utfall

Tillgangar
S:a Materiella anlaggningstillgangar 1565 1 566
S:a Finansiella anlaggningstillgangar 43 44
Omsattningstillgangar 32 51
Summa tillgangar 1 640 1661
Skulder och eget kapital
Eget kapital 476 454
Obeskattade reserver 73 73
Avsattningar 62 64
Lan/Checkkredit 952 930
Ovriga skulder 77 140
Summa skulder och eget kapital 1640 1661
Synlig soliditet 32% 31%
Overvérde fastigheter 1331 1332
Justerad soliditet efter uppskj skatt 59% 58%
Datum
Underskrift Namnfortydligande
.................................. Robert Hornquist VD

Michael Béackegren Vice Vd/ Ekonomichef
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