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Gardstensbostader AB
Tjansteutlatande, beslut Handlaggare
Styrelsehandling nr 11 Jehan Mansour
Utfardat 251210 Telefon: 031-3326026

Diarienummer: GAB 2025-00007 E-post: jehan.mansour@gardstensbostader.se

Investeringsarende, upprustning av Kaneltorget 2, Vastra
Gardsten

Upprustning av Kaneltorget 2, vastra Gardsten

Styrelsen Gardstensbostader AB
Styrelsen for Gardstensbostidder AB foreslas att

att besluta om investering- och underhallsanslag for upprustning av Utemiljé samt
utvandiga atgarder pa Kaneltorget 2 beviljas
att besluta att investering finansieras med egna medel

Sammanfattning
Fastighetsbeteckning: Gardsten 12:15

Adress: Kaneltorget 2

Fastigheten pa Kaneltorget 2 utgor en central del av Kaneltorgets miljo. Byggnaden bestar
huvudsakligen av butiker och lokaler som ska bidra till ett levande och attraktivt torg. Omradet
upplevs dock i dag som liviost och oattraktivt, vilket paverkar bade tryggheten och verksamheternas
mojligheter att etablera sig och driva en langsiktig verksamhet.

Byggnadens utvindiga delar — sasom fonster, dorrar och fasadkomponenter — har nétt sin tekniska
livslingd och &r i behov av upprustning. Aven utemiljon i anslutning till byggnaden behéver forbittras
for att stirka platsens attraktionskraft, trygghet och funktionalitet.

| dagsldget ar endast en av lokalerna uthyrd, en pizzeria, vilket gor att torget saknar rérelse och
upplevs som livlost. For att bittre forsta behoven och samla inspel infor en utveckling av platsen har
workshops genomforts med medarbetare, styrelsen och hyresgéster. Samtliga grupper har betonat
vikten av att modernisera fasaden, skapa en mer inbjudande utemiljé och férbittra forutsattningarna
for att locka fler verksamheter som kan bidra till ett mer levande torg.

Syftet med investeringen &r att hoja byggnadens standard, minska framtida underhallskostnader, 6ka
attraktiviteten for verksamheter samt bidra till ett mer aktivt och tryggt torg.

Syftet med atgarderna ar att:

o Forbattra den utvandiga byggnadsstandarden och hdja fastighetens tekniska livslangd.
o Oka energieffektiviteten genom férbattrade byggnadsdelar sasom fénster och doérrar.
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e Hoja tryggheten i och omkring fastigheten.
e Skapa en mer trivsam och funktionell utemiljé fér hyresgasterna.

Atgarderna omfattar bland annat:
o Byte eller renovering av utvandiga fonster.
e Upprustning eller utbyte av entré- och ytterdorrar.
o Nodvandiga fasadatgarder.
o Forbattringar av narliggande utemiljé sasom belysning, gangstrak, markytor och
gestaltning.

Genom att genomféra denna investering forlangs livslangden pa byggnaden och dess utvandiga
komponenter, vilket bidrar till att sakerstalla fortsatt intaktsgenerering fran befintliga lokaler
samtidigt som framtida reparationskostnader kan minskas. En upprustad och mer attraktiv fasad-
och utemiljé beddms aven starka omradets kommersiella potential och 6ka foérutsattningarna for
ett mer levande torg med battre forutsattningar for verksamheten.

Bedomning ur ekologisk dimension

Upprustningen av byggnadens utvandiga delar och férbattringarna i utemiljon bedéms ge flera
positiva ekologiska effekter. Genom energieffektivare fonster och doérrar minskar energibehovet,
vilket reducerar klimatpaverkan och bidrar till ett mer hallbart fastighetsbestand.

Forbattringarna i utemiljon ger aven mojlighet att starka den lokala ekologin genom exempelvis 6kad
gronstruktur och val av hallbara material. En mer valplanerad och grénare utemiljé framjar biologisk
mangfald.

Beddmning ur social dimension

Projektet bedoms ha betydande positiva sociala effekter. Genom att rusta upp en del av torget som
idag upplevs som livids och oattraktiv skapas battre forutsattningar for ett tryggt och levande stadsrum.
En forbattrad utemiljo, i kombination med en mer valskott och attraktiv fasad, kan 6ka stolthet och
trivsel bland boende och verksamma samt bidra till 6kad narvaro av manniskor i omradet.

En mer aktiv och kommersiellt attraktiv torgmiljé kan dessutom stimulera lokalt naringsliv och ge battre

serviceutbud, vilket i sin tur starker social sammanhallning och métesplatser i omradet. Forbattrade
entréer, battre belysning och tydligare visuella kvaliteter bidrar aven till 6kad trygghet.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
Bilagor:

1. Investeringsarendet

2. Kanaltorget analys och férslag pa utrustning
3. Forslag Bild 1
4.

Datum 2025-11-25

Underskrift

Gardstensbostidder AB, beslutsirende
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Namnfértydligande

Jehan Mansour
Forvaltnings- och sakerhetschef



Bilaga 1 Investeringsarendet

Fastighetsbeteckning: Gardsten 12:15
Adress: Kaneltorget 2
INLEDNING

Fastigheten pa Kaneltorget 2 utgor en central del av torgets kommersiella
miljo. Byggnaden bestér huvudsakligen av butiker och lokaler som ska bidra
till ett levande och attraktivt torg. Omréadet upplevs dock i dag som livldst
och oattraktivt, vilket paverkar bade tryggheten och verksamheternas
mdjligheter att etablera sig och driva en langsiktig verksamhet.

Byggnadens utvindiga delar — sdsom fonster, dorrar och fasadkomponenter
— har nétt sin tekniska livslingd och dr i behov av upprustning. Aven
utemiljon i anslutning till byggnaden behdver forbéttras for att stirka
platsens attraktionskraft, trygghet och funktionalitet. For mer info om status
och kondition se Bilaga 2 Slutsats Konditionsbesiktning och 3 Kaneltorget
2-Forstudie

Syftet med investeringen &r att hoja byggnadens standard, minska framtida
underhallskostnader, 6ka attraktiviteten for verksamheter samt bidra till ett
mer aktivt och tryggt torg.

FORSLAG
e Nedan presenteras ett av de foreslagna alternativen for utemiljon. Mer

detaljerad information finns i Bilaga 2: Kaneltorget — analys och forslag
pa upprustning.
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Forslag pd planeringsmdijlighet
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e Forslag pa nytt fasadutseende. Det forslag som visas nedan valdes ut som det
mest attraktiva undervara workshoppar med styrelsen, medarbetare och
hyresgister. Se Bild 1
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KOSTNAD

Den totala projektkostnaden berdknas uppga till 15 000 000 kr inklusive moms.
Kostnaden omfattar:

Byte eller renovering av utviandiga fonster.
Atgirder pa ytter- och entrédorrar.
Fasadrenovering

Takrenovering

Forbattringar av utemiljon i direkt anslutning till byggnaden.

Investeringen forvintas bidra till minskade framtida reparationskostnader och ett stabilt
intdktsflode fran verksamheterna. Genom att hoja attraktiviteten for lokalerna och
torget i stort skapas dven battre forutsittningar for att locka fler verksamheter, vilket i
forlingningen stirker hyresintékterna och omradets ekonomiska bérkraft.

EKONOMIN I PROJEKTET

Projektkostnad 15 000 000 kr inkl moms

FORSLAG TILL BESLUT - TOTAL PROJEKTKOSTNAD 15 MILJONER
Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta att:

godkénna kostnaden om 15 miljon kronor inklusive moms och
att finansiering sker med egna medel

Gardstensbostader AB, tjansteutlatande 7(7)



Gardstens

bostader
Gardstensbostader AB
Tjansteutlatande, beslut Handlaggare
Styrelsehandling nr 11 Jehan Mansour
Utfardat 251210 Telefon: 031-3326026
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Gardsten

Upprustning av Kaneltorget 2, vastra Gardsten

Styrelsen Gardstensbostader AB
Styrelsen for Gardstenshostader AB foreslas att

att besluta om investering- och underhallsanslag for upprustning av Utemiljo samt
utvandiga atgarder pa Kaneltorget 2 beviljas
att besluta att investering finansieras med egna medel

Sammanfattning
Fastighetsbeteckning: Gardsten 12:15

Adress: Kaneltorget 2

Fastigheten pa Kaneltorget 2 utgor en central del av Kaneltorgets miljo. Byggnaden bestar
huvudsakligen av butiker och lokaler som ska bidra till ett levande och attraktivt torg. Omradet
upplevs dock i dag som livldst och oattraktivt, vilket paverkar bade tryggheten och verksamheternas
mojligheter att etablera sig och driva en langsiktig verksamhet.

Byggnadens utvandiga delar — sasom fonster, dorrar och fasadkomponenter — har natt sin tekniska
livslangd och &r i behov av upprustning. Aven utemiljon i anslutning till byggnaden behéver forbattras
for att starka platsens attraktionskraft, trygghet och funktionalitet.

| dagsléget ar endast en av lokalerna uthyrd, en pizzeria, vilket gor att torget saknar rdrelse och
upplevs som livigst. For att battre forstd behoven och samla inspel infor en utveckling av platsen har
workshops genomférts med medarbetare, styrelsen och hyresgéster. Samtliga grupper har betonat
vikten av att modernisera fasaden, skapa en mer inbjudande utemiljé och forbéattra forutsattningarna
for att locka fler verksamheter som kan bidra till ett mer levande torg.

Syftet med investeringen &r att hoja byggnadens standard, minska framtida underhallskostnader, 6ka
attraktiviteten for verksamheter samt bidra till ett mer aktivt och tryggt torg.

Syftet med atgarderna ar att:

e Fdrbattra den utvandiga byggnadsstandarden och hoja fastighetens tekniska livslangd.
e Oka energieffektiviteten genom forbattrade byggnadsdelar sdsom fonster och dorrar.
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e Hoja tryggheten i och omkring fastigheten.
e Skapa en mer trivsam och funktionell utemiljo for hyresgasterna.

Atgarderna omfattar bland annat:
o Byte eller renovering av utvandiga fonster.
o Upprustning eller utbyte av entré- och ytterdorrar.
« Nodvandiga fasadatgarder.
» Forbattringar av narliggande utemiljo sasom belysning, gangstrak, markytor och
gestaltning.

Genom att genomfora denna investering forlangs livslangden pa byggnaden och dess utvandiga
komponenter, vilket bidrar till att sékerstélla fortsatt intéktsgenerering fran befintliga lokaler
samtidigt som framtida reparationskostnader kan minskas. En upprustad och mer attraktiv fasad-
och utemiljo bedoms aven starka omradets kommersiella potential och 6ka férutsattningarna for
ett mer levande torg med béttre forutsattningar for verksamheten.

Beddmning ur ekologisk dimension

Upprustningen av byggnadens utvandiga delar och forbattringarna i utemiljon bedéms ge flera
positiva ekologiska effekter. Genom energieffektivare fonster och dérrar minskar energibehovet,
vilket reducerar klimatpaverkan och bidrar till ett mer hallbart fastighetsbestand.

Forbattringarna i utemiljon ger aven mojlighet att starka den lokala ekologin genom exempelvis 6kad
gronstruktur och val av hallbara material. En mer vélplanerad och gronare utemiljo framjar biologisk
mangfald.

Beddmning ur social dimension

Projektet beddms ha betydande positiva sociala effekter. Genom att rusta upp en del av torget som
idag upplevs som livlds och oattraktiv skapas béttre forutsattningar for ett tryggt och levande stadsrum.
En forbattrad utemiljo, i kombination med en mer valskoétt och attraktiv fasad, kan 0ka stolthet och
trivsel bland boende och verksamma samt bidra till 6kad néarvaro av méanniskor i omradet.

En mer aktiv och kommersiellt attraktiv torgmiljo kan dessutom stimulera lokalt naringsliv och ge béattre

serviceutbud, vilket i sin tur starker social sammanhallning och motesplatser i omradet. Forbattrade
entréer, battre belysning och tydligare visuella kvaliteter bidrar aven till 6kad trygghet.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Bilagor:

1. Investeringsarendet

2. Kanaltorget analys och foérslag pa utrustning
3. Forslag Bild 1
4.

Datum 2025-11-25

Underskrift Namnfortydligande

Jehan Mansour
Forvaltnings- och sédkerhetschef
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Bilaga 1 Investeringsarendet

Fastighetsbeteckning: Gardsten 12:15
Adress: Kaneltorget 2
INLEDNING

Fastigheten pa Kaneltorget 2 utgor en central del av torgets kommersiella
miljo. Byggnaden bestar huvudsakligen av butiker och lokaler som ska bidra
till ett levande och attraktivt torg. Omradet upplevs dock i dag som livldst
och oattraktivt, vilket paverkar bade tryggheten och verksamheternas
mojligheter att etablera sig och driva en langsiktig verksamhet.

Byggnadens utvandiga delar — sasom fonster, dorrar och fasadkomponenter
— har nétt sin tekniska livslangd och &r i behov av upprustning. Aven
utemiljon i anslutning till byggnaden behéver forbéattras for att stérka
platsens attraktionskraft, trygghet och funktionalitet. For mer info om status
och kondition se Bilaga 2 Slutsats Konditionsbesiktning och 3 Kaneltorget
2-Forstudie

Syftet med investeringen &r att hoja byggnadens standard, minska framtida
underhallskostnader, 6ka attraktiviteten for verksamheter samt bidra till ett
mer aktivt och tryggt torg.

FORSLAG
¢ Nedan presenteras ett av de foreslagna alternativen for utemiljon. Mer

detaljerad information finns i Bilaga 2: Kaneltorget — analys och férslag
pa upprustning.
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e Forslag pa nytt fasadutseende. Det forslag som visas nedan valdes ut som det
mest attraktiva undervara workshoppar med styrelsen, medarbetare och
hyresgaster. Se Bild 1
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KOSTNAD

Den totala projektkostnaden beraknas uppga till 15 000 000 kr inklusive moms.
Kostnaden omfattar:

Byte eller renovering av utvandiga fonster.

Atgarder pa ytter- och entrédérrar.

Fasadrenovering

Takrenovering

Forbattringar av utemiljon i direkt anslutning till byggnaden.

Investeringen forvantas bidra till minskade framtida reparationskostnader och ett stabilt
intaktsflode fran verksamheterna. Genom att hoja attraktiviteten for lokalerna och
torget i stort skapas aven battre forutsattningar for att locka fler verksamheter, vilket i
forlangningen starker hyresintakterna och omradets ekonomiska barkraft.

EKONOMIN I PROJEKTET

Projektkostnad 15 000 000 kr inkl moms

FORSLAG TILL BESLUT - TOTAL PROJEKTKOSTNAD 15 MILJONER
Mot bakgrund av ovanstaende beskrivning foreslas styrelsen besluta att:

godkénna kostnaden om 15 miljon kronor inklusive moms och
att finansiering sker med egna medel
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