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En del av Géteborgs Stad

Styrelsehandling 14

Alvstranden Utveckling AB
Norra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer ALV-2025-00639
2025-11-12

Beslutsarende — atertagande av hemstallan till
kommunfullmaktige avseende forsaljning av
del av Lundbyvassen 4:6, M1 och
Centralstationen

Forslag till beslut
Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB och styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB
beslutar att:

e Aterta drendet rérande hemstillan till kommunfullméiktige angdende forsiljning av
del av Lundbyvassen 4:6, M1 och Centralstationen (Dnr ALV-2025-00639).

Sammanfattning

Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beslutade 2025-09-16 (Dnr ALV-2025-
00639) om att godkdnna forlangning av inganget avtal avseende forséljning av aktierna i
Fastighets AB Vinstra och indirekt del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande
byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

Styrelserna for Alvstranden Utveckling AB och Norra Alvstranden Utveckling AB
bedomde att drendet kunde vara av principiell beskaffenhet hemstillde darfor drendet till
kommunfullméktige for beslut, eftersom det enligt bolagets dgardirektiv 2 kap. 18 g §
anges att kommunfullméktiges stdllningstagande ska inhdmtas vid "Forvérv eller
forsaljning av fastighet av sdidan omfattning att det paverkar bolagets langsiktiga
ekonomi, oavsett om séljare/kOpare ar annat bolag i staden eller inte”. Enligt Goteborgs
Stads Riktlinjer for dgarstyrning ska moderbolag och Goéteborgs Stadshus AB yttra sig
over ett dotterbolags hemstéllan till kommunfullméktige.

Foreliggande beslut i detta 4rende innebér att bolagens hemstéllan av drendet till
kommunfullméktige atertas.

Motivet till atertagandet &r att styrelserna efter det att beslut fattades har natts av
informationen att kommunfullméktige genom beslut 2016-06-02, § 20 Dnr 1661/15 har
bemyndigat bolaget att 6verlata fastigheten. Styrelserna gor darfor bedémningen att
styrelserna kan fatta beslut om dverlételse utan att hemstélla fragan till
kommunfullméktige.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Olika dimensioner

Beddmning ur en ekonomisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fradgan utifrén denna dimension.

Beddmning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fradgan utifrén denna dimension.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet om sjdlva atertagande av beslut inte dr av principiell
beskaffenhet.

Samverkan

Négon samverkan har inte varit nédvandig.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och ldgger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1. SH 13 Forlangning av avtal forséljning av M1 2025-09-16
Bilaga 2. AUAB: Protokoll styrelsesammantride 2025-09-16
Bilaga 3. NAUAB: Protokoll styrelsesammantriide 2025-09-16
Bilaga 4 Beslut kommunfullméktige 2016-06-02



ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad
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Norra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer ALV-2025-00639

2025-09-16

Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare

Beslutsarende — Forlangning av avtal
avseende forsaljning del av Goteborg
Lundbyvassen 4:6 till Atrium Ljungberg

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner forlingning av
inganget avtal avseende forséljning av aktierna i Fastighets AB Vinstra och
indirekt del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande byggnaderna M1:an
och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB bedomer att drendet 4r av
principiell beskaffenhet och ska ldmnas till kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Sammanfattning

Forlangning av tidigare inganget aktieverlatelseavtal om att Overléta aktierna i
Fastighets AB Vinstra och indirekt del av fastigheten Géteborg Lundbyvassen 4:6,
motsvarande byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en dverenskommelse om att dverlita aktierna i Fastighets
AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg
Holding 9 AB.

For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

e att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvaningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Goteborg ekonomisk forening.

e att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

e att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvarvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret dr uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva 6vriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for omradet dragit ut pa tiden, och Gverlatelsen har dirmed dnnu inte kunnat
fullbordas.

Enligt 6verenskommelsen ska samtliga tilltrddesvillkor vara uppfyllda senast 2025-09-30,
annars upphor avtalet per automatik.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmsallén 10 info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg www.alvstranden.com
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Mot beaktande av intentionen om att ge Atrium Ljungberg mojligheten att utveckla
konceptet ”Levande Bottenvaningar” langs med Lindholmsallén och Gétaverksgatan,
samt att Atrium Ljungberg fullf6ljt sin del av tilltrddesvillkoren har parterna enats om att
de onskar forlanga avtalet till 2028-12-31 for att ge tid for att ta fram ny detaljplan i syfte
att fullborda Gverlatelsen.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet. Fragan ska darfor lamnas till
kommunfullméktige for stéllningstagande.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Avtalet med Atrium Ljungberg bidrar till levande bottenvéningar langs med
Lindholmsallén och Goétaverksgatan.

Samverkan

Inte aktuellt for drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Kartbilaga.
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Arendet

Forlangning av tidigare ingdnget aktiedverlatelseavtal om att Gverléta aktierna i
Fastighets AB Vinstra och indirekt del av fastigheten Goteborg Lundbyvassen 4:6,
motsvarande byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en 6verenskommelse om att dverlata aktierna i Fastighets
AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg
Holding 9 AB.

© Bild 1. Ml:an vy fran vister. I forgrunden syns delar av Maklparken
For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

e att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvaningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Goteborg ekonomisk forening.

e att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

e att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvarvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret dr uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva dvriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for omradet dragit ut pa tiden, och Gverlatelsen har dirmed dnnu inte kunnat
fullbordas.

Enligt 6verenskommelsen ska samtliga tilltrddesvillkor vara uppfyllda senast 2025-09-30,
annars upphor avtalet per automatik.

Mot beaktande av intentionen om att ge Atrium Ljungberg mojligheten att utveckla
konceptet ”Levande Bottenvaningar” i Lindholmshamnen samt att Atrium Ljungberg
fullfoljt sin del av tilltrddesvillkoren har parterna enats om att de 6nskar forlanga avtalet
till 2028-12-31 for att ge tid for att ta fram ny detaljplan i syfte att fullborda 6verlatelsen.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en 6verenskommelse om att dverlata aktierna i Fastighets

AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg

Holding 9 AB.

Overlatelsen bottnar i en tidigare dverenskommelse om att Atrium Ljungberg skulle ges
mojlighet att forviarva M1:an under forutséttning att dom éven forvérvade de
kommersiella bottenvaningarna som skulle uppféras av HSB Géteborg ekonomisk
forening respektive Riksbyggen inom detaljplan Lindholmshamnen. Syftet var att ge en
part med dokumenterad erfarenhet av platsutveckling mojligheten att ta ett samlat grepp
om koncept och utbud i M1:an och bottenvaningarna for att skapa en sé attraktiv plats
som mojligt.

For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvéningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Gdoteborg ekonomisk forening.

att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvérvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret ar uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva 6vriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for Regnbagsgatan dragit ut pé tiden, och ddrmed har dverlatelsen dnnu inte
kunnat fullbordas.

Arendets historik

2014-06-05. Kommunfullmédktige beslutar att fastighetsbestandet inom
”lokalklustret” ska renodlas och att fastigheter av icke strategiskt varde ska
avyttras.

2014-11-28. styrelsen for Alvstranden Utveckling faststiller
Kommunfullmaktiges beslut.

2017-06-09. Styrlsen informeras om avsikten att inga en avsiktsforklaring med
Atrium Ljungberg AB i syfte att 6verlata M1:an.

2017-06-09. Vd-rapport till styrelsen med information om kommande hérande
MIl:an.

2017-11-24. Vd-rapport till styrelsen med information om avsiktsfoérklaring
MI:an.

2017-10-23. Beslut i Fastighetsnimnden om att tillstyrka horande avseende
forsdljning av del av Goteborg Lunbyvassen 4:6.

2019-04-26. Styrelsen tar ett inriktningsbeslut om att ge bolaget i uppdrag att
verka for att sélja del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande byggnaden
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M1:an, till Atrium Ljungberg AB eller till av Atrium Ljungberg AB helédgt
dotterbolag.

e 2021-01-22. Ledningsgruppen beslutar att verka for att drendet ska lyftas till
styrelsen for beslut om att verkstilla transaktionen.

e 2021-03-01. Styrelsen fattar beslut om att 6verlata del av Goteborg Lundbyvassen
4:6 motsvarande M1:an och Centralstation, samt om att dverlata aktierna i
Fastighets AB Vinstra till Atrium Ljungberg AB.

e 2024-04-19. Information i VD-rapport om att teckna tilliggsavtal dé tidpunkterna
for overlatelsevillkoren géllande Atriums forvarv av bottenvaningarna fran
Riksbyggen liksom detaljplanen dragit ut pa tiden.

Sammanhang

Arendet #r beroende av att Stadsbyggnadskontoret tar fram ny detaljplan for “Kontor,
skola och verksamheter vid Regnbagsgatan” inom Goteborg Lundbyvassen 4:6.

Detaljplan ”Kontor, skola och verksamheter vid Regnbagsgatan”
inom Goéteborg Lundbyvassen 4:6

Sedan aktiedverlatelseavtalet tecknades med Atrium Ljungberg har arbetet med att ta
fram ny detaljplan pagétt. Emellertid har arbetet pausats och dragit ut pa tiden framst pa
grund av att planomréadet och antal medverkande fastightségare utdkats under arbetets

gang.

Detaljplanen &r nu i skedet att samrad pagér. Enligt resterande tidplan forvéntas
granskning ske under Q2 2026 och antagande under Q1 2027.

Tiderna é&r prelimindra och kan komma att justeras under det resterande planarbetet.

Ekonomi

Det bakomliggande fastighetsvérdet for kopeskillingen for aktierna i Fastighets AB Vinstra
4r fastlagd till 447,5 mnkr i nu géllande dverenskommelse. Alvstranden Utveckling gor
bedomningen att fastighetsvérdet fortfarande dr marknadsmaéssigt mot bakgrund av hur
marknaden har fluktuerat sen 6verenskommelsen ingicks 2021-03-09.

Overlételsen kommer att ge en positiv likviditets- och resultatpaverkan.

Kopeskilling erldggs i samband med att Atrium Ljungberg tilltrdder aktierna.

Forvaltning av byggnaderna

Under perioden fran det att nu gillande 6verenskommelse tecknades 2021-03-09 till dess
att Atrium Ljungberg tilltrdder aktierna i Fastighets AB Vinstra, och indirekt, M1:an och
Centralstationen, ansvarar Alvstranden Utveckling for uthyrning, forvaltning, underhall
etc. av byggnaderna.

For att sikerstélla att fastighetsvirdet inte urholkas pé grund av brister i forvaltningen har
parterna i nuvarande dverenskommelse enats om hur de ska samverka i fridgorna si att
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bada parters intressen tillgodoses. Infér kommande forldngning har parterna enats om
vissa justeringar for att forenkla och fortydliga samverkan under resterande period.

Olika dimensioner

Beddomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet. Fragan ska darfor lamnas till
kommunfullméktige for stéllningstagande.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Avtalet med Atrium Ljungberg bidrar till levande bottenvéningar langs med
Lindholmsallén och Goétaverksgatan.



Alvstranden Utveckling AB

Bilaga 1. Kartbild

R6d begransningslinje: Del av Goteborg Lundbyvassen 4:6

7(7)
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Styrelseprotokoll 6/2025
Diarienummer ALV-2025-00010
2025-09-16

Protokoll fort vid ordinarie styrelsesammantrade
i Alvstranden Utveckling AB, 2025-09-16

Narvarande ledamoter
Boris Stahl

Erik Lidberg, Vice ordférande
Yngve Karlsson
Hans Arby

Franvarande ledaméter
Zandra Valencia Skogsfors

Narvarande ersattare

Franvarande erséattare
Joakim Larsson

Gustaf Gothberg
Vivi-Ann Nilsson

Arbetstagarrepresentanter
Camilla Andersson, Unionen

Franvarande arbetstagarrepresentant
Abdurrahman Toryalay, Saco

Ovriga narvarande
Mikael Dolietis, Vd

Kristian Kéll, Hallbarhetschef, § 10 (via Teams)
Ninni Tossavainen, Kvalitetschef, § 11 (via Teams)
Ted Larnhem, Fastighetschef, § 16

Protokollférare
Charlotte Nystrom, Styrelsesekreterare & Affarsstyrningschef

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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§ 1 Oppna sammantridet

Ordforande Boris St&hl 6ppnade sammantrédet och hélsade alla vilkomna.

§ 2 Faststalla dagordning

Styrelsen faststillde dagordningen.

§ 3 Utse justerare
Styrelsen utsdg Erik Lidberg att tillsammans med Boris Stahl justera protokollet.

§ 4 Fraga om jav

Ingen i styrelsen anméler jév vid dagens sammantride.

§ 5 Tidigare protokoll 2025-06-16 (dnr ALV-2025-00010)

Beslut

Styrelsen faststiller protokoll fran:

e Ordinarie styrelsesammantriide i Alvstranden Utveckling AB, 2025-06-16.

§ 6 Vd-rapport (dnr ALV-2025-00024)

Vd Mikael Dolietis gick igenom delar av Vd-rapporten. Det antecknas att styrelsen
informerades om att samverkansavtal med Lindholmen Science Park har sagts upp for
omforhandling. Vd far i uppdrag att aterrapportera status vid nista styrelsesammantrade.

§ 7 Bokslut 2025-05-31 (dnr ALV-2025-00208)

Vd Mikael Dolietis redogjorde for bokslut 2025-05-31 tillsammans med prognos enligt
underlag presenterat i styrelsehandling 7.

Beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—
31 maj 2025 enligt bilaga 1 i styrelsehandling 7
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§ 8 Delarsbokslut 2025-08-31 (Dnr ALV-2025-00208)

Vd Mikael Dolietis redogjorde for bokslut 2025-08-31 tillsammans med prognos enligt
underlag presenterat i styrelsehandling 8.

Beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—
31 augusti 2025 enligt bilaga 1 i styrelsehandling 8.
e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for helaret 2025.

§ 9 Delarsrapport augusti 2025 for Alvstranden-koncernen
(dnr ALV-2025-00638)

Vd Mikael Dolietis gick igenom drendet avseende uppfljningsrapport augusti for
Alvstranden-koncernen som dr en del av den rapport Higab ldmnar till Kommunstyrelsen
och Kommunfullméktige, enligt underlag presenterat i styrelsehandling 9.

Beslut

e Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB godkinner Delarsrapport augusti 2025
for Alvstranden-koncernen

§ 10 Rapportering till Stadshuskoncernens dubbla
vasentlighetsanalys (DMA) enligt CSRD for 2025 (dnr
ALV-2025-00642)

Hallbarhetschef Kristian Kill redogjorde, i enlighet med styrelsehandling 10, for
genomford rapportering avseende bolagets dubbla vésentlighetsanalys enligt CSRD.
Rapporteringen har genomforts enligt Goteborgs Stadshus AB:s riktlinjer och i
samverkan med stadens bolag, i syfte att identifiera bolagets paverkan ur ett
hallbarhetsperspektiv.

Beslut

e Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB godkinner bolagets rapportering om
vésentliga inverkan, finansiella mojligheter och risker, som inlémnats till
Stadshus AB vid upprittande av Stadshuskoncernens dubbla vasentlighetsanalys
enligt CSRD f6r 2025.

§ 11 Rapportering stickprovsresultat internkontrolilplan (Dnr
ALV-2025-00620)

Kvalitetschef Ninni Tossavainen redogjorde for resultatet fran arets genomférda
stickprover 1 enlighet med bolagets internkontrollplan, enligt styrelsehandling 11.

Beslut

e Styrelsen antecknar informationen.

e Styrelsen ger Vd i uppdrag att aterkomma pa kommande styrelsesammantrade
med en atgirdsplan for hantering av upptackta brister.
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§ 16 Fastighetsavdelningen rapport uppfoljning EY (Dnr
ALV-2025-00210)

Fastighetschef Ted Larnhem redogjorde for drendet enligt styrelsehandling 16 och
beskrev de dtgérder som har vidtagits och kommer att vidtas med anledning av EY:s
granskning av bolagets fastighetsavdelning.

Beslut

e Styrelsen antecknar informationen.

§ 17 Genomforandeplan for information vid risk for manuell
forbrukningsfrankoppling* (Dnr ALV-2025-00641)

Arendet beslutades pa handlingarna, utan foredragning.

Beslut

e Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB antar genomforandeplanen kallad
”Alvstranden Utvecklings genomforandeplan for information vid risk for
Manuell Forbrukningsfrankoppling”.

§ 18 Rapport fran presidiet (dnr ALV-2025-00022)

Ordforande Boris Stéhl redogjorde for presidiets arbete sedan det ordinarie
styrelsesammantridet 2025-06-16.

§ 19 Ovriga fragor (dnr ALV-2025-00021)

Under punkten dvriga fragor behandlades tre fragestillningar:

1. Rapporter, inbjudningar m.m.
- Lindholmen Open Day, 25 september 2025
- Hallbarhetsrapportering Projekt Masthuggskajen, 26 september 2025

2. Ansokan om tjénsteresa.
Studiebesok Oslo med CMB-gruppen Byggandets Logistik 16—17 september
2025.

3. Fraga om drenden av principiell beskaffenhet bland dagordningens drenden.

Beslut

e Styrelsen antecknar att styrelsen har bjudits in att delta pd Lindholmen Open Day
den 26 september 2025 samt pa Masthuggskajens Hallbarhetsredovisning den 25
september 2025. Styrelsen beslutar att godkénna att deltagande beréttigar till
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utbetalning av forrittningsarvode enligt Goteborgs Stads regler for arvoden och
erséttningar.

e Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB godkénner ansdkan om tjinsteresa for
en projektledare, for studiebesok i Oslo, 16—17 september 2025.

e Styrelsen resonerade kring om néagot drende pa dagordningen vid dagens
styrelsesammantride utgor ett drende av principiell beskaffenhet som ska
hénskjutas till kommunfullméiktige for beslut. Styrelsen beslutade, i enlighet med
vad som framgér av SH 13 Forlangning av avtal for forsdljning av M1, att detta
drende kan vara av principiell beskaffenhet och att det dirmed héanskjuts till
kommunfullméktige.

§ 20 Styrelsens reflektioner

§ 21 Avsluta sammantradet

Ordforande Boris Stéhl forklarade sammantradet — som pagatt 15.00—-17.30 med avbrott
for paus 16.15-16.25 — for avslutat.

Naésta ordinarie styrelsesammantrade halls 2025-10-20.
Vid protokollet

Charlotte Nystrom

Justeras

Boris Stéhl Erik Lidberg
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2025-09-16

Protokoll fort vid ordinarie styrelsesammantrade
i Norra Alvstranden Utveckling AB, 2025-09-16

Narvarande ledamoter
Boris Stahl

Erik Lidberg, Vice ordférande
Yngve Karlsson
Hans Arby

Franvarande ledaméter
Zandra Valencia Skogsfors

Narvarande ersattare

Franvarande erséattare
Joakim Larsson

Gustaf Gothberg
Vivi-Ann Nilsson

Arbetstagarrepresentanter
Camilla Andersson, Unionen

Franvarande arbetstagarrepresentant
Abdurrahman Toryalay, Saco

Ovriga narvarande
Mikael Dolietis, Vd

Ted Larnhem, Fastighetschef, § 14-15

Protokollférare
Charlotte Nystrom, Styrelsesekreterare & Affarsstyrningschef

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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§ 1 Oppna sammantridet

Ordforande Boris St&hl 6ppnade sammantrédet och hélsade alla vilkomna.

§ 2 Faststalla dagordning

Styrelsen faststdllde dagordningen.

§ 3 Utse justerare
Styrelsen utsdg Erik Lidberg att tillsammans med Boris Stahl justera protokollet.

§ 4 Fraga om jav

Ingen i styrelsen anméler jév vid dagens sammantride.

§ 5 Tidigare protokoll 2025-06-16 (dnr ALV-2025-00010)

Beslut

Styrelsen faststiller protokoll fran:

e Ordinarie styrelsesammantriide i Norra Alvstranden Utveckling AB, 2025-06-16.

§ 6 Vd-rapport (dnr ALV-2025-00024)

Vd Mikael Dolietis gick igenom delar av Vd-rapporten. Det antecknas att styrelsen
informerades om att samverkansavtal med Lindholmen Science Park har sagts upp for
omforhandling. Vd far i uppdrag att aterrapportera status vid nista styrelsesammantrade.

§ 7 Bokslut 2025-05-31 (dnr ALV-2025-00208)

Vd Mikael Dolietis redogjorde for bokslut 2025-05-31 tillsammans med prognos enligt
underlag presenterat i styrelsehandling 7.

Beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—
31 maj 2025 enligt bilaga 1 i styrelsehandling 7

§ 8 Delarsbokslut 2025-08-31 (Dnr ALV-2025-00208)

Vd Mikael Dolietis redogjorde for bokslut 2025-08-31 tillsammans med prognos enligt
underlag presenterat i styrelsehandling 8.

Beslut

e Styrelsen godkinner bokslut for Alvstranden-koncernen for perioden 1 januari—
31 augusti 2025 enligt bilaga 1 i styrelsehandling 8.
e Styrelsen forklarar sig ha tagit emot Vd:s rapport om prognos for heléret 2025.



Alvstranden Utveckling AB

§ 13 Forlangning av avtal avseende forsaljning av del av
Lundbyvassen 4:6, M1 och Centralstationen (Dnr ALV-
2025-00639)

Arendet avser en forlingning av befintligt aktiedverlatelseavtal, eftersom forsiljningen
inte har kunnat slutforas pa grund av att pagaende detaljplan &nnu inte &r antagen.
Arendet beslutades p4 handlingarna, utan foredragning, enligt styrelsehandling 13.

Beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkénner forlingning av
ingénget avtal avseende forsdljning av aktierna i Fastighets AB Vinstra och
indirekt del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande byggnaderna M1:an
och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

e Eftersom styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beddmer att en
forlangning av ingénget avtal kan vara av principiell beskaffenhet, dr beslutet
enligt punkten 1 ovan villkorat av kommunfullmaktiges godkdnnande. Fragan
ska ddrmed lamnas till kommunfullmiktige for stillningstagande.

§ 14 Tecknande av hyresavtal for byggnad Anglia,
Lindholmen 6:9 (Dnr ALV-2025-00658)

Fastighetschef Ted Lirnhem redogjorde for 4rendet enligt styrelsehandling 14. Arendet
avser ett nytt hyresavtal med Utbildningsfoérvaltningen for uthyrning till skolverksamhet i
byggnad Anglia.

Beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner bolagets forslag pa
lokalavtal for byggnaden Anglia, fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9.

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB ger vd i uppdrag att underteckna
nddvéndiga handlingar och avtal.

§ 15 Investering forstarkning av Soren Mannheimers Pir
(Dnr ALV-2025-00640)

Fastighetschef Ted Lirnhem redogjorde for drendet enligt styrelsehandling 15. Arendet
avser en investering i Séren Mannheimers Pir {or att mojliggora laddning av eldrivna
farjor.

Beslut

e Styrelsen i Norra Alvstranden Utveckling AB antecknar informationen.

§ 18 Rapport fran presidiet (dnr ALV-2025-00022)

Ordforande Boris Stéhl redogjorde for presidiets arbete sedan det ordinarie
styrelsesammantridet 2025-06-16.



Alvstranden Utveckling AB

§ 19 Ovriga fragor (dnr ALV-2025-00021)

Under punkten 6vriga fragor behandlades tre fragestéllningar:

1. Rapporter, inbjudningar m.m.
- Lindholmen Open Day, 25 september 2025
- Héllbarhetsrapportering Projekt Masthuggskajen, 26 september 2025
2. Ansokan om tjénsteresa.
Studiebesdk Oslo med CMB-gruppen Byggandets Logistik 16—17 september
2025.
3. Fraga om drenden av principiell beskaffenhet bland dagordningens drenden.
Beslut

Styrelsen antecknar att styrelsen har bjudits in att delta pa Lindholmen Open Day
den 26 september 2025 samt pa Masthuggskajens Hallbarhetsredovisning den 25
september 2025. Styrelsen beslutar att godkénna att deltagande berattigar till
utbetalning av forrittningsarvode enligt Goteborgs Stads regler for arvoden och
erséttningar.

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB godkénner ansdkan om tjénsteresa for
en projektledare, for studiebesok i Oslo, 16—17 september 2025.

Styrelsen resonerade kring om négot drende pa dagordningen vid dagens
styrelsesammantride utgor ett drende av principiell beskaffenhet som ska
hénskjutas till kommunfullméiktige for beslut. Styrelsen beslutade, i enlighet med
vad som framgér av SH 13 Forldngning av avtal for forsdljning av M1, att detta
arende kan vara av principiell beskaffenhet och att det dirmed héanskjuts till
kommunfullméktige.

§ 20 Styrelsens reflektioner

§ 21 Avsluta sammantradet

Ordforande Boris Stéhl forklarade sammantradet — som pagatt 15.00—-17.30 med avbrott
for paus 16.15-16.25 — {or avslutat.

Naésta ordinarie styrelsesammantrade halls 2025-10-20.

Vid protokollet

Charlotte Nystrom

Justeras

Boris Stéhl Erik Lidberg
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Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Goteborgs
Stadshus AB:s lokalkluster

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag

Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjansteutlatande den 25
november 2015, reviderat den 29 april 2016 och foreslar att kommunfullméktige
beslutar:

1. Higab AB, Forvaltnings AB GéteborgsLokaler, Géteborgs Stads Parkering AB
och Alvstranden Utveckling AB bemyndigas att 6verlata eller avveckla
fastigheter i enlighet med bilaga 2b till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

2. Goteborgs Stadshus AB:s yttrande, i enlighet med bilaga 6 till
stadsledningskontorets tjansteutlatande, som svar pa yrkande fran S, MP och V,
godkéanns.

3. Higab AB, Forvaltnings AB GoteborgsLokaler, Goteborgs Stads Parkerings AB,
Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att véardera och redovisa motiven for
att behalla de fastigheter som inte ingar i Higab:s samlade avvecklingsplan, pa
kort och lang sikt, som svar pa tillaggsyrkande fran M, L och KD.

4. Kommunfullmaktiges uppdrag fran 2014-06-05 § 10 till Higab AB, att
aterkomma med forslag som innebér ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom Goteborgs Stadshus AB:s lokalkluster, forklaras
fullgjort.

Goteborg den 18 maj 2016
Goteborgs kommunstyrelse

Ann-Sofie Hermansson
Jonas Andrén
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Goteborgs
Stad

Tjansteutlatande Stadsutveckling
Utfardat 2015-11-25 Frank Lund
Reviderat 2016-04-29 Telefon 031-368 01 78

Diarienummer 1661/15 E-post: frank.lund@stadshuset.goteborg.se

Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s
lokalkluster

Forslag till beslut
I kommunstyrelsen och kommunfullmaktige:

1. Higab AB, Forvaltnings AB Goteborgslokaler, Géteborgs Stads Parkering AB
och Alvstranden Utveckling AB bemyndigas att 6verlata eller avveckla
fastigheter enligt bilaga 2b till stadsledningskontorets tjansteutlatande.

2. Goteborgs Stadshus AB:s yttrande, enlig bilaga 6, som svar pa yrkande fran S,
MP och V, godkénnas.

3. Uppdrag till Higab AB, Forvaltnings AB GoéteborgsLokaler, Goteborgs Stads
Parkerings AB, Alvstranden Utveckling AB att virdera och redovisa motiven for
att behalla de fastigheter som inte ingar i Higab:s samlade avvecklingsplan, pa
kort och lang sikt, som svar pa tillaggsyrkande fran M, L och KD.

4. Kommunfullmaktiges uppdrag fran 2014-06-05 § 10 till Higab AB, att
aterkomma med forslag som innebar ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom Géteborgs Stadshus AB:s lokalkluster, forklaras
fullgjort.

Sammanfattning

Higab AB med dotterbolag har genomfort en genomlysning av klustrets
fastighetsinnehav och foreslar att ett antal uppraknade fastigheter och byggnader bor
overlatas till ny dgare, alternativ avvecklas. Syftet ar att renodla berérda bolags
verksamheter samt att effektivisera utnyttjandet av fastighetsbestandet.

Utifran 6versynen har ett antal fastigheter identifierats dar en 6verlatelse eller avyttring
ar mojligt inom en femarsperiod.

Ekonomiska konsekvenser
Se bilaga 2a

Barn-, jamstéalldhets-, mangfalds-, miljo och omvarldsperspektivet
Se bilaga 2a
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Bilaga 1
Bilaga 2a

Bilaga 2b

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Bilaga 6

Kommunfullmé&ktiges protokoll 2014-06-05
Protokollsutdrag och styrelsehandlingar fran Goteborgs Stadshus AB

Utredning fran Higab AB av uppdrag fran kommunfullméaktige géllande
overlatelse eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod

Kommunstyrelsen protokoll 2016-03-02 § 119
Aterremissyrkande S, MP och V, KS 20160302
Tillaggsyrkande M, L och KD, KS 20160302

Goteborgs Stad Stadshus AB Protokollsutdrag och styrelsehandlingar

Goteborgs Stad Stadsledningskontoret, tjansteutlatande
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Arendet och dess bakgrund

Goteborgs Stad har under perioden september 2011 till och med juni 2014 genomfért en
Oversyn av stadens bolag. Som ett resultat av denna fattade kommunfullmaktige den
5 december 2013 beslut om férandrad organisation for bolagskoncernen.

| ett andra steg beslutade kommunfullmaktige den 5 juni 2014 om forandringar och
fortsatta utredningsuppdrag rérande respektive bolagskluster. For Klustret lokaler gavs
tolv uppdrag. Ett av uppdragen &r att Higab AB for klustret som helhet, i ndra
samverkan med berdrda dotterbolag aterkommer till kommunfullméaktige med forslag
om effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet.

Higab AB foreslar att ett antal uppréaknade fastigheter och byggnader, enligt bilaga 2b,
inom lokalklustret bor 6verlatas till ny agare, alternativt avvecklas. Syftet ar att renodla
berdrda bolags verksamheter samt att effektivisera utnyttjandet av fastighetsbestandet.

Genomlysningen ar genomford med utgangspunkten att fastigheter kan 6verlatas eller
avyttras om de inte ar nodvandiga for att forverkliga &gardirektivet alternativt inte ar
forenliga med den kommunala kompetensen eller inte &r att betrakta som strategiskt
innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

| bilaga 2b har sedan ett antal fastigheter och byggnader identifierats som bor verlatas
eller avvecklas inom de narmaste fem aren. Higab AB efterfragar kommunfullméktiges
beslut avseende dessa fastigheter.

Kvarvarande fastigheter och byggnader i bilaga 2b avser Higab AB aterkomma om i
framtida arenden.

Yrkande

Enligt yrkande fran S, MP och V med tillagg enligt yrkande fran M, L och KD
aterremitteras arendet till Goteborgs Stadshus AB for en mer utforlig beskrivning av de
ekonomiska konsekvenserna av overlatelser av fastigheter till och fran kommunen samt
att beskrivningen av respektive foreslagna dverlatelse kompletteras med en kort
motivering. Goteborgs Stadshus AB fick ocksa ett far ett fornyat uppdrag att se dver
fastighetsbestandet med malsattningen att kunna foresla ytterligare avyttringar.

Beredning av arendet

Uppdraget har genomforts av Higab AB och dess dotterbolag. Goéteborgs Stadshus AB
har foljt arbetet i framtagandet av detta forslag. Goteborgs Stadshus AB:s underlag foér
beslut framgar av bilaga 2a.

Beredningen av yrkande och aterremiss har genomforts av Goteborgs Stadshus AB och
redovisas i bilaga 6.

Yrkandet frdn S, V och MP

Yrkandet fran S, V och MP efterfragade “en mer utforlig beskrivning av de ekonomiska
konsekvenserna av dverlatelser av fastigheter till och fran kommunen samt att
beskrivningen av respektive foreslagen overlatelse kompletteras med en kort
motivering”.

Berorda fastigheter redovisas pa sidorna 8-9 i bilaga 2b. Goteborgs Stadshus AB
lamnar i bilaga 6 en kort motivering till respektive fastighetsoverforing och beddmning
vid overlatelser av fastigheter mellan bolag och staden som svar pa yrkandet.

Stadsledningskontoret har ett pagaende arbete och kommer i arende till
kommunstyrelsen lamna forslag om rutiner for overforing av egendom inom staden
samt mellan staden och bolagen. Utgangspunkten for stadsledningskontorets forslag ar
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att verlatelse ska ske pa ett sadant satt att det skapar basta mojliga nytta for staden och
Stadshus AB-koncernen. Goteborgs Stadshus AB och stadsledningskontoret gor
beddémningen att kommunstyrelsen bor behandla principer for éverféring av egendom
vid ett tillfalle och Goteborgs Stadshus AB:s bedémning och synpunkter i detta &rende
ska beaktas i stadsledningskontorets fortsatta arbete

Yrkandet frdn M, L och KD

| tillaggsyrkandet fran M, L och KD lamnas forslag om att gora en fornyad prévning av
de fastigheter som bolagen inom lokalklustret valt att langsiktigt behalla. | yrkandet
framhalls att dven de fastigheter som bolagen valt att behalla ska varderas utifran vad
som kénnetecknar ett strategiskt fastighetsinnehav. Goteborgs Stadshus AB och
stadsledningskontoret gor ingen annan bedémning och bitrader saledes tillaggsyrkandet
och foreslar att Higab AB, Forvaltnings AB Framtiden, GoteborgsLokaler, Géteborgs
Stads Parkerings AB samt Alvstranden Utveckling AB att anyo vardera och till
kommunfullmaktige redovisa motiven for att behalla de fastigheter som inte ingar i
Higabs samlade avvecklingsplan pa kort och lang sikt.

Stadsledningskontoret

Frank Lund Jessica Granath
Planeringsledare Avdelningschef
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Bilaga 1

o Goteborgs Stad
(L Kommunfullmaktige Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2014-06-05

810 Dnr 1721/11
Forslag om framtida inriktning for bolag inom Goéteborgs Stad - Lokaler

Handling
2014 nr 87.

Yrkanden

Jonas Ransgard (M), Helene Odenjung (FP) och Theo Papaioannou (VagV) yrkar att
fullmaktige bifaller forslaget fran FP, M och KD i kommunstyrelsen.

Anneli Hulthén (S), Thomas Martinsson (MP), Mats Pilhem (V) och Arne Steen (SD)
yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Theo Papaioannou (VagV) yrkar bifall till tillaggsyrkandet fran VagV, enligt bilga.

Propositionsordning

Ordforanden staller forst propositioner pa kommunstyrelsens férslag och Jonas
Ransgards m fl yrkande och finner att kommunstyrelsens forslag bifallits. Ordféranden
staller harefter propositioner pa bifall respektive avslag pa tillaggsyrkandet fran VagV
och finner att kommunfullméktige avslagit detsamma. Omrdstning begars.

Omrdstning

Godkand voteringsproposition: ”Ja for avslag och Nej for bifall” till tillaggsyrkandet
fran VagV.

Omrostningen utfaller med 76 Ja mot 4 Nej. 1 ledamot ar franvarande. Hur var och en
rostar framgar av Bilaga 6.

Beslut
Enligt kommunstyrelsens forslag:

1. Higab AB ges i uppdrag att for egen del samt inom ramen for sin samordnande roll
som moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berdrda dotterbolag
aterkomma till kommunfullméaktige med férslag som innebér ett effektivare
utnyttjande av fastighetsbestandet inom lokalklustret, sasom forslag om;

» Renodling och specialisering av lokalforvaltning och lokalinnehav, aven i
forhallande till stadens namnder och bolag i dvrigt.

» Auvveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag som inte &r nédvéandiga for
att forverkliga agardirektiv alternativt som inte ar foérenliga med den kommunala
kompetensen.
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4b.

Higab AB ges i uppdrag att vid behov - till Géteborgs Stadshus AB - lamna forslag
om justeringar/kompletteringar av géllande &gardirektiv for dotterbolagen inom
lokalklustret.

Higab AB ges i uppdrag att genomlysa forutsattningarna for effektivare utnyttjande
av gemensamma funktioner inom lokalklustret och vid behov ldamna forslag enligt
punkt 2 ovan.

Vid investeringar i kulturhistoriskt vardefulla byggnader som inte kan finansieras
inom ramen for marknadsmassiga hyror bér kommunfullméktige vérdera hur
eventuella nedskrivningsbehov kan komma att paverka bolagets finansiella
stéllning.

Higab AB ges i uppdrag att belysa hur Higab pa ett langsiktligt hallbart satt kan
arbeta med hyressattning for samtliga sina fastigheter. Om bolaget saljer fastigheter
som idag bidrag positivt till bolagets resultat och darmed ocksa bidrar till att
utjamna kostnader for fastigheter som bolaget av olika skal inte har full
kostnadstackning for, s& maste denna skillnad belysas.

Higab AB ges i uppdrag att i ndra samverkan med Got Event AB uppta
forhandlingar med Frolunda Hockey Club i syfte att mojliggora ett forvérv av
bolagets aktier i Scandinaviumbolaget.

Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att med utgangspunkt i bolagets nya
agardirektiv och inom ramen for Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1)
genomfdra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab lamna férslag
om;

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

» Vilka fastigheter som bor 6verforas till namnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

> Vilka fastigheter som bor kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya
agardirektivet.

Goteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att inom ramen for Higabs
samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomfora en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab lamna forslag om;

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

» Vilka fastigheter som bor 6verforas till namnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

Goteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att i ndra samverkan med stadens
planerande namnder utarbeta en langsiktig plan for parkeringsverksamheten med
utgangspunkt i bolagets finansiella formaga.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler ges i uppdrag att inom ramen for Higabs
samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomfora en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab 1amna forslag om;

> Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.
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» Vilka fastigheter som bor 6verforas till ndmnder och andra bolag i syfte att
renodla stadens fastighetsinnehav.

10. Higab AB ges i uppdrag att aterkomma till kommunstyrelsen senast 6 manader efter
kommunfullméktiges beslut med en tidplan fér genomforande av uppdragen i
punkterna 1-9 samt i 6vrigt aterkomma vid behov av kompletterande beslut.

11. Goteborgs Stadshus AB ges i uppdrag att vid behov bista Higab i syfte att
sékerstélla besluten enligt punkterna 1-10 ovan.

Protokollsanteckning

Till protokollet antecknas att Rexhep Ademaj (M) ratteligen skulle réstat Ja vid
voteringen.

Reservation

Representanterna fran M, FP och KD reserverar sig mot besluten till forman for det
egna yrkandet.

Expediering
Kommunstyrelsen
Stadens namnder och bolag

Vid protokollet

Karin Lange

2014-06-18

Ordforande Justerare
Lena Malm Carl Ek
Justerare

Berit Krantz
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Protokollsutdrag fran Styrelsesammantrade 2015-11-02

§7 Higab ABs forslag till ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestindet inom
lokalklustret (bilaga E)

Goran Sylvesten redogjorde for Higab ABs forslag till ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom lokalklustret i enlighet med till kallelsen bifogad handling.
Styrelsen forde en diskussion, varvid 6nskemal framfordes om att drendet bor
kompletteras med en beskrivning av de nérmare ekonomiska konsekvenserna rrande
forslagets olika delar. Efter ajournering enades styrelsen om att komplettera
forslagsskrivelsen med denna beskrivning, under rubriken ”Ekonomiska konsekvenser”.

Styrelsen beslutade

1. Att stilla sig bakom bifogat reviderat forslag fran Higab AB; samt
2. Att 6verlimna forslaget till kommunstyrelsen och kommunfullméktige for vidare
beredning och beslut.

Goteborgs Stadshus AB dag som ovan

Bolagsjurist

e -
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Goteborgs Stad Bilaga E
Goteborgs Stadshus AB Styrelsen 2015-11-02

Diarenummer: 0062/2015

Handldggare: Carl Bartler
Tel: 031-368 05 64
E-post: carl.bartler@stadshuset.goteborg.se

Higab ABs forslag till ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom lokalklustret

Forslag till beslut i styrelsen fér Géteborgs Stadshus AB
1. att stélla sig bakom bifogat forslag fran Higab AB; samt

2. att 6verldmna forslaget till kommunstyrelsen och kommunfullméktige for vidare beredning
och beslut.

Sammanfattning

Higab AB [ nedan kallat Higab ] med dotterbolag har genomfort en genomlysning av klustrets
fastighetsinnehav och foreslar att ett antal uppriknade fastigheter och byggnader bér Gverlatas till
ny #gare, alternativ avvecklas. Syftet &r att renodla berdrda bolags verksamheter samt att
effektivisera utnyttjandet av fastighetsbestindet.

Goteborgs Stadshus AB [ nedan kallat Stadshus ] har f6ljt Higabs arbete i framtagandet av detta
forslag och stiller sig bakom det samma.

Ekonomiska konsekvenser
Interna dverlatelser inom Stadshuskoncernen
Overlatelser av fastigheter och byggnader skall medftra en kostnadsneutral virdedverforing.

For att inte 6ka beskattningsunderlaget bor fastigheten dverlatas koncerninternt for skattemassigt
restvirde, s att inte en extra skatteméssig vinst uppkommer.

For bolag som direkt eller indirekt #gs till mer &n 90 procent av Stadshus AB och avdragsritt for
koncernbidrag foreligger kan virde6verforingskompensation ske for skillnaden mellan
skattemissigt restvirde och marknadspris genom koncernbidrag férutom
aktiedgartillskott/utdelning.

Principen innebir vidare att fastigheter inte ska 6verlatas i bolagsform inom koncernen.
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Overlatelse av fastigheter till och frin kommunen

Overlatelser av fastigheter &t bada hallen bor ske till marknadspris d4 kommunen inte ingér i
koncernen aktiebolagsrittsligt eller skatterittsligt. Sett ur starstodsreglerna bor Gverlatelserna ske
till marknadspris.

Stiimpelskatt

Vid koncerninterna 6verlatelser av fastigheter utgar stimpelskatt. Det gér dock att erhalla uppskov
med stdmpelskatt sa linge som koncernforhallandet bestar eller till dess fastigheten siljs.

Ovrigt

En bedomning maste dock ske i varje drende utifran att specifika lagar, regler och andra
omsténdigheter omojliggér dverlatelse enligt principerna i detta dokument. Den &vergripande
malsittningen &r dock att Gverlatelse ska ske pa ett sadant sitt att det skapar bésta mojliga nytta for
Stadshuskoncernen och staden.

Stadshus kommer i vid bokslutsberedningen virdera mdojligheten till eventuell omfordelning av
frigjorda resurser.

Olika perspektiv

Stadshus delar Higabs bedémning att rapporterna i sig inte har ndgon direkt paverkan pé de olika
perspektiven; barnperspektivet, jamstélldhetsperspektivet, méngfaldsperspektivet,
miljoperspektivet och omvirldsperspektivet.

Perspektiven behéver virderas av respektive styrelse vid varje enskilt forséljningstillfille.

Bakgrund

Goteborgs Stad har under perioden september 2011 till och med juni 2014 genomfort en versyn av
stadens bolag. Som ett resultat av denna fattade Kommunfullmiktige den 5 december 2013 beslut
om fordndrad organisation for bolagskoncernen.

I ett andra steg beslutade kommunfullmiktige den 5 juni 2014 om forandringar och fortsatta
utredningsuppdrag rérande respektive bolagskluster. For klustret lokaler gavs tolv uppdrag. Ett av
uppdragen &r att Higab for klustret som helhet, i ndra samverkan med berérda dotterbolag
aterkommer till kommunfullméiktige med f6rslag om effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet.

Dotterbolagen till Higab fick samtidigt i uppdrag att genomftra en genomlysning av sina
fastighetsinnehav och till Higab ldamna forslag om
o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och siledes inte &r att betrakta som
strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv.

-
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e Vilka fastigheter som bér dverforas till nimnder och andra bolag i syfte att renodla stadens
fastighetsinnehav.
e Vilka fastigheter som bor kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet.

Arendet

Higab foreslar att ett antal i bilaga 1 uppriknade fastigheter och byggnader bor Sverlatas till ny
dgare, alternativt avvecklas. Syftet 4r att renodla berdrda bolags verksamheter samt att effektivisera
utnyttjandet av fastighetsbestandet.

Ur bilaga 1 har sedan ett antal fastigheter och byggnader identifierats som bor 6verlatas eller
avvecklas inom de ndrmaste fem aren. Dessa framgar av bilaga 2.

Det Higab nu efterfragar &r att KF forklarar uppdragen fullgjorda och bemyndigar respektive
styrelse att Sverlata eller avveckla de fastigheter och byggnader som ingar i bilaga 2.

Kvarvarande fastigheter och byggnader i bilaga 1 avser Higab att dterkomma om i framtida
drenden.

Stadshus har i beredningen inte gjort ndgon egen virdering av de i rapporterna ingdende
fastigheterna och byggnaderna, utan har enbart foljt systematiken i arbetet. Stadshus konstaterar att
det mellan styrelserna finns olika uppfattningar kring nagra fastigheter i klustret.

D4 enighet inte har kunnat nés har dessa lyfts ur de nu liggande rapporterna. Stadshus gor
bedomning att det 4r viktigt att arbetet med dessa fastigheter och byggnader fortsitter.

Bilagor
1. Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF gillande verlatelse eller avveckling av fastigheter.
2. Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF gillande 6verlatelse eller avveckling av fastigheter
inom en feméarsperiod
Expedieras

1. Kommunstyrelsen
2. Higab AB

Giteborgs Stadshus AB - 556537-0888




oL Utredning av uppdrag fran KF 2014-06-05
hlgab 2015-09-24

Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF gillande 6verlatelse eller avveckling av
fastigheter.

Forslag om framtida inriktning for bolag inom Goteborgs Stad - Lokaler

Utredning gallande
=  Renodling och specialisering av lokal- och forvaltningsuppdrag samt
fastighetsinnehav
= Avveckling av fastigheter
= Fastigheter som bér kvarsta hos Alvstranden mot bakgrund av det nya
agardirektivet
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Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalklustret tio utredningsuppdrag dar Higab
i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for alla uppdragen.

Fastighetsuppdragen omfattar féljande:

= Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav

= Avveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag

= Fastigheter som bér kvarstd hos Alvstranden mot bakgrund av det nya dgardirektivet

Genomlysningen har genomforts utifran féljande kriterier:

= Vad den kommunala kompetensen foreskriver gillande inom vilka omraden en kommun har
ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

=  Vad som anges i respektive bolags dgardirektiv.

= Vilka fastigheter som bor kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet
(Géller endast Alvstranden Utveckling AB)

= Genomlysning av lokalklustrets fastighetsbestand for att renodla bolagens lokal- och
forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifrdn dversynen foreslas en annan part inom
staden dar sa ar tillampligt.

Resultatet

Utifran 6versynen presenteras forslag pa:

= Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav med
forslag pa annan forvaltare/dgare inom staden.

= Fastigheter ddar bedémningen &r den att det inte faller inom den kommunala kompetensen
och/eller dgardirektivet och darfor bor avvecklas.

=  Fastigheter som inte ar att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt
perspektiv, (GéteborgsLokaler, Parkeringsbolaget, Alvstranden)

=  Fastigheter som bor kvarsta hos Alvstranden mot bakgrund av det nya dgardirektivet

Utredningsrapporten adr uppdelad enligt foljande:

= Forslag pa overlatelse inom lokalklustret

=  Forslag pa 6verlatelse inom koncernen Stadshus AB

= Forslag pa overlatelse till Goteborgs Stad (fastighetskontoret)

= Forslag om avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till extern part
s Kvarstd hos Alvstranden Utveckling AB fér utveckling av Alvstaden

Ekonomiska konsekvenser

Genomlysningen dr genomférd med utgédngspunkt att fastigheter kan 6verlatas eller avyttras om de
inte dr nodvandiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte dr férenliga med den
kommunala kompetensen eller inte dr att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
langsiktigt perspektiv.

Négra av de féreslagna fastigheterna kan komma att kréva férandringar i detaljplanen vilket far till
foljd att dverlatelse och avyttring inte gar att gora i nartid. Aven fér fastigheter med hyresavtal
enligt modellen sjdlvkostnadsavtal behéver en omférhandling av hyresavtalen genomféras innan en
avyttring kan ske. Det innebdr i en del fall att avyttring kan ske férst om

fem till tio ar.

Det &r viktigt att framhdlla att inga ekonomiska utredningar genomférits i féreliggande utredning da
den ar mycket omfattande och stracker sig manga ar framat i tiden.

2 (18)



Utredning av uppdrag fran KF 2014-06-05

En rapport har tagits fram med forslag pa fastigheter dar en dverlatelse eller avyttring kan ske inom
en femarsperiod.

Fér Alvstranden Utveckling AB:s del dr det viktigt att pipeka att bolagets nya dgardirektiv
foreskriver att bolaget endast i begransad omfattning langsiktigt ska dga och forvalta fastigheter.
Bolagets verksamhet finansieras dessutom till stérsta delen av forséljningar av fastigheter.

Barnperspektivet

Det forslag som ldmnas i utredningen berér renodling och specialisering av forvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for barnperspektivet
har inte kunnat identifieras.

Jamstilldhetsperspektivet

Det forslag som lamnas i utredningen beror renodling och specialisering av forvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
jamstalldhetsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Mangfaldsperspektivet

Det férslag som ldmnas i utredningen berér renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
mangfaldsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Miljoperspektivet

De fdrslag som lamnas i utredningen bidrar till en renodling och specialisering i férhallande till
respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna torde vara ett bittre nyttjande av varje bolags
personalresurser och kompetens som i sin tur kan leda till ett battre resursutnyttjande och darmed
bidra till miljo- och hallbarhetsperspektivet.

Omvirldsperspektivet

Det férslag som lamnas i utredningen galler dven en avveckling av fastigheter som inte uppfyller
den kommunala kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna av om
forslagen i utredningen verkstills bidrar till att Goteborgs Stad renodlar sina atagande och darmed
inte dgnar sig at uppgifter som inte tillkommer en kommun.
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Uppdraget

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalklustret tio utredningsuppdrag dar Higab
i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for alla uppdragen varav ett antal dr egna
utredningsuppdrag. Uppdrag 1, 6, 7 och 9 belyses i den har utredningen

Uppdrag 1

“Higab AB ges i uppdrag att for egen del samt inom ramen fér sin samordnande roll som
moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berérda dotterbolag dterkomma till
kommunfullmdktige med férslag som innebdr ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestdndet
inom lokalklustret sésom férslag om;

© Renodling och specialisering av lokalférvaltning och lokalinnehav, dven i férhdllande till
stadens ndmnder och bolag i évrigt.

o Avveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag som inte dr nédvéndiga for att férverkliga
dgardirektivet alternativt som inte dr forenliga med den kommunala kompetensen”.

Uppdrag 6

“Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att med utgdngspunkt i bolagets nya dgardirektiv och
inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab ldmna férslag om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav fér staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.
o Vilka fastigheter som bér éverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens

fastighetsinnehav.
o Vilka fastigheter som bér kvarstd hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet”.

Uppdrag 7

”Géteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag
ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab lémna férslag
om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav for staden ur ett Iangsiktigt perspektiv.

o Vilka fastigheter som bor dverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens
fastighetsinnehav

Uppdrag 9
”Férvaltnings AB GéteborgsLokaler ges i uppdrag att inom ramen for Higabs samordningsuppdrag
ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab lémna férslag

om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav for staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.

o Vilka fastigheter som bor éverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens
fastighetsinnehav
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Bakgrund

Kommunfullméktige beslutade 2013-12-05 om en ny bolagsstruktur samt riktlinjer for dgarstyrning.
Det innebar att stadens bolag from 2014 ar organiserade i en koncern med Géteborgs Stadshus AB
som moderbolag samt att nya riktlinjer for dgarstyrning géller from 2015. Efter KF beslut har en
oversyn genomforts av de enskilda bolagen med syftet att virdera den kommunala nyttan samt
bolagens finansiella och legala status. Ett tjansteutldtande géllande uppdrag som Lokalklustret har
att genomfora lades fram for kommunstyrelsen den 21 maj 2014. Kommunstyrelsen tillstyrkte
enligt yrkande fran S, MP och V till beslut i kommunfullméiktige.

Kommunfullmaktige beslutade den 5 juni 2014 enligt kommunstyrelsens férslag.

Kriterier som anvints vid genomlysning
Bolagen inom lokalklustret har gjort en Gversyn av sitt totala fastighetsbestand.
Verksamheten i fastigheten har utgjort grunden for utvarderingen.

Genomlysningen har genomforts utifran féljande kriterier:

= Vad den kommunala kompetensen foreskriver gillande inom vilka omraden en kommun har
ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i respektive bolags dgardirektiv.

= Vilka fastigheter som bér kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet
(Géller endast Alvstranden Utveckling AB)

= Genomlysning av lokalklustrets fastighetsbestand for att renodla bolagens lokal- och
forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifran éversynen féreslds en annan part inom
staden déar sa ar tillampligt.

Genomlysningen dr genomférd med utgangspunkt att fastigheter kan 6verlatas eller avyttras om de
inte ar nddvandiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte ar forenliga med den
kommunala kompetensen eller inte &r att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
Idngsiktigt perspektiv.

Det ar viktigt att framhalla att inga utredningar har genomférts som visar vilka ekonomiska
effekter en dverlatelse eller avyttring av de angivna fastigheterna skulle innebéra fér bolagen inom
lokalklustret. Nagra av de foreslagna fastigheterna kan komma att kréva foéréndringar i detaljplanen
vilket far till f5ljd att Sverldtelse och avyttring inte gar att gora i nirtid. Aven for fastigheter med
hyresavtal enligt modellen sjdlvkostnadsavtal innebdr det att avyttring i en del fall kan ske forst om
fem till tio ar.

Resultat av genomlysning

Utifran Gversynen presenteras forslag pa

= Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav med
férslag pd annan forvaltare/dgare inom staden.

= Fastigheter dar bedémningen ar den att det inte faller inom den kommunala kompetensen
och/eller dgardirektivet och darfér bor avvecklas.

= Fastigheter som inte dr att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt
perspektiv, (GéteborgsLokaler, Parkeringsbolaget, Alvstranden)

= Fastigheter som bér kvarstd hos Alvstranden mot bakgrund av det nya dgardirektivet
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Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt

fastighetsinnehav

Higab och dess dotterbolag har genomfort en dversyn for att renodla lokal- och férvaltningsuppdrag
samt fastighetsinnehav. Utifran Gversynen foreslas har ett annat bolag eller fastighetskontoret
inom staden som bedéms vara mer ldmplig att inneha foérvaltningsuppdraget eller dga fastigheten.

Forslag pa overlatelse inom lokalklustret

Higab

Torgplatser: Olskrokstorget, Kapellplatsen, Kvilletorget, Kungstorget (Allméan platsmark)
Forvaltningsuppdraget 6verfors till GoteborgsLokaler.

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamhet féreslar Higab att
verksamheten vid torgplatser bor utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for bostadsnara
handel dr en del av deras kidrnverksamhet. Fastighetsndmnden utévar den formella dgarrollen
for stadens fastigheter och ar darfor dgare till det som bendmns Allmdn platsmark, Géteborgs
Kommunfullméktiges handling (GKH) Nr 310 F 1990.

Saluhallar som utgoér kulturhistoriskt vardefull bebyggelse:

Inom Valigraven 72:1, Stora Saluhallen

Inom Vallgraven 70:1, Feskekorka

Fastigheterna &gs av Higab

Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GoéteborgsLokaler.

Briggen

Masthugget 3:12, Saluhallen Briggen

Fastigheten dgs av Higab

Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GéteborgsLokaler.

Utifrdn uppdraget frdn KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higab
att handelsverksamheten vid saluhallarna bér utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for
bostadsnira handel dr en del av deras kdrnverksamhet.

Ullevi

Heden 48:2

Innehaller parkeringsgarage

Fastigheten dgs av Higab

Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsholaget.

Pedagogen - Nybygget

Del av Inom Vallgraven 71:2

Innehaller parkeringsgarage

Fastigheten dgs av Higab

Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsbolaget.

Den del av fastigheten som innehaller parkeringsgarage Sverlats till Parkeringsbolaget
vid en eventuell avyttring se vidare under avsnitt “Avveckling av fastigheter och
férvaltningsuppdrag till extern part”.
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Utifran uppdraget frdn KF om en renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag foreslar
Higab att verksamheten i parkeringsgaragen i Ullevi och Pedagogen bor utvecklas av
Parkeringsbolaget da bolagets verksamhet bygger pa att samordna all parkering i staden.

Alvstranden

Det kommunala dndamalet for bolaget &r att fraimja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Géta dlv genom férverkligande av de omraden som ingdr i Vision Alvstaden. Bolaget ska enligt
nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska
successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter for att sdkerstilla en stabil ekonomisk utveckling sa
ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

= Kville saluhall:
Bramaregarden 78:1, Gustaf Dalénsgatan 2, 1 390 m’
Overlatelse till GdteborgsLokaler.
Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higab
att saluhallen ska dgas och utvecklas av GoteborgsLokaler da lokaler for bostadsnéra handel &r
en del av deras kdrnverksamhet.

= Santos:
Del av Lindholmen 6:9 — Utbildningsgatan 2, 19 312 m?
Overlételse, del av fastighet, en byggnad till Higab.
Verksamheten i byggnaden utgors till stérsta delen av kommunal verksamhet, bland annat
utbildningsverksamhet och till 25 % av Backateaterns verksamhet som &r en del av
Stadsteatern.

= Kinesiska muren:
Inom Vallgraven 50:1 — Skeppsbron 4, 2 685 m?
Overlatelse till Higab.
Overl3tes och utvecklas enligt beslut i KS 2015-02-18 2.2 10. Dnr 0363/113
Higab uppmanas upprusta Kinesiska muren i enlighet med yrkande fran S, MP och V samt
stadsledningskontorets tjinsteutldtande.

= Kajskjul 8 & 8%:
Nordstaden 38:1, 35:1, Packhusplatsen, 1 500 m?
Overlatelse till Higab
Kajskjul 8 ar en av de fa trabyggnader som finns kvar utmed Goéteborgs kajer. Darutover ligger
fastigheten inom ett strategiskt utvecklingsomrade for staden da den 4r beldgen mellan
Goteborgsoperan och Maritiman.

= Pirarna
o Sannegarden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 ™
o Sannegarden 28:20, Sérhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m®
o Sannegarden 28:21, Bogserpiren, Roda Bolaget, 925 m*

Overlatelse av byggnader till Higab, se vidare under rubriken ”Forslag pa dverlatelse till staden”.

Fastigheterna ska behallas inom staden. Higab bedéms vara lamplig férvaltare av byggnader
och verksamhet. Ett nyttjanderdttsavtal ska tecknas for byggnaderna.
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Forslag pa 6verlatelse inom koncernen Stadshus AB

GoteborgsLokaler

Fore detta Hjdllbobostadens kontor

Del av Hjillbo 60:3, Bergsgérdsgardet 80, 1 229 m?, rivas for bostadsexploatering

Tidigare sex fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomféras
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till Bostads AB Poseidon.

Poseidon planerar att bygga ett antal punkthus i anslutning till den féreslagna byggnaden och
kan vid en 6verlatelse bygga ytterligare bostader

Kontor och verkstad

Kortedala 17:1, Minutgatan 2, 1 364 m* rivas for bostadsexploatering

Overlatelse till Bostads AB Poseidon alternativt Goteborgs Stads bostadsaktiebolag.
Bada bolagen har bostadsbestand i anslutning till den féreslagna fastigheten och ar
intresserade av fastigheten for bostadsbyggande.

Endast dr 50 % &r idag uthyrt. Den outhyrda lokalen har statt tom i ett flertal ar.

Pizzeria

Kortedala 51:14, Kalendervigen 22, 417 m?, rivas for bostadsexploatering

Overltelse till Familjebostider i Géteborg AB

Bolaget har bostader i anslutning till den féreslagna fastigheten och ar intresserade av
fastigheten for bostadsbyggande.

Forskola samt outhyrd yta

Sivenis 66:2, Uddeholmsgatan 5, 528 m” varav outhyrt 202 m*.

OBS hinsyn ska tas géillande om ny forskola ska byggas vid bostadsexploatering

Overlatelse till. Géteborgs Stads bostadsaktiebolag.

Bolaget har bostéder i anslutning till den féreslagna fastigheten och dnskar bygga bostader.
Ca 50 % &r idag uthyrt.

Alvstranden

Fjarrkyla

Lindholmen 2:13, Lindholmsallén 15, 528 m?

Goteborgs Energi dger byggnaden pa ofri grund men inte fastigheten.

Overlatelse till Goteborg Energi. Det dr mojligt att anliggningen inom ett antal ar ska
flyttas och d& sker avveckling till extern part. Kvarstar fram till dess forutsattningarna for
omradet &r klara.
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Forslag pa overlatelse till staden (fastighetskontoret)

Higab

Sankt Sigfridsgatan 85 *

Skar 44:3, 8 900 m’

Overlatelse till fastighetskontoret.

Byggnaden pa fastigheten ar uttjdnt och ska rivas. Fastighetskontoret dger angrénsande
fastighet. Omradet ska samordnas och detaljplaneldggas for att sedan markanvisas for
exploatering

Mark *
Arendal 764:9
Overlatelse till fastighetskontoret

Mark, vatten, brygga *
Alvsborg 855:304
Overlatelse till fastighetskontoret

Exploateringsmark *
Del av Kviberg 741: 27
Overlatelse till fastighetskontoret

1. Markreserv som enligt Géteborgs Kommunfullmaktiges handlingar (GKH) 1990 Nr 310 F
ska dgas av fastighetsndmnden

Forskola’
Olivedal 10:6, Rosengatan 6, 389 m?
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som forvaltare

Forskola ?
Olskroken: 24:1, Falkgatan 3-5, 442 m?
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som forvaltare

Vardanliggning
Gamlestaden 67:3, Alelyckan 1-7, 679 m?
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

2. De féreslagna fastigheterna ovan ingdr som en delmangd utifrdn TU: Férslag betréffande
struktur fér stadens fastighetsférvaltning, Dnr 0807/10 som beslutades i KF 2014-02-06.

GoteborgsLokaler

Badanldggning

Del av Hjillbo 37:40, Hammarkulletorget 61, 1 874 m’

Tidigare tre fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomféras
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till fastighetskontoret

med idrott och féreningsférvaltningen som férvaltare.

Utifrdn uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten.
Forvaltning av badanlaggningar ingar inte i GoteborgsLokalers dgardirektiv.
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Alvstranden

Det kommunala &ndamalet for bolaget ar att frimja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Géta dlv genom férverkligande av de omradden som ingér i Vision Alvstaden.

Bolaget ska enligt nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt dga och foérvalta
fastigheter. Bolaget ska successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter for att sékerstélla en stabil
ekonomisk utveckling sa ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

= Pirarna

o Sannegarden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m’
Sannegarden 28:18, Sorhallskajen, Boreland, exploateringsmark/byggratter
Sannegarden 28:19, Sorhallskajen, Spontpiren, exploateringsmark/byggritter
Sannegarden 28:20, Sérhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m?
Sannegarden 28:20, Sorhallskajen, Kvarnpiren, ovrigt
Sannegéarden 28:21, Bogserpiren, Réda Bolaget, 925 m?

O O O O O

Overlatelse till fastighetskontoret med park och naturférvaltningen som férvaltare av marken
och Higab som férvaltare av byggnaderna, se vidare under rubriken “Férslag p4 éverlatelse inom
lokalklustret”. Strategisk mark som enligt Goteborgs Kommunfullmaktiges handlingar (GKH)
1990 Nr 310 F ska &dgas av fastighetsnamnden.

®  Lindholmen 6:9 - Skolor

o Gota, Lirdomsgatan 5, 7 503 m?
Aran, Diagonalen 6, 10 362 m*
Atle, Tankegéngen 4, 3 854 m’
Anglia, Diagonalen 4,5 461 m
Tolken, Tankegangen 1, 1 740 m?
Brasilia, Plejadgatan 3, 2 131 m®
Begonia, Plejadgatan 1, 2 235 m’
Exploateringsmark (avstyckning for att bygga Lindholmens tekniska gymnasium)

2

O 0 00 0O

Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare.

Fastigheter som enligt beslut i KF 2014-02-06 Dnr 0807/10 ska dgas av fastighetsnamnden och
forvaltas av Lokalférvaltningen som dger ansvaret for férvaltning av byggnader och lokaler som
stadsdelsndmnderna, utbildningsndmnden och social resursnamnd nyttjar.

= Packhuskajen
Nordstaden 35:1, Operan parkering byggratt
Del av fastighet Gverlates till fastighetskontoret for eventuell framtida tillbyggnad av
Goteborgsoperan. Beslut i KF 2014-03-20 Dnr 1249/13 om att stilla sig bakom en tillbyggnad
av GO. Avvaktar beslut i Regionfullmaktige.

®=  |nom kvartersmark
Sannegarden 734:13, Ostra Eriksbergsgatan, mark inklusive parkeringar
skots av samfalligheter.
Del av fastighet, kajer och gatumark dverlates till fastighetskontoret.
Strategisk mark som enligt Goteborgs Kommunfullméaktiges handlingar (GKH) 1990 Nr 310 F
ska dgas av fastighetsnamnden.

= Stenpiren Resecentrum
Inom Vallgraven75:1
Overlatelse klar varen 2015 till fastighetskontoret.
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Forslag pa avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till

extern part

Higab och dess dotterbolag har gjort en 6versyn av det totala fastighetsbestandet i lokalklustret

utifran féljande kriterier;

= Vad den kommunala kompetensen foreskriver géllande inom vilka omraden en kommun har
ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i bolagens dgardirektiv.

= Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och siledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav for staden ur ett langsiktigt perspektiv (GéteborgsLokaler, Parkeringsbolaget, Alvstranden).

Genomlysningen har utgatt utifran vad den kommunala kompetensen féreskriver gillande inom

vilka omraden en kommun har ritt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop.

2008/09:21). | de féreslagna byggnaderna ar Goteborgs universitet idag hyresgast. | flertalet av dessa

byggnader med nagra undantag kommer universitetet inom 6verskadlig tid att bedriva

utbildningsverksamhet. Da universitetet inte utgor en liten organisation, inte bedoms sakna

mdjlighet att sjdlva ombesérija sitt lokalbehov samt att Goteborgs Stad inte utgér stédomrade enligt

forordning (1999: 1382) foreslar Higab att de lokaler som idag hyrs av Goteborgs universitet

avyttras nar det ur en fér staden ekonomisk synpunkt ar [ampligast

HIGAB - avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till extern part

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgdst | Anmarkning

Pedagogen 30920 | Goteborgs Sjalvkostnadsavtal

Inom Vallgraven 71:2 Universitet Upprattat: 2006-06-20

Sociala Huset, Nybygget, Gamla Kontrakt tom. 2026-03-31

Latin Innehaller parkeringsgarage, se nedan

Ingar i Bevarandeplan

Bevaringsprogram 1975, del av fastighet

Sociala huset: uppfort 1848-1855, arkitekt V von Gegerfelt

Anm. vart: Unik arkitektur och tillhor Gegerfelts framsta verk.
Gamla Latin: uppférd 1857-1861, H J Stromberg.

Anm. vart: Utformad i medeltidsromantisk stil typisk for arkitekten

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgast | Anmarkning

ldrottshogskolan 3532 | Goteborgs Sjélvkostnadsavtal

Heden 31:7 Universitet Upprattat 2011-01-01
Kontrakt tom. 2020-12-31

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgast | Anmarkning

Konsthoégskolan Valand 12 485 | Goteborgs

Lorensberg 47:6 Universitet

Ingar i bevarandeplan:
Bevaringsprogram 1975 FD. Chalmerska Slojdskolan, uppford 1868, arkitekt V von Gegerfelt
Se vidare under HDK.

Fastighet Yta kvm Nuvarande Anmaérkning
hyresgdst

HDK (Hogskolan fér Design och 8 707 | Goteborgs

Konsthantverk) Universitet

Lorensberg 51:11

Ingar i bevarandeplan:

Bevaringsprogram 1975

FD. Sl6jdféreningens skola, uppfordes 1904, arkitekt H Hedlund. Sammanfogades 1964 med Réhsska museet.
Goteborgs universitet planerar nu att samla sina konstnarliga och humanistiska fakulteter samt
Universitetsbiblioteket till omradet kring Nackrosdammen. Nér dessa lokaler star klara kommer universitetet
troligen inte langre att finnas kvar som hyresgéster i Konsthégskolan Valand och HDK.

Pa sikt kommer Goteborgs Stad sannolikt ha ett stort behov av skolbyggnader med anledning av 6kad

befolkningstillvaxt.
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Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgdst | Anmairkning

Hélsovetarbacken 12 232 | Géteborgs Sjalvkostnadsavtal

Anggarden 718:141 Universitet Upprattat: 2002-01-01
Kontrakt tom. 2021-12-31

Ingar i bevarandeplan:
Bevaringsprogram 1987 FD. Barnsjukhuset, uppférdes 1907-09 efter ritningar av arkitekt O Dymling

TOTALT GOTBORGS 67876

UNIVERSITETET

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgdst | Anmérkning

Odontologen 32000 | Véstra Sjélvkostnadsavtal

Anggarden 718:1 Gotalandsregionen | Uppréattat 1991 -01-01
Kontrakt tom. 2016-12-31

TOTALT VASTRA 32000

GOTALANDSREGIONEN

Fastigheter med sjédlvkostnadsavtal

Ett flertal av de féreslagna fastigheterna hyrs idag for verksamheten vid Goteborgs universitet och
Vastra Gotalandsregionen. Avtalen ar sa kallade sjdlvkostnadsavtal och l6per under ett flertal ar
framover. Avyttring bor tidigast ske vid nuvarande avtalstids utgang alternativt omférhandlas om sd
ar mojligt innan avtalet l6per ut.

Parkeringshuset, Pedagogen — Del av fastighet Inom Vallgraven 71:2

Fastigheten dgs idag av Higab men en gemensamhetsanldggning &r bildad med deldgarférvaltning
dar Higab ansvarar for 2/3 och fastighetskontoret for 1/3. I innerstaden och framférallt inom
vallgraven adr det ont om besdksparkering som dgs och férvaltas av kommunen. Fér att sdkerstalla
god tillgdnglighet for besdkare ar det viktigt fér kommunen att bibehalla radigheten éver de
parkeringsytor som finns. Parkeringsbolaget och trafikkontoret har ett samarbete f6r att losa
situationen med tillganglighet for besokare till innerstaden. Pedagogen har identifierats som en av
de mest strategiskt viktiga anldggningarna for att i forsta hand 16sa tillgdngligheten till Norra delen
av innerstaden. | samband med byggnationerna vid Skeppsbron och vastldnken kommer dessutom
flertalet befintliga beséksplatser férsvinna under byggtiden som tillgodoser tiligangligheten for
detta omrade.
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PARKERINGSBOLAGET - avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till extern part

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgist Anmarkning
Majorna 104:8 1245 | Parkeringshus *1)Avveckling pa sikt nu
Karl Johansgatan 85 Systembolaget ett utvecklingsomrade

Avvakta detaljplanearbete
fore beslut om avyttring

Lunden 45:12 502 | Parkeringsanlaggning *2}Avveckling pa sikt

S: t Pauligatan 42 ICA-butik Genomfora 3D-
fastighetsbildning

Haga 31:5 5095 | Parkeringsanldggning, *3)Avveckling pa sikt

Haga Ostergatan 12 Privat vardanlaggning och kontor Genomfora 3D-
fastighetsbildning

Garda 35:52 11 564 | Parkeringsanldggning, *4)Avveckling pa lang sikt

Focushuset butiker restauranger och kontor For narvarande en viktig

Fabriksgatan 45-49 nod for forverkligande av

Avagen 40-42 koncept "Parkering
Goteborg”

N&r utredningen ar klar
kan en eventuell 3D
fastighetsbildning
genomforas.

AVVECKLING TILL EXTERN PART TOTAL YTA: 18 406 m*

Parkeringsanldggningar med kommersiell verksamhet inkluderad

Parkeringsbolaget har som uppdrag att utveckla parkeringslésningar som en del av férandrade
resvanor och mobilitet i ett tillgangligt och attraktivt Goteborg. Arbetet bedrivs i stor samverkan
med trafikkontoret under konceptnamnet ” Parkering Géteborg”. En diskussion pagar om en
eventuell 6verlatelse av lokalytorna till GéteborgsLokaler inom lokalklustret. Om beslut fattas om
Overlatelse av lokalytor dr en extern avveckling inte aktuell.

1. Majorna 104:8, Karl Johansgatan 85
Staden planerar att utveckla omradet och i samband med det bér beslut tas om fastigheten ska
avyttras i sin helhet (inkl. parkering) fér annan exploatering och i samband med det ta ett stérre
grepp kring parkeringssituationen i Majorna/Kungsladugard. Parkeringsbolaget har en aktiv roll
i nuvarande planarbete och kommer att ingd som en part avseende parkeringsfragan i
kommande utredning om detaljplaner fér omradet.

2. Lunden 45:12
Genomfora en tredimensionell fastighetsdelning (3D-fastighet). Férnyad kontakt med
fastighetskontoret ska tas for att bedéma hur en avyttring ska samordnas med 6vrig
exploateringsplan for att sakerstalla att parkeringsfragan omhéndertas fér nyexploatering i
omradet.

3. Haga31:5
Genomfora en tredimensionell fastighetsdelning (3D-fastighet) dar parkeringsdelen bildar en
egen fastighet och darefter avyttra 6vriga delar.

Garda 35:52

Focushuset dr en viktig nod {mobilitetshubb) som ska tillgodose Géteborg och dess besdkare med
tillganglighet till staden samt utgora ett stod i arbetet med fordndrade resvanor och mobilitet.
Parkeringsbolaget har initierat ett arbete med en konkretisering av vad omradet ska innehalla for
att skapa mervirde samt attraktion for allmanheten. En utredning ska genomféras om hur
verksamheter/butiksutbud i fastigheten, parkering, nuvarande och kommande cykelparkeringar,
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styr-och-stéll samt diverse kringtjanster samt nérliggande kollektivtrafik tillsammans kan skapa en
kraftfull mobilitetshubb som tillfredsstiller olika behov. Innan utredningen ar klar ar det svart att
avgdra nér en avyttring kan ske och i vilken form da Parkeringsbolaget behover ha radighet for att
kunna driva férindringsarbetet. Nér resultatet av utredningen ar klart kan eventuellt en 3D-
fastighetsbildning genomféras for att mojliggdra avyttring av lokaldelar och eventuellt vissa delar av
parkeringshuset.

ALVSTRANDEN - avveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag till extern part
Fastighet Yta kvm Nuvarande innehall/hyresgést Anmérkning
forvaltnings
byggnad
Lindholmen 39:3 Exploateringsmark Kbpare utnyttjar option
hotellet optionstomt enligt avtal.
Avyttras under 2015
-Karlavagnstornet Exploateringsmark Kopeavtal ar tecknade
Del av fastighet Detaljplanearbete &r
Lindholmen 735:491 paborjat
Lindholmshamnen
Lindholmen 735:408 Kontor och restaurang, byggnaden ska Lindholmshamnen
Gotaverksgatan 1 rivas Lantmateriforrattningar
Lindholmen 735:491 Exploateringsmark, markparkering pagar
. Avyttras under 2015
och Lundbyvassen 4:6
Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgdst Anmérkning
Lott S Saljas under 2015
Kvillebdcken738:627,
Gamla Tuvevadgen 16

Det kommunala dndamaélet fér bolaget ar att frimja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Gota &lv genom forverkligande av de omraden som ingdr i Vision Alvstaden.

Bolaget ska enligt nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning ldngsiktigt dga och forvalta
fastigheter. Bolaget ska successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter for att sdkerstélla en stabil
ekonomisk utveckling sa ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas. Bolaget ska endast verka inom
det fastlagda Alvstadenomradet och har som uppdrag att uppfylla vision Alvstaden och verka for att
tempordara och tillfilliga 16sningar utvecklas i de omraden man verkar.
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Fastigheter som bor kvarsta hos Alvstranden Utveckling AB
Alvstranden Utveckling AB:s uppdrag ar att frimja den langsiktiga stadsutvecklingen kring Géta dlv
genom forverkligande av ”Vision Alvstaden”. Mot bakgrund av detta och med utgdngspunkt i
bolagets nya dgardirektiv har Alvstranden genomfért en genomlysning av sitt fastighetsinnehav.
Utifrdn Sversynen presenteras de fastigheter som bor kvarstd hos bolaget utifrdn uppdraget “Vision
Alvstaden” och agardirektivet. Fastighetsférteckningen nedan ar indelad utifrén Alvstaden omradets
geografiska indelning och bendmning. Alvstranden ska behélla fastigheterna i omradet till dess
fastighetsbildning och detaljplaner dr klara. Bolaget ska verka fér att temporéra och tillfélliga
I6sningar utvecklas i de omraden man verkar. N&r sa har skett ska bolaget avyttra fastigheterna
successivt till extern part efter det att fastighetsndmnden hérts. Alvstadenomréidets utvecklingsplan

stracker sig till &r 2035.

SOGDRA ALVSTRANDEN OMRADE SKEPPSBRON

Fastighet

Kvm
byggnad

Huvudsaklig anvindning/innehall

Anmarkning

Inom Vallgraven 49:4-5
Surbrunnsgatan 3
kv. Merkurius

324

Parkering och byggratter

Detaljplan framtagen
Avyttra inom fem ar

Inom Vallgraven 51:2-3
Skeppsbron, Bryggaregatan,
Surbrunnsgatan,
Badhusgatan

Parkering, exploateringsmark och
byggratter

Detaljplan framtagen
Avyttra inom fem ar

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE MASTHUGGSKAJEN

Fastighet

Huvudsaklig anvdndning/innehall

Anmaérkning

Nordhemsgatan, Snipan
Masthugget 30:7-8
Forsta Langgatan

Parkering/byggratter

Masthugget, tunneltaket
Masthugget 31:6
Andréegatan

Parkering

Masthamnsgatan, Pirogen
Masthugget 33:1-2
Andréegatan

Parkering/byggratt

Detaljplan &r under
framtagande.

Avyttra inom fem ar till
det bildade konsortiet

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE PACKHUS

KAJEN

Fastighet

Huvudsaklig anvindning/innehall

Anmirkning

Packhuskajen Operan
Nordstaden 35:1

Del av fastighet kvar for
att behalla radighet infor
framtida exploatering

Packhusplatsen
Nordstaden 36:4

Fastighet kvar for att
behélla radighet infor
framtida exploatering

SANNEGARDEN OCH ERIKSBERG

Fastighet

Huvudsaklig anvindning/innehall

Anmadrkning

Sannegarden 54:1
Ostra Eriksbergsgatan

Exploateringsmark, byggratt

Sannegarden 734:132 5966 | Kontor
Celsiusgatan 6-10

Sannegarden 731:130

Nordviksgatan, Lidaverken

Sannegarden 734:135 Parkering

Ostra Eriksbergsgatan

Sannegarden 5:3,
Saterigatan 21,
Monsungatan

Exploateringsmark och byggratter

Ej inom Alvstadenomrédet
Detaljplanearbete pagar
Behalla radighet till dess
omradena ar
detaljplanelagda.

Avyttras inom 5 ar, kan
ocksa bli aktuella for
bytesaffarer med
strategiska fastigheter.
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FRIHAMNEN

Lundbyvassen 736:167

Kvm

forvaltnings

Huvudsaklig anvandning/innehall

Anmirkning

byggnad

Byggratter utmed allén Exploateringsmark och byggratter | Fastigheten ska styckas av

Lundby Hamngata Detaljplaner ska tas fram
Avyttra inom 5-10 ar

Kajskjul 122 och 123 6717 | Lager Fastigheten ska styckas av

Lundby Hamngata 20 och 40 Detaljplaner ska tas fram
Avyttra inom 10-20 ar

FRIHAMNEN

Fastighet Huvudsaklig anvindning/innehall Anmirkning

Lundbyvassen 736:168 Exploateringsmark, kontor Fastigheten ska successivt

Fastighet med byggrétter styckas av

och ett antal befintliga Detaljplansarbete pagar.

byggnader Avyttring sker vartefter
omradet utvecklats inom
tidsperioden 5-25 ar

Mark Frihamnen Exploateringsmark, byggratter

Tingstadsvassen 739:137 Tomtratt Strategisk, bor kvarsta for
att behalla radighet 6ver
omradet

LINDHOLMEN

Lundbyvassen 4:6 Huvudsaklig anvindning/innehall Anmaérkning

M1 Gotaverksgatan 10 20498 | Industri/kontor Ska styckas av. Avyttras

Anders Carlssons gata 2 inom fem ar

"Experimentverkstaden” 0 | Kontor, industri, utbildning, lager Ekonomiska analyser och

Idag P-plats scenariobeskrivningar ska

Gjuteriet 2 890 tas fram fér byggnaderna

Regnbagsgatan 7

Angcentral 210 Fastigheten ska styckas av

Regnbagsgatan 14 Detaljplaner ska tas fram

Panelverkstaden 9875 Avyttra inom 5-10 &r

Patentgatan 2

Hardverkstaden 825

Regnbagsgatan 9

Pannverkstaden 14 656

Valdemar Noréns gata 8

Blasterverkstaden 500

Regnbagsgatan 16

Centralstationen 747 | Kontor, industri, utbildning Fastigheten ska styckas av

Anders Carlssons gata 6 Detaljplaner ska tas fram

Platverkstaden 9520 Avyttra inom 10-20 ar

Valdemar Noréns gata 1

Reparationsverkstaden 7 256 | Kontor, industri, lager Fastigheten ska styckas av

Anders Carlssons gata 11 Detaljplaner ska tas fram

Riverside 650 Avyttra inom 15-25 ar

Anders Carlssons gata 26

Utrustningsverkstaden 5130

Anders Carlssons gata 30

Snickeriverkstaden 835

Pumpgatan

Kallférradet 1400

Pumpgatan

Malarboden 200

Anders Carlssons gata 30
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Smedjan 2 528 | Kontor, industri Detaljplan paboérjas under
Therese Svenssons gata 2015.

Forsaljning inom fem ar
141:an 2 350 | Kontor, industri Ska styckas av. Avyttras
Anders Carlssons gata 2 inom fem ar
Traverkstaden 6 700
Bror Nilssons gata 12
Forradet 3982
Bror Nilssons gata 1
Rérverkstaden 2455
Bror Nilssons gata 4
Galjonen 9261 | Kontor, industri Fastigheten ska styckas av
Anders Carlssons gata 16 Detaljplan ska tas fram

Avyttra inom 10-20 ar
LINDHOLMEN
Fastighet kvm Huvudsaklig anvindning/innehall Anmirkning
Lindholmen 735:484 57 | Butik Detaljplaner ska tas fram
Lindholmsallén 30 Avyttrainom 10 ar
Lindholmen 735:491 11 896 | Kontor, butik
Karlavagnsgatan 10, 13, 21
Lindholmen 6:9 Exploateringsmark Detaljplan antagen i KF
Plejadgatan 1 2015-03-19.

Overklagat till

Lansstyrelsen

Studentbostader ska

byggas och avyttras till

SGS inom fem ar
Remmaren 895 | Utbildning Behalls for framtida
Lindholmen 6:9 planering
Kunskapsgatan 1
Bohus Utbildning Del av fastighet avyttras
Lindholmen 6:9 inom 5-10 ar
Tankegangen 2
Skateberg 535 | Studentbostader Blockfoérhyrs till SGS
Lindholmen 6:9 Avyttras pa sikt
Plejadgatan 7-9
Lindholmen 2:12 Sopsug Innehaller samfalligheter
Lindholmsallén 17 darfor komplicerad att

avveckla, Alvstranden

ager endast en mindre del
Lindholmen Science Park 36 369 | Kontor & parkering Strategisk byggnad.

Lindholmen 30:3
Lindholmspiren 3

Teknikkluster, viktigt att
behalla radighet under
ytterligare ett antal ar

Lindholmen 735:496
Lindholmsallén 30

Parkering

Detaljplan ska tas fram for
att bygga kontor
Avyttra inom 5-10 ar
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Utredning av uppdrag fran KF 2014-06-05

GULLBERGSVASS

Fastighet kvm Huvudsaklig anvindning idag Anmirkning

Gullbergsvass 703:17 62 711 | Varav Terminalbyggnad 58 580 Utvecklingsomrade

Fastighet med byggratter Exploateringsmark Fastighetsbildning och

och ett antal befintliga detaljplaner

byggnader Avyttras inom 15-25 ar

CENTRALENOMRADET

Alvrummet 532 | Lokal Byggnad pa ofri grund

Gullbergsvass 703:45 Exploateringsmark

Kanaltorget 1 Ytan upplats for projekt
Véstlanken

BACKAPLAN

Backa 168:1 2400 | Industri Behalla infor utveckling av

Deltavagen 11

Backaplansomradet
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Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF géllande dverlatelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod

“higab

Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF géllande 6verlatelse eller avveckling av
fastigheter inom en femarsperiod

= Forslag pa overlatelser som ska verkstallas inom fem ar for 6kad
renodling och specialisering av lokal- och forvaltningsuppdrag samt
fastighetsinnehav

= Forslag pa avveckling av fastigheter inom fem ar



Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gillande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Ekonomiska konsekvenser

Genomlysningen ir genomférd med utgdngspunkt att fastigheter kan 6verlatas eller avyttras om de
inte dr nodvindiga for att férverkliga dgardirektivet alternativt inte dr férenliga med den
kommunala kompetensen eller inte dr att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
langsiktigt perspektiv.

Rapporten innehéller férslag pa fastigheter dar en 6verlatelse eller avyttring kan ske inom en
femarsperiod. Ekonomiska konsekvensanalyser ska tas fram for varje fastighet som féreslas
overltas eller avvecklas. | férekommande fall kan en ekonomisk analys innefatta ett flertal
fastigheter dér sa ar lampligt. For dverlatelser av forvaltningsuppdrag som inte innebar nagra
ekonomiska konsekvenser kommer detta att anges

Fér Alvstranden Utveckling AB:s del ir det viktigt att pdpeka att bolagets nya dgardirektiv
foreskriver att bolaget endast i begrinsad omfattning ldngsiktigt ska dga och forvalta fastigheter.
Bolagets verksamhet finansieras dessutom till storsta delen av forsaljningar av fastigheter.

Barnperspektivet

Det férslag som lamnas i utredningen berér renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for barnperspektivet
har inte kunnat identifieras.

Jamstalldhetsperspektivet

Det férslag som limnas i utredningen berér renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
jamstalldhetsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Ma3angfaldsperspektivet

Det férslag som ldmnas i utredningen berér renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
mangfaldsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Miljoperspektivet

De férslag som ldmnas i utredningen bidrar till en renodling och specialisering i forhallande till
respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna torde vara ett battre nyttjande av varje bolags
personalresurser och kompetens som i sin tur kan leda till ett battre resursutnyttjande och darmed
bidra till miljo- och hallbarhetsperspektivet.

Omvirldsperspektivet

Det férslag som lamnas i utredningen géller dven en avveckling av fastigheter som inte uppfyller
den kommunala kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna av om
férslagen i utredningen verkstalls bidrar till att Géteborgs Stad renodlar sina atagande och darmed
inte dgnar sig at uppgifter som inte tillkommer en kommun.

2(12)



Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Uppdraget

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalklustret tio utredningsuppdrag dar Higab
i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for alla uppdragen varav ett antal ar egna
utredningsuppdrag. Uppdrag 1, 6, 7 och 9 belyses i den har utredningen

Uppdrag 1

”Higab AB ges i uppdrag att for egen del samt inom ramen fér sin samordnande roll som
moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berérda dotterbolag dterkomma till
kommunfullméktige med férslag som innebdr ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestdndet
inom lokalklustret sGsom férslag om;

o Renodling och specialisering av lokalférvaltning och lokalinnehav, dven i férhdllande till

stadens ndmnder och bolag i évrigt.
o Avwveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag som inte dr nédvéndiga for att férverkliga
dgardirektivet alternativt som inte dr férenliga med den kommunala kompetensen”.

Uppdrag 6

*Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrag att med utgdngspunkt i bolagets nya dgardirektiv och
inom ramen for Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab Idmna férslag om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska

innehav fér staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.
o Vilka fastigheter som bér dverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens

fastighetsinnehav.
o Vilka fastigheter som bér kvarstd hos bolaget mot bakgrund av det nya Ggardirektivet”.

Uppdrag 7
“Goéteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag
ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab Iimna férslag

om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska

innehav for staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.
o Vilka fastigheter som bér dverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens

fastighetsinnehav

Uppdrag 9
“Férvaltnings AB GéteborgsLokaler ges i uppdrag att inom ramen for Higabs samordningsuppdrag
ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab ldmna férslag

om;

o Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav fér staden ur ett Idngsiktigt perspektiv.
o Vilka fastigheter som bér éverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens

fastighetsinnehav
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande &verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Bakgrund

Kommunfullmiktige beslutade 2013-12-05 om en ny bolagsstruktur samt riktlinjer for dgarstyrning.
Det innebar att stadens bolag from 2014 &r organiserade i en koncern med Géteborgs Stadshus AB
som moderbolag samt att nya riktlinjer fér dgarstyrning géller from 2015. Efter KF beslut har en
oversyn genomforts av de enskilda bolagen med syftet att vardera den kommunala nyttan samt
bolagens finansiella och legala status. Ett tjdnsteutldtande gallande uppdrag som Lokalklustret har
att genomféra lades fram fér kommunstyrelsen den 21 maj 2014. Kommunstyrelsen tillstyrkte
enligt yrkande fran S, MP och V till beslut i kommunfullmaktige.

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 enligt kommunstyrelsens forslag.

Kriterier som anvants vid genomlysning
Bolagen inom lokalklustret har gjort en 6versyn av sitt totala fastighetsbestand.
Verksamheten i fastigheten har utgjort grunden fér utvarderingen.

Genomlysningen har genomfoérts utifran féljande kriterier:

= Vad den kommunala kompetensen foreskriver gallande inom vilka omradden en kommun har
ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i respektive bolags dgardirektiv.

= Vilka fastigheter som bor kvarst3d hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet
(Gdller endast Alvstranden Utveckling AB)

= Genomlysning av lokalklustrets fastighetsbestand for att renodla bolagens lokal- och
férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifran dversynen féreslas en annan part inom
staden dér sa ar tillampligt.

Genomlysningen dr genomférd med utgdngspunkt att fastigheter kan 6verlatas eller avyttras om de
inte dr nodvandiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte ar férenliga med den
kommunala kompetensen eller inte &r att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
langsiktigt perspektiv. Den fullstindiga genomlysningen presenteras i fastighetsrapport 1.

Hir foljer en lista pa de fastigheter som dr mojliga att 6verlata alternativt avyttra inom innevarande
mandatperiod fér Alvstranden Utvecklings del inom en femarsperiod.

Resultat av genomlyshning

Utifran 6versynen presenteras forslag pa fastigheter dar en 6verlatelse eller avyttring &r méjlig
inom en femarsperiod.

= Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav med
forslag pa annan férvaltare/dgare inom staden.

= Fastigheter dir bedémningen &r den att det inte faller inom den kommunala kompetensen
och/eller dgardirektivet och darfér bor avvecklas.

= Fastigheter som inte &r att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett langsiktigt
perspektiv, (GéteborgsLokaler, Parkeringsbolaget, Alvstranden)
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Renodling och specialisering av lokal- och forvaltningsuppdrag samt
fastighetsinnehav som dr mojlig att effektuera inom en femarsperiod

Higab och dess dotterbolag har genomfért en 6versyn for att renodla lokal- och foérvaltningsuppdrag
samt fastighetsinnehav. Utifran 6versynen foreslas har ett annat bolag eller fastighetskontoret
inom staden som beddms vara mer lamplig att inneha forvaltningsuppdraget eller dga fastigheten.

Forslag pa overlatelse inom lokalklustret

Higab

Torgplatser:
Olskrokstorget, Kapellplatsen, Kvilletorget, Kungstorget (Allman platsmark)
Forvaltningsuppdraget overfors till GoteborgsLokaler

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamhet féreslar Higab att
verksamheten vid torgplatser bor utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler fér bostadsnara
handel dr en del av deras kdrnverksamhet. Fastighetsndmnden utdvar den formella dgarrollen
for stadens fastigheter och ar darfor dgare till det som benamns Allmén platsmark, Géteborgs
Kommunfullmaktiges handling (GKH) Nr 310 F 1990.

Saluhallar som utgér kulturhistoriskt vardefull bebyggelse:

Inom Vallgraven 72:1, Stora Saluhallen

Inom Vallgraven 70:1, Feskekorka

Fastigheterna &gs av Higab

Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GoéteborgsLokaler.

Briggen

Masthugget 3:12, Saluhallen Briggen

Fastigheten &gs av Higab

Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GoéteborgsLokaler.

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higab
att handelsverksamheten vid saluhallarna bor utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for
bostadsnira handel &r en del av deras kdrnverksamhet.

Ullevi

Heden 48:2

Innehaller parkeringsgarage

Fastigheten ags av Higab

Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsbolaget.

Pedagogen - Nybygget

Del av Inom Vallgraven 71:2

Innehaller parkeringsgarage

Fastigheten &gs av Higab

Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsbolaget.

Den del av fastigheten som innehaller parkeringsgarage 6verlats till Parkeringsbolaget
vid en eventuell avyttring se vidare under avsnitt “Avveckling av fastigheter och
férvaltningsuppdrag till extern part”
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gdllande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag foreslar Higab
att verksamheten i parkeringsgaragen i Ullevi och Pedagogen bér utvecklas av Parkeringsbolaget da
bolagets verksamhet bygger pa att samordna all parkering i staden.

Alvstranden

Det kommunala dndamalet for bolaget &r att framja den ldngsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Gota dlv genom férverkligande av de omréden som ingér i Vision Alvstaden. Bolaget ska enligt
nytt dgardirektiv endast i begrinsad omfattning Iangsiktigt dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska
successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter for att sikerstilla en stabil ekonomisk utveckling sa
ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

= Kville saluhall:
Bramaregérden 78:1, Gustaf Dalénsgatan 2, 1 390 m’
Overlatelse till GoteborgsLokaler
Utifr&n uppdraget frdn KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higab
att saluhallen ska dgas och utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for bostadsnara handel ar
en del av deras kdrnverksamhet.

=  Santos:
Del av Lindholmen 6:9 — Utbildningsgatan 2, 19 312 m®
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till Higab
Verksamheten i byggnaden utgérs till stérsta delen av kommunal verksamhet, bland annat
utbildningsverksamhet och till 25 % av Backateaterns verksamhet som &r en del av
Stadsteatern.

= Kinesiska muren:
Inom Vallgraven 50:1 — Skeppsbron 4, 2 685 m?
Overlatelse till Higab
Overlates och utvecklas enligt beslut i KS 2015-02-18 2.2 10. Dnr 0363/113
Higab uppmanas upprusta Kinesiska muren i enlighet med yrkande frdn S, MP och V samt
stadsledningskontorets tjansteutldtande.

= Kajskjul 8 & 8%:
Nordstaden 38:1, 35:1, Packhusplatsen, 1 500 m?
Overlatelse till Higab
Kajskjul 8 &r en av de fa trabyggnader som finns kvar utmed Goteborgs kajer. Darutover ligger
fastigheten inom ett strategiskt utvecklingsomrade for staden da den &r beldgen meltan
Goteborgsoperan och Maritiman.

= Pirarna
o Sannegérden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m*
o Sannegarden 28:20, Sérhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m?
o Sannegarden 28:21, Bogserpiren, Roda Bolaget, 925 m?

Overlatelse av byggnader till Higab, se vidare under rubriken "Férslag pa éverlatelse till staden”.

Fastigheterna ska behallas inom staden. Higab beddms vara lamplig férvaltare av byggnader och
verksamhet. Ett nyttjanderattsavtal ska tecknas for byggnaderna.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gallande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Forslag pa dverlatelse inom koncernen Stadshus AB

GoteborgsLokaler

Fore detta Hjéllbobostadens kontor

Del av Hjillbo 60:3, Bergsgardsgardet 80, 1 229 m?, rivas fér bostadsexploatering

Tidigare sex fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomforas
Overl3telse, del av fastighet, en byggnad till Bostads AB Poseidon.

Poseidon planerar att bygga ett antal punkthus i anslutning till den féreslagna byggnaden och
kan vid en dverlatelse bygga ytterligare bostader

Kontor och verkstad

Kortedala 17:1, Minutgatan 2, 1 364 m” rivas for bostadsexploatering

Overlatelse till Bostads AB Poseidon alternativt Géteborgs Stads bostadsaktiebolag.
Bada bolagen har bostadsbestand i anslutning till den féreslagna fastigheten och ar
intresserade av fastigheten for bostadsbyggande.

Endast &r 50 % &r idag uthyrt. Den outhyrda lokalen har statt tom i ett flertal ar.

Pizzeria

Kortedala 51:14, Kalendervigen 22, 417 m?, rivas for bostadsexploatering

Overlatelse till Familjebostider i Géteborg AB

Bolaget har bostédder i anslutning till den foreslagna fastigheten och ar intresserade av
fastigheten for bostadsbyggande.

Forskola samt outhyrd yta

Sivenis 66:2, Uddeholmsgatan 5, 528 m” varav outhyrt 202 m’.

OBS héansyn ska tas gillande om ny forskola ska byggas vid bostadsexploatering

Overlételse till Géteborgs Stads bostadsaktiebolag

Bolaget har bostider i anslutning till den foreslagna fastigheten och 6nskar bygga bostider. Ca
50 % é&r idag uthyrt.

Alvstranden

Fjdrrkyla

Lindholmen 2:13, Lindholmsallén 15, 528 m?

GoOteborgs Energi dger byggnaden pa ofri grund men inte fastigheten.

Overlatelse till Géteborg Energi. Det &r méjligt att anlidggningen inom ett antal 3r ska
flyttas och da sker avveckling till extern part. Kvarstar fram till dess férutsattningarna for
omradet ar klara.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Forslag pa Overlatelse till staden (fastighetskontoret)

Higab

Sankt Sigfridsgatan 85 *

Skar 44:3, 8 900 m’

Overlatelse till fastighetskontoret

Byggnaden pa fastigheten ar uttjant och ska rivas. Fastighetskontoret dger angréansande
fastighet. Omrédet ska samordnas och detaljplaneldggas for att sedan markanvisas for
exploatering

Mark *
Arendal 764:9
Overltelse till fastighetskontoret

Mark, vatten, brygga *
Alvsborg 855:304
Overlatelse till fastighetskontoret

Exploateringsmark *

Del av Kviberg 741: 27

Overlatelse till fastighetskontoret

1. Markreserv som enligt Géteborgs Kommunfullméktiges handlingar (GKH) 1990 Nr 310 F
ska dgas av fastighetsndmnden

Forskola
Olivedal 10:6, Rosengatan 6, 389 m’
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

Forskola ?
Olskroken: 24:1, Falkgatan 3-5, 442 m®
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

Vardanliggning 2
Gamlestaden 67:3, Alelyckan 1-7, 679 m?
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

2. De foreslagna fastigheterna ovan ingdr som en delméngd utifran TU: Férslag betrdffande
struktur fér stadens fastighetsférvaltning, Dnr 0807/10 som beslutades i KF 2014-02-06

GoteborgsLokaler

Badanliggning,

Del av Hjillbo 37:40, Hammarkulletorget 61, 1 874 m’

Tidigare tre fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomforas
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till fastighetskontoret

med idrott och foreningsférvaltningen som férvaltare

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten.
Forvaltning av badanlaggningar ingdr inte i GoteborgsLokalers dgardirektiv.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Alvstranden

Det kommunala dndamalet for bolaget ar att frimja den ldngsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Géta &lv genom férverkligande av de omrdden som ingér i Vision Alvstaden.

Bolaget ska enligt nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt dga och férvalta
fastigheter. Bolaget ska successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter fér att sikerstilla en stabil
ekonomisk utveckling sa ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

= Pirarna

Sannegérden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m’

Sannegarden 28:18, Sérhallskajen, Boreland, exploateringsmark/byggritter
Sannegarden 28:19, Sérhallskajen, Spontpiren, exploateringsmark/byggrétter
Sannegérden 28:20, Sorhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m’
Sannegarden 28:20, Sérhallskajen, Kvarnpiren, évrigt

Sannegérden 28:21, Bogserpiren, Roda Bolaget, 925 m’

© O 0 0 0 O

Overlatelse till fastighetskontoret med park och naturférvaltningen som férvaltare av marken

och Higab som forvaltare av byggnaderna, se vidare under rubriken ”Forslag pa dverlatelse inom
lokalklustret”. Strategisk mark som enligt Goteborgs Kommunfullmaktiges handlingar (GKH) 1990 Nr
310 F ska dgas av fastighetsnimnden

= Lindholmen 6:9 — Skolor

Gota, Lirdomsgatan 5, 7 503 m?
Aran, Diagonalen 6, 10 362 m?
Atle, Tankegéngen 4, 3 854 m*
Anglia, Diagonalen 4,5 461 m
Tolken, Tankegangen 1, 1 740 m’

Brasilia, Plejadgatan 3, 2 131 m?

Begonia, Plejadgatan 1, 2 235 m?

Exploateringsmark (avstyckning for att bygga Lindholmens tekniska gymnasium)

2

0O 0 % 00 OO0 O0

Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som forvaltare

Fastigheter som enligt beslut i KF 2014-02-06 Dnr 0807/10 ska &dgas av fastighetsndmnden och
forvaltas av Lokalférvaltningen som ager ansvaret for forvaltning av byggnader och lokaler som
stadsdelsndmnderna, utbildningsnamnden och social resursndmnd nyttjar.

= Packhuskajen
Nordstaden 35:1, Operan parkering byggratt
Del av fastighet 6verlates till fastighetskontoret for eventuell framtida tillbyggnad av
Goteborgsoperan. Beslut i KF 2014-03-20 Dnr 1249/13 om att stélla sig bakom en tillbyggnad
av GO. Avvaktar beslut i Regionfullmaktige.

=  |nom kvartersmark
Sannegarden 734:13, Ostra Eriksbergsgatan, mark inklusive parkeringar
skots av samfilligheter.
Del av fastighet, kajer och gatumark déverlatelse till fastighetskontoret
Strategisk mark som enligt Géteborgs Kommunfullmaktiges handlingar (GKH) 1990 Nr 310 F
ska agas av fastighetsnamnden.

®  Stenpiren Resecentrum
Inom Vallgraven75:1
Overlatelse klar varen 2015 till fastighetskontoret
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gallande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Forslag pa avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till

extern part inom en femarsperiod

Higab och dess dotterbolag har gjort en éversyn av det totala fastighetsbestandet i lokalklustret

utifran féljande kriterier;

»  Vad den kommunala kompetensen foreskriver gallande inom vilka omradden en kommun har
ratt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i bolagens dgardirektiv.

Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte ar att betrakta som strategiska

innehav fér staden ur ett langsiktigt perspektiv (GéteborgsLokaler, Parkeringsbolaget, Alvstranden).

Genomlysningen har utgdtt utifrdn vad den kommunala kompetensen foreskriver géllande inom

vilka omraden en kommun har rétt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop.

2008/09:21). | de foreslagna byggnaderna dr Géteborgs universitet idag hyresgast. | flertalet av dessa

byggnader med nagra undantag kommer universitetet inom 6verskadlig tid att bedriva

utbildningsverksamhet. D& universitetet inte utgér en liten organisation, inte beddms sakna

méjlighet att sjilva ombesérja sitt lokalbehov samt att Goteborgs Stad inte utgér stédomrade enligt

férordning (1999: 1382) féreslar Higab att de lokaler som idag hyrs av Géteborgs universitet

avyttras nir det ur en for staden ekonomisk synpunkt dr lampligast.

HIGAB - avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till extern part

Fastighet Yta kvm Nuvarande hyresgidst | Anmirkning
Odontologen 32000 | Vastra Sjalvkostnadsavtal
Anggérden 718:1 Gotalandsregionen | Upprattat 1991 -01-01

Kontrakt tom. 2016-12-31

TOTALT VASTRA
GOTALANDSREGIONEN 32000
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Alvstranden Utveckling AB

Det kommunala dndamalet fér bolaget ar att framja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Gota dlv genom férverkligande av de omréden som ingér i Vision Alvstaden. Bolaget ska enligt
nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska
successivt avyttra firdigutvecklade fastigheter for att sdkerstélla en stabil ekonomisk utveckling sa
ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas. Bolaget ska endast verka inom det fastlagda
Alvstadenomradet och har som uppdrag att uppfylla vision Alvstaden och verka fér att temporira
och tillfalliga l6sningar utvecklas i de omrdden man verkar.

Utifran oversynen presenteras de fastigheter som ska avvecklas inom den ndrmaste
femarsperioden. Fastighetsférteckningen nedan &r indelad utifran omradet Alvstadens geografiska
indelning och bendamning.

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE SKEPPSBRON
Fastighet Kvm Huvudsaklig anvindning/innehall Anmaérkning

forvaltnings

byggnad
Inom Vallgraven 49:4-5 324 | Parkering och byggratter Detaljplan beslutad
Surbrunnsgatan 3 Avyttra inom fem ar
kv. Merkurius
Inom Vallgraven 51:2-3 Parkering, exploateringsmark och Detaljplan beslutad
Skeppsbron, Bryggaregatan, byggratter Avyttra inom fem ar
Surbrunnsgatan,
Badhusgatan
SODRA ALVSTRANDEN OMRADE MASTHUGGSKAJEN
Fastighet Huvudsaklig anvindning/innehall Anmarkning
Nordhemsgatan, Snipan Parkering/byggratter Detaljplan &r under
Masthugget 30:7-8 framtagande
Forsta Langgatan Avyttras till bildat
Masthugget, tunneltaket Parkering konsortium inom fem ar
Masthugget 31:6
Andréegatan
Masthamnsgatan, Pirogen Parkering/byggratt
Masthugget 33:1-2
Andréegatan
SANNEGARDEN OCH ERIKSBERG
Fastighet Huvudsaklig anvindning/innehall Anmirkning
Sannegérden 54:1 Exploateringsmark, byggratt Ejinom Alvstadenomrédet
Qstra Eriksbergsgatan Detaljplanearbete pagar
Sannegéarden 734:132 5966 | Kontor Behalla radighet till dess
Celsiusgatan 6-10 omradena ar
Sannegarden 731:130 detaljplanelagda.
Nordviksgatan, Lidaverken Avyttras inom 5 ar, kan
Sannegarden 734:135 Parkering ocksé bli aktuella for
Ostra Eriksbergsgatan bytesaffarer med
Sannegarden 5:3 Exploateringsmark och byggratter | strategiska fastigheter.
Saterigatan 21,
Monsungatan
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gallande dverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

LINDHOLMEN
Lundbyvassen 4:6 Kvm Huvudsaklig anvindning/innehall Anmarkning
forvaltnings
byggnad
M1 Gotaverksgatan 10 20498 | Industri/kontor Ska styckas av. Avyttras
Anders Carlssons gata 2 inom fem ar
Smedjan 2528
Therese Svenssons gata
141:an 2350
Anders Carlssons gata 2
Traverkstaden 6700
Bror Nilssons gata 12
Forradet 3982
Bror Nilssons gata 1
Rorverkstaden 2455
Bror Nilssons gata 4
Lundbyvassen 736:168 Huvudsaklig anviindning/innehall Anmaérkning
Fastighet med byggratter Exploateringsmark, kontor, Markanvisning sker enligt
och ett antal befintliga byggratter markanvisningsprocessen
byggnader samt mark i i samband med detalj-
Frihamnen planelaggningen Etapp 1
avvecklas inom fem ar.
LINDHOLMEN
Fastighet kvm Huvudsaklig anvindning/innehall Anmaérkning
Lindholmen 39:3 Exploateringsmark Enligt Avtal
hotellet optionstomt Avyttras under 2015
Karlavagnstornet Exploateringsmark Kopeavtal ar tecknade
Del av fastighet Lindholmen Detaljplanearbete ar
735:491 paborjat
Lindholmen 6:9 Exploateringsmark Detaljplan antagen i KF
Plejadgatan 1 2015-03-19. Planen
overklagad till
Lansstyrelsen
Studentbostader ska
byggas och avyttras till
SGS inom fem ar
LINDHOLMSHAMNEN
Fastighet Yta kvm Nuvarande innehdll/hyresgést Anmirkning
Lindholmen 735:408 Kontor och restaurang, byggnaden | Lindholmshamnen
Gotaverksgatan 1 ska rivas Lantmateriférrattningar
Lindholmen 735:491 och Exploateringsmark, markparkering | pagar. Avyttras under
Lundbyvassen 4:6 2015
KVILLEBACKEN
Fastighet Yta kvm _ Nuvarande hyresgist Anmdrkning
Lott S, Kvillebdcken738:627, Saljas under 2015
Gamla Tuvevagen 16
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Bilaga 2b

Utredning fran Higab AB av uppdrag frdn kommunfullmdktige gdéllande
overlatelse eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod

Uppdrag 1, 6, 7 och 9 fran KF gdllande dverlatelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod

“higab

Uppdrag 1, 6, 7 och 9 frin KF gillande verlatelse eller avveckling av
fastigheter inom en femarsperiod

» Forslag pa overldtelser som ska verkstéllas inom fem ar for okad
renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt
fastighetsinnehav

» Forslag pa avveckling av fastigheter inom fem ar



Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gallande tverlatelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Ekonomiska konsekvenser

Genomlysningen ar genomférd med utgingspunkt att fastigheter kan Gverlatas eller avyttras om de
inte dr nddvandiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte dr forenliga med den
kommunala kempetensen eller inte dr att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
langsiktigt perspektiv.

Rapporten innehaller forslag pa fastigheter dar en dverlatelse eller avyttring kan ske inom en
femArsperiod. Ekonomiska konsekvensanalyser ska tas fram fér varje fastighet som foreslas
tverlatas eller avvecklas. | forekommande fall kan en ekonomisk analys innefatta ett flertal
fastigheter dar sa ar lampligt. For Gverlatelser av forvaltningsuppdrag som inte innebdr nagra
ekonomiska konsekvenser kommer detta att anges

For Alvstranden Utveckling AB:s del r det viktigt att papeka att bolagets nya dgardirektiv
foreskriver att bolaget endast i begrinsad omfattning langsiktigt ska dga och forvalta fastigheter.
Bolagets verksamhet finansieras dessutom till stérsta delen av forsaljningar av fastigheter.

Barnperspektivet

Det férslag som limnas i utredningen berér renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for barnperspektivet
har inte kunnat identifieras.

Jamstilldhetsperspektivet

Det forslag som ldmnas i utredningen berdr renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
jamstélldhetsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Mangfaldsperspektivet

Det férslag som ldmnas i utredningen berdr renodling och specialisering av férvaltningsuppdrag och
fastighetsinnehav samt en avveckling av fastigheter som inte uppfyller den kommunala
kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Nagra direkta konsekvenser for
mangfaldsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Miljdperspektivet

De forslag som limnas i utredningen bidrar till en renodling och specialisering i farhallande till
respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna torde vara ett battre nyttjande av varje bolags
personalresurser och kompetens som i sin tur kan leda till ett bittre resursutnyttjande och dérmed
bidra till miljo- och hallbarhetsperspektivet.

Omvarldsperspektivet

Det férslag som ldmnas i utredningen géller dven en avveckling av fastigheter som inte uppfyller
den kommunala kompetensen eller respektive bolags dgardirektiv. Konsekvenserna av om
férslagen i utredningen verkstalls bidrar till att Goteborgs Stad renodlar sina atagande och didrmed
inte dgnar sig dt uppgifter som inte tillkommer en kommun.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gdllande dverldtelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Uppdraget

Kommunfullmiktige beslutade den 5 juni 2014 att ge lokalklustret tio utredningsuppdrag dér Higab
i egenskap av moderbolag har ett samordningsansvar for alla uppdragen varav ett antal dr egna
utredningsuppdrag. Uppdrag 1, 6, 7 och 9 belyses i den hir utredningen

Uppdrag 1

“Higab AB ges i uppdrag att fir egen del samt inom ramen fér sin samordnande roll som
moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berdrda dotterbolag dterkomma tilf
kommunfullméktige med fdrslag som innebdr ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestdndet
inom lokalklustret sdsom férslag om;

o Renodling och specialisering av lokalférvaltning och lokalinnehav, dven i férhdllande till
stadens ndmnder och bolag i dvrigt.

o Avveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag som inte dr nédvindiga for att férverkliga
tdgardirektivet alternativt som inte dr férenliga med den kommunala kompetensen”®.

Uppdrag 6

“Alvstranden Utveckling AB ges i uppdrog att med utgdngspunkt i bolagets nya dgardirektiv och
inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag ovan (punkt 1) genomfdra en genomlysning av sitt
fastighetsinnehav och till Higab iimna férslag om;

o Vilkao fastigheter som kan avvecklas/avyttras och sdledes inte dr att betrakta som strategiska
innehav fiir staden ur ett ldngsiktigt perspektiv.

o Vilka fastigheter som bér éverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens
fastighetsinnehav.

o Vilka fastigheter som bér kvarstd hos bologet mot bakgrund av det nya dgordirektivet”,

Uppdrag 7

*Goteborgs Stads Parkerings AB ges i uppdrag att inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag
ovan (punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab lémna férsiag
om;

o Vilka fastigheter som kan avveckias/avyttras och sdledes inte ér att betrakta som strategiska
innehav fér staden ur ett ldngsiktigt perspektiv.

o Vilka fastigheter som bér éverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodla stadens
fastighetsinnehav

Uppdrag 9

“Fdrvaltnings AB Géteborgslokaler ges i uppdrag att inom ramen fér Higabs samordningsuppdrag
ovan {punkt 1) genomféra en genomlysning av sitt fastighetsinnehav och till Higab ldmna férslag
om;

o Vilka fastigheter som kan avveckias/avyttras och séledes inte dr att betrakta som strotegisko
innehav fér staden ur ett ldngsiktigt perspektiv.

o Vilka fastigheter som bér dverféras till ndmnder och andra bolag i syfte att renodia stadens
fastighetsinnehav
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Uppdrag 1 6 7 och § fran KF géllande dverlatelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Bakgrund

Kommunfullm&ktige beslutade 2013-12-05 om en ny bolagsstruktur samt riktlinjer fér dgarstyrning.
Det innebér att stadens bolag from 2014 dr organiserade i en koncern med Goteborgs Stadshus AB
som moderbolag samt att nya riktlinjer for dgarstyrning galler from 2015. Efter KF beslut har en
gversyn genomforts av de enskilda bolagen med syftet att virdera den kommunala nyttan samt
bolagens finansiella och legala status. Ett tjainsteutlatande géllande uppdrag som Lokalklustret har
att genomféra lades fram for kommunstyrelsen den 21 maj 2014. Kommunstyrelsen tillstyrkte
enligt yrkande frin S, MP och V till beslut i kommunfullmaktige.

Kommunfullméktige beslutade den 5 juni 2014 enligt kommunstyrelsens férslag.

Kriterier som anvénts vid genomlysning
Bolagen inom lokalklustret har gjort en &versyn av sitt totala fastighetsbestand.
Verksamheten i fastigheten har utgjort grunden for utvarderingen.

Genomlysningen har genomférts utifran féljande kriterier:

®  Vad den kommunala kompetensen féreskriver gillande inom vilka omraden en kommun har
ratt att verka, (Kemmunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

= Vad som anges i respektive bolags dgardirektiv.

= Vilka fastigheter som bor kvarsta hos bolaget mot bakgrund av det nya dgardirektivet
(Géller endast Alvstranden Utveckling AB)

= Genomlysning av lokalklustrets fastighetsbestind for att renodla bolagens lokal- och
férvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav. Utifran éversynen féreslds en annan part inom
staden dér sd ar tillampligt.

Genomlysningen &r genomfard med utgdngspunkt att fastigheter kan dverlatas eller avyttras om de
inte dr nddvindiga for att forverkliga dgardirektivet alternativt inte dr férenliga med den
kommunala kompetensen eller inte ir att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett
langsiktigt perspektiv. Den fullstindiga genomlysningen presenteras i fastighetsrapport 1.

Har féljer en lista pa de fastigheter som dr mdjliga att dverlata alternativt avyttra inom innevarande
mandatperiod for Alvstranden Utvecklings del inom en femdrsperiod.

Resultat av genomlysning

Utifran oversynen presenteras farslag pa fastigheter dar en dverlatelse eller avyttring ar majlig
inom en femarsperiod.

= Renodling och specialisering av lokal- och forvaltningsuppdrag samt fastighetsinnehav med
forslag pa annan forvaltare/dgare inom staden.

= Fastigheter ddr beddmningen ar den att det inte faller inom den kommunala kompetensen
och/eller dgardirektivet och darfér bir avvecklas.

= Fastigheter som inte &r att betrakta som strategiska innehav for staden ur ett |3ngsiktigt
perspektiv, (GdteborgsLokaler, Parkeringsholaget, Alvstranden}
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Renodling och specialisering av lokal- och férvaltningsuppdrag samt
fastighetsinnehav som 3r majlig att effektuera inom en femarsperiod

Higab och dess dotterbolag har genomfért en dversyn for att renodla lokal- och férvaltningsuppdrag
samt fastighetsinnehav. Utifrin éversynen foreslas har ett annat bolag eller fastighetskontoret
inom staden som bed&ms vara mer limplig att inneha férvaltningsuppdraget eller &ga fastigheten.

Forslag pa overlatelse inom lokalklustret

Higab

=  Torgplatser:
Olskrokstorget, Kapellplatsen, Kvilletorget, Kungstorget (Allméan platsmark)
Férvaltningsuppdraget dverfors till GoteborgsLokaler

Utifran uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamhet foreslar Higab att
verksamheten vid torgplatser bor utvecklas av GoteborgsLokaler da lokaler for bostadsnadra
handel dr en del av deras kiirnverksamhet. Fastighetsndmnden utévar den formella dgarrollen
for stadens fastigheter och dr darfér dgare till det som bendmns Allmdn plotsmark, Géteborgs
Kommunfullméktiges handling (GKH) Nr 310 F 1990.

= Saluhallar som utgdr kulturhistoriskt virdefull bebyggelse:
Inom Vallgraven 72:1, Stora Saluhallen
Inom Vallgraven 70:1, Feskekdrka
Fastigheterna dgs av Higab
Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GoteborgsLokaler,

= Briggen
Masthugget 3:12, Saluhallen Briggen
Fastigheten dgs av Higab
Utveckling av handelsplatserna sker i samverkan med GoteborgsLokaler.

Utifran uppdraget frdn KF om en renodling och specialisering av verksamheten féreslar Higab
att handelsverksamheten vid saluhallarna bor utvecklas av GéteborgsLokaler da lokaler for
bostadsnéra handel &r en del av deras kidrnverksamhet.

= Ullevi
Heden 48:2
Innehéller parkeringsgarage
Fastigheten ags av Higab
Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsbolaget.

= Pedagogen - Nybygget
Del av Inom Vallgraven 71:2
Innehiller parkeringsgarage
Fastigheten dgs av Higab
Parkeringsverksamheten utvecklas av Parkeringsbolaget.
Den del av fastigheten som innehaller parkeringsgarage Gverlats till Parkeringsbolaget
vid en eventuell avytiring se vidare under avsnitt “Avveckling av fastigheter och
férvaltningsuppdrag till extern part”
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Uppdrag 1 6 7 och 9 frin KF gallande dverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Utifrdn uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av forvaltningsuppdrag féreslar Higab
att verksamheten i parkeringsgaragen i Ullevi och Pedagogen bér utvecklas av Parkeringsbolaget da
bolagets verksamhet bygger pa att samordna all parkering i staden.

Alvstranden

Det kommunala Gndamalet for bolaget &r att framja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Gta dlv genom férverkligande av de omrdden som ingdr i Vision Alvstaden. Bolaget ska enligt
nytt dgardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt &ga och férvalta fastigheter. Bolaget ska
successivt avyttra firdigutvecklade fastigheter fér att sdkerstélla en stabil ekonomisk utveckling sa
ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

= Kville saluhall:
Bramaregéirden 78:1, Gustaf Dalénsgatan 2, 1390 m’
Overlitelse till GbteborgsLokaler
Utifradn uppdraget fran KF om en renodling och specialisering av verksamheten féireslar Higab
att saluhallen ska dgas och utvecklas av GéiteborgsLokaler d4 lokaler for bostadsnara handel &r
en del av deras kirnverksamhet.

= Santos:
Del av Lindholmen 6:9 - Utbildningsgatan 2, 19 312 m*
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till Higab
Verksamheten i byggnaden utgdrs till stérsta delen av kommunal verksamhet, bland annat
utbildningsverksamhet och till 25 % av Backateaterns verksamhet som ar en del av
Stadsteatern.

= Kinesiska muren:
Inom Vallgraven 50:1 — Skeppsbron 4, 2 685 m*
Overlatelse till Higab
Overlates och utvecklas enligt beslut i KS 2015-02-18 2.2 10. Dnr 0363/113
Higab uppmanas upprusta Kinesiska muren i enlighet med yrkande fran 5, MP och V samt
stadsledningskontorets tjansteutldtande.

»  Kajskjul 8 & 8)::
Nordstaden 38:1, 35:1, Packhusplatsen, 1 500 m®
Overlatelse till Higab
Kajskjul 8 dr en av de fa trabyggnader som finns kvar utmed Géteborgs kajer. Darutdver ligger
fastigheten inom ett strategiskt utvecklingsomrade for staden da den ar beldgen mellan
Géteborgsoperan och Maritiman.

* Pirarna
o Sannegirden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m’
o Sannegarden 28:20, Sérhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m*
o Sannegirden 28:21, Bogserpiren, Réda Bolaget, 925 m*

Overlatelse av byggnader till Higab, se vidare under rubriken "Férslag p3 dverltelse till staden”.

Fastigheterna ska behdllas inom staden. Higab beddms vara lamplig férvaltare av byggnader och
verksamhet. Ett nyttjanderattsavtal ska tecknas fér byggnaderna.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gillande dverlételse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Forslag pa dverlatelse inom koncernen Stadshus AB

GoteborgsLokaler

Fore detta Hjdllbobostadens kontor

Del av Hjillbo 60:3, Bergsgardsgardet 80, 1 229 m’, rivas for bostadsexploatering

Tidigare sex fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomforas
Overlatelse, del av fastighet, en byggnad till Bostads AB Poseidon.

Poseidon planerar att bygga ett antal punkthus i anslutning till den féreslagna byggnaden och
kan vid en dverldtelse bygga ytterligare bostader

Kontor och verkstad

Kortedala 17:1, Minutgatan 2, 1 364 m™ rivas fér bostadsexploatering

Overlatelse till Bostads AB Poseidon alternativt Goteborgs Stads bostadsaktiebolag.
Bada bolagen har bostadsbestand i anslutning till den féreslagna fastigheten och ar
intresserade av fastigheten for bostadsbyggande.

Endast &r 50 % &r idag uthyrt. Den outhyrda lokalen har statt tom i ett flertal ar.

Pizzeria

Kortedala 51:14, Kalendervigen 22, 417 m’, rivas for bostadsexploatering

Overlitelse till Familjebostider | G6teborg AB

Bolaget har bostdder i anslutning till den foreslagna fastigheten och r intresserade av
fastigheten for bostadsbyggande.

Forskola samt outhyrd yta

Sivends 66:2, Uddeholmsgatan 5, 528 m® varav outhyrt 202 m®,

OBS hidnsyn ska tas gillande om ny férskola ska byggas vid bostadsexploatering

Overlitelse till Géteborgs Stads bostadsaktiebolag

Bolaget har bostdder i anslutning till den féreslagna fastigheten och énskar bygga bostider. Ca
50 % dr idag uthyrt.

Alvstranden

Fjdrrkyla

Lindholmen 2:13, Lindholmsallén 15, 528 m®

Géteborgs Energi dger byggnaden péd ofri grund men inte fastigheten.

Overlitelse till Gteborg Energi. Det &r méjligt att anldggningen inom ett antal &r ska
flyttas och da sker avveckling till extern part. Kvarstér fram till dess férutsittningarna for
omradet ar klara,
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gillande 6verlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Forslag pa overlatelse till staden (fastighetskontoret)

Higab

Sankt Sigfridsgatan 85 *

Skar 44:3, 8 900 m’

Overlatelse till fastighetskontoret

Byggnaden pé fastigheten &r uttjint och ska rivas. Fastighetskontoret dger angrénsande
fastighet. Omradet ska samordnas och detaljplaneldggas fér att sedan markanvisas for
exploatering

Mark *
Arendal 764:9
Overlitelse till fastighetskontoret

Mark, vatten, brygga *
Alvsborg 855:304
Overlatelse till fastighetskontoret

Exploateringsmark *

Del av Kviberg 741: 27

Overlatelse till fastighetskontoret

1. Markreserv som enligt Gteborgs Kommunfullm&ktiges handlingar {GKH) 1990 Nr 310 F
ska dgas av fastighetsndmnden

Firskola ?
Olivedal 10:6, Rosengatan 6, 389 m*
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

Férskola’
Olskroken: 24:1, Falkgatan 3-5, 442 m?
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

Vardanlaggning
Gamlestaden 67:3, Alelyckan 1-7, 679 m®
Overlatelse till fastighetskontoret med lokalfrvaltningen som férvaltare

2. De foreslagna fastigheterna ovan ingér som en delméngd utifran TU: Férslag betrdffande
struktur fér stadens fostighetsférvaltning, Dnr 0807/10 som beslutades i KF 2014-02-06

GoteborgsLokaler

Badanldggning,

Del av Hjdllbo 37:40, Hammarkulletorget 61, 1 874 m’

Tidigare tre fastigheter som slagits samman till en. Aterreglering kan genomféras
Overlitelse, del av fastighet, en byggnad till fastighetskontoret

med idrott och féreningsférvaltningen som férvaltare

Utifran uppdraget frin KF om en renodling och specialisering av verksamheten.
Férvaltning av badanldggningar ingdr inte i GiteborgslLokalers dgardirektiv.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gillande &verltelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Alvstranden

Det kommunala dndamalet for bolaget ar att framja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Goita dlv genom férverkligande av de omraden som ingdr i Vision Alvstaden.

Bolaget ska enligt nytt gardirektiv endast i begransad omfattning langsiktigt dga och forvalta
fastigheter. Bolaget ska successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter for att sdkerstilla en stabil
ekonomisk utveckling sa ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas.

Pirarna

Sannegarden 28:17, Dockepiren, River Café, restaurang 840 m?

Sannegérden 28:18, Sirhallskajen, Boreland, exploateringsmark/byggritter
Sannegarden 28:19, Sérhallskajen, Spontpiren, exploateringsmark/byggrétter
Sannegarden 28:20, Sorhallskajen, Pumphuset, Kvarnpiren, restaurang 134 m’
Sannegarden 28:20, Soérhallskajen, Kvarnpiren, dvrigt

Sannegérden 28:21, Bogserpiren, R8da Bolaget, 925 m”

[ 5 T T T & B

Overlatelse till fastighetskontoret med park och naturférvaltningen som firvaltare av marken

och Higab som férvaltare av byggnaderna, se vidare under rubriken "Férslag pa éverlatelse inom
lokalklustret”. Strategisk mark som enligt Géteborgs Kommunfullmaktiges handlingar (GKH) 1930 Nr
310 F ska &gas av fastighetsndmnden

Lindholmen 6:9 — Skolor

Gota, Lirdomsgatan 5, 7 503 m®

Aran, Diagonalen 6, 10 362 m?

Atle, Tankegingen 4, 3 854 m*

Anglia, Diagonalen 4, 5 461 m’

Tolken, Tankegingen 1, 1 740 m*

Brasilia, Plejadgatan 3, 2 131 m*

Begonia, Plejadgatan 1, 2 235 m?

Exploateringsmark (avstyckning for att bygga Lindholmens tekniska gymnasium)

=3 o I N w I o B o N o B o'

Overlitelse till fastighetskontoret med lokalférvaltningen som férvaltare

Fastigheter som enligt beslut i KF 2014-02-06 Dnr 0807/10 ska &gas av fastighetsnamnden och
férvaltas av Lokalférvaltningen som iger ansvaret for férvaltning av byggnader och lokaler som
stadsdelsndmnderna, utbildningsndmnden och social resursndmnd nyttjar.

Packhuskajen

MNordstaden 35:1, Operan parkering byggratt

Del av fastighet dverldtes till fastighetskontoret fir eventuell framtida tillbyggnad av
Goteborgsoperan. Beslut i KF 2014-03-20 Dnr 1249/13 om att stilla sig bakom en tillbyggnad
av GO, Avvaktar beslut i Regionfullmaktige.

Inom kvartersmark

Sannegirden 734:13, Ostra Eriksbergsgatan, mark inklusive parkeringar

skots av samfélligheter.

Del av fastighet, kajer och gatumark dverlatelse till fastighetskontoret

Strategisk mark som enligt Goteborgs Kommunfullméktiges handlingar (GKH) 1990 Nr 310 F
ska dgas av fastighetsndmnden.

Stenpiren Resecentrum
Inom Vallgraven75:1
Overlitelse klar varen 2015 till fastighetskontoret
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF géllande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-08-24

Forslag pa avveckling av fastigheter och forvaltningsuppdrag till

extern part inom en femarsperiod

Higab och dess dotterbolag har gjort en dversyn av det totala fastighetsbestandet i lokalklustret

utifran féljande kriterier;

®*  Vad den kommunala kempetensen foreskriver géllande inom vilka omrdden en kommun har
ratt att verka, (Kemmunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop. 2008/09:21).

=  Vad som anges i bolagens dgardirektiv.

Vilka fastigheter som kan avvecklas/avyttras och saledes inte &r att betrakta som strategiska

innehav fér staden ur ett |&ngsiktigt perspektiv (Goteborgsiokaler, Parkeringsbolaget, Alustranden).

Genomlysningen har utgatt utifran vad den kommunala kompetensen fareskriver gallande inom

vilka omriden en kommun har ritt att verka, (Kommunallagen, 1991:900; Lag, 2009:47; Prop.

2008/09:21). | de foreslagna byggnaderna dr Goteborgs universitet idag hyresgist. | flertalet av dessa

byggnader med nagra undantag kommer universitetet inom Gverskadlig tid att bedriva

utbildningsverksamhet. D3 universitetet inte utgér en liten organisation, inte bedéms sakna

maéjlighet att sjilva ombesérja sitt lokalbehov samt att Goteborgs Stad inte utgdr stddomrade enligt

frordning (1999: 1382) foreslir Higab att de lokaler som idag hyrs av Géteborgs universitet

avyttras nar det ur en for staden ekonomisk synpunkt ar lampligast.

HIGAB - avveckling av fastigheter och férvaltningsuppdrag till extern part

Fastighet Yta kvm Muvarande hyresgist | Anmirkning
Odontelogen 32000 | Viastra Sjilvkostnadsavtal
Anggarden 718:1 Gotalandsregionen | Upprattat 1991 -01-01

Kontrakt tom. 2016-12-31

TOTALT VASTRA
GOTALANDSREGIONEN 32000
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Uppdrag 16 7 och 9 fran KF gallande Gverlatelse

eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod
2015-09-24

Alvstranden Utveckling AB
Det kommunala andamalet for bolaget dr att framja den langsiktiga stadsutvecklingen och verka
kring Gita dlv genom férverkligande av de omriden sam ingdr i Vision Alustaden. Bolaget ska enligt
nytt dgardirektiv endast i begrinsad omfattning |angsiktigt dga och forvalta fastigheter. Bolaget ska
successivt avyttra fardigutvecklade fastigheter fér att sdkerstilla en stabil ekonomisk utveckling sa
ett ekonomiskt handlingsutrymme skapas. Bolaget ska endast verka inom det fastlagda
Alvstadenomradet och har som uppdrag att uppfylla vision Alvstaden och verka fér att temporéra
och tillfdlliga 16sningar utvecklas i de omrdden man verkar.

Utifran dversynen presenteras de fastigheter som ska avvecklas inom den ndrmaste
femdrsperioden. Fastighetsforteckningen nedan &r indelad utifrin omridet Alvstadens geografiska

indelning och bendmning.

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE SKEPPSBRON

Fastighet

Kvm

férvaltnings
byganad

Huvudsaklig anvindning/innehall

Anmérkning

Inom Vallgraven 49:4-5
Surbrunnsgatan 3
kv. Merkurius

324

Parkering och byggratter

Detaljplan beslutad
Avyttra inom fem ar

Inom Vallgraven 51:2-3
Skeppsbron, Bryggaregatan,
Surbrunnsgatan,
Badhusgatan

Parkering, exploateringsmark och
byggratter

Detaljplan beslutad
Avyttra inom fem ar

SODRA ALVSTRANDEN OMRADE MASTHUGGSKAJEN

Fastighet Huvudsaklig anvéindning/innehall Anmirkning
Nordhemsgatan, Snipan Parkering/bygeritter Detaljplan dr under
Masthugget 30:7-8 framtagande

Forsta LAnggatan

Masthugget, tunneltaket
Masthugget 31:6
Andréegatan

Parkering

Masthamnsgatan, Pirogen
Masthugget 33:1-2
Andréegatan

Parkering/byggritt

Avyttras till bildat
konsortium inom fem ar

SANNEGARDEN OCH ERIKSBERG

Fastighet

Huvudsaklig anvindning/innehall

Anmdrkning

Sannegarden 54:1
Qstra Eriksbergsgatan

Exploateringsmark, byggratt

Ej inom Alvstadenomradet
Detaljplanearbete pagar

Sannegdrden 734:132 5966 | Kontor Behalla radighet till dess
Celsiusgatan 6-10 omradena &r
Sannegarden 731:130 detaljplanelagda.
Nordviksgatan, Lidaverken Avyttras inom 5 ar, kan
Sanneg&rden 734:135 Parkering ocksa bli aktuella for

Ostra Eriksbergsgatan

Sannegarden 5:3
Saterigatan 21,
Monsungatan

Exploateringsmark och byggratter

bytesaffarer med
strategiska fastigheter.
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Uppdrag 1 6 7 och 9 fran KF gallande Gverlatelse
eller avveckling av fastigheter inom en femarsperiod

2015-09-24
LINDHOLMEN
Lundbyvassen 4:6 Kvm Huvudsaklig anvindning/innehdll Anmdrkning
firvaltnings
byganad
M1 Gotaverksgatan 10 20498 | Industrifkontor Ska styckas av. Avyttras
Anders Carlssons gata 2 inom femn &r
Smedjan 2528
Therese Svenssons gata
141:an 2 350
Anders Carlssons gata 2
Traverkstaden 6 700
Bror Nilssons gata 12
Forradet 35982
Bror Nilssons gata 1
Rorverkstaden 2455
Bror Nilssons gata 4
Lundbyvassen 736:168 Huvudsaklig anvindning/innehall Anméarkning
Fastighet med byggrétter Exploateringsmark, kantar, Markanvisning sker enligt
och ett antal befintliga byggratter markanvisningsprocessen
byggnader samt mark i i samband med detalj-
Frihamnen planeldggningen Etapp 1
avvecklas inom fem ar.
LINDHOLMEN
Fastighet kvm Huvudsaklig anvindning innehall Anmérkning
Lindholmen 39:3 Exploateringsmark Enligt Avtal
hotellet optionstomt Avyttras under 2015
Karlavagnstornet Exploateringsmark Kbpeavtal &r tecknade
Del av fastighet Lindholmen Detaljplanearbete ar
735:491 paborjat
Lindhalmen 6:9 Exploateringsmark Detaljplan antagen i KF
Plejadgatan 1 2015-03-189. Planen
bverklagad till
Lansstyrelsen
Studentbostader ska
byggas och avyttras till
5GS inom fem ar
LINDHOLMSHAMNEN
Fastighet Yta kvm Nuvarande innehdll/hyresgast Anmiérkning ]
Lindholmen 735:408 Kontor ach restaurang, byggnaden | Lindholmshamnen
Gotaverksgatan 1 ska rivas Lantméaterifdrrattningar
Lindholmen 735:491 och Exploateringsmark, markparkering | pagar. Avyttras under
Lundbyvassen 4:6 2015
KVILLEBACKEN
_Fastighet Yta kvm _Nuvarande hyresgdst | Anmérkning
Lott 5, Kvillebacken738:627, Sdljas under 2015
Gamla Tuvevagen 16
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Goteborgs Stad

Kommunstyrelsen

Utdrag ur protokoll
Sammantradesdatum 2016-03-02

§ 119, Dnr 1661/15

Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s
lokalkluster

Tidigare behandling
Bordlagt den 10 februari 2016, § 70.

Handlingar

Stadsledningskontorets tjansteutlatande den 25 november 2015.
Tillaggsyrkande fran M, L och KD den 25 februari 2016.
Aterremissyrkande fran S, MP och V den 2 mars 2016.

Yrkanden

Jonas Ransgard (M) yrkar bifall till aterremissyrkandet fran S, MP och V den 2 mars
2016 med tillagg enligt yrkande fran M, L och KD den 25 februari 2016.

Beslut
Enligt yrkande fran S, MP och V med tillagg enligt yrkande fran M, L och KD:
1. Arendet aterremitteras till Stadshus AB for att f& en mer utforlig beskrivning av
de ekonomiska konsekvenserna av Gverlatelser av fastigheter till och fran

kommunen samt att beskrivningen av respektive foreslagna 6verlatelse
kompletteras med en kort motivering.

2. Stadshus AB far ett fornyat uppdrag att se 6ver fastighetshestandet med
malsattningen att kunna foresla ytterligare avyttringar.

Expedieras
Goteborgs Stadshus AB

1)



‘aﬁ’ Goteborgs Stad

Kommunstyrelsen

Vid protokollet
Lina Isaksson

2016-03-15
Ordférande Justerare
UIf Kamne Jonas Ransgard

Goteborgs Stad Kommunstyrelsen, utdrag ur protokoll 2(2)
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Yrkande S, Mp, V
Kommunstyrelsen
2016-03-02
Arende 2.1.11

Aterremissyrkande angdende forslag till effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s lokalkluster

Higab AB med dotterbolag har genomfort en genomlysning av klustrets
fastighetsinnehav och foreslar att ett antal uppraknade fastigheter och byggnader
bor overlatas till ny agare, alternativ avvecklas. Syftet &r att renodla berorda
bolags verksamheter samt att effektivisera utnyttjandet av fastighetsbestandet.
Utifran 6versynen har ett antal fastigheter identifierats dar en 6verlatelse eller
avyttring ar mojligt inom en femarsperiod.

Som framgar av beslutsunderlaget ar det viktigt att en bedémning av Gverlatelsen
sker i varje drende utifran specifika lagar, regler och andra omstandigheter. Det &r
viktigt att dverlatelser sker pa ett sddant satt att det skapar basta méjliga nytta for
staden. For att battre kunna ta stallning till dverlatelserna vill vi ha en mer utforlig
beskrivning av de ekonomiska konsekvenserna av dverlatelser av fastigheter till
och fran kommunen samt att respektive foreslagna 6verlatelse kompletteras med
en kort motivering.

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

Att aterremittera arendet till Stadshus AB for att fa en mer utforlig beskrivning av
de ekonomiska konsekvenserna av Gverlatelser av fastigheter till och fran
kommunen samt att beskrivningen av respektive foreslagna 6verlatelse
kompletteras med en kort motivering.
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Goteborg den 16 02 25
Tillaggsyrkande (M) (L) (KD)
Kommunstyrelsen 16 03 02
Arende 2.1.11

Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet
iInom Stadshus AB:s lokalkluster

Kommunstyrelsen foreslas besluta att

Ge Stadshus AB ett fornyat uppdrag att se dver fastighetsbestandet med malsattning att
kunna foresla ytterligare avyttringar.

Arendet

Higab har fatt i uppdrag att gora en genomlysning av lokalklustrets fastighetsinnehav i syfte
att renodla och specialisera lokalinnehav och lokalforvaltning samt att avveckla fastigheter
som inte &r nddvandiga for att forverkliga dgardirektivet eller som inte ar férenliga med den
kommunala kompetensen.

Bolagen inom lokalklustret har arbetat med fragan och kommit med en forsta redovisning
tillsammans med en del forslag. Klustermodern Higab har bearbetat rapporterna till ett samlat
forslag som forelagts Stadshus AB och nu kommunstyrelsen. Avsikten &r att &rendet ska
faststéllas av kommunfullméktige.

Av handlingarna framkommer en oklar bild éver hur man ska se pa det framtida
lokalinnehavet. Dessutom forefaller det som om en hel del fastigheter ej har varit foremal for
analys eftersom de inte finns redovisade i genomlysningen. Varje enskild fastighet bor
bedomas utifran de uppstallda kriterierna sa att en samlad analys tillsammans med forslag pa
atgard kan bilda en helhetsbild.

De delar som berdr omflyttningar av fastigheter inom klustret eller inom det kommunala
agandet i nagon form &r val beskrivna och motiverade. Daremot saknas analyser och
beslutsalternativ till sddana fastigheter som foreslas kvarsta med sin nuvarande agarform eller
som kan respektive bor avyttras.

Vad ké&nnetecknar ett strategiskt fastighetsinnehav? Det &r rimligt att ett strategiskt
fastighetsinnehav motiveras sa ett fortsatt &gande inte sker slentrianmassigt. Staden bor belysa
hela sitt fastighetsbestand i det ljuset. | en sddan genomlysning uppstar fragor om varfor man
ager en fastighet, nar, hur och om man kan eller bor avyttra. Lokalklustrets arbete bor kunna
tjana som foregangare i ett fortsatt Gvergripande arbete med att genomlysa stadens
fastighetsinnehav.




Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantrédde for Goteborgs Stadshus
AB 2016-05-02

Protokollf6rar
W\
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Namnfortydligande ﬁ

Justeras:

Ordfblandc }f/ Justeringsman

Vi Hﬁ‘/&/ Tl / Z ) ,/?> vrffw/
{ nd’ rs rffi ndersknﬁ J
A([J"c]"(i'fx H(’I N OASEEN BGC‘.:‘.’% 2('\,(/(\&‘3}‘7%(“ (}
Namnfortydligande Namnfortydligande V

§ 5 Yttrande 6ver yrkanden angiende forslag till effektivare utnyttjande
av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s lokalkluster (bilaga C)

Forslag till yttrande 6ver yrkanden angdende forslag till effektivare utnyttjande
av fastighetsbestandet inom Stadshus AB:s lokalkluster ansags foredragen i
enlighet med till kallelsen bifogad handling. Styrelsen forde en diskussion och
Hans Olsson svarade pa fragor med anledning av styrelsens diskussion.

Styrelsen beslutade att Iimna yrkandet i kommunstyrelsen fran S, MP och V utan
eget stillningstagande for vidare beredning i kommunstyrelsen samt forklara
beslutet omedelbart justerat.

Styrelsen beslutade att ldimna yrkandet i kommunstyrelsen fran M, L och KD utan
eget stillningstagande for vidare beredning i kommunstyrelsen samt forklara
beslutet omedelbart justerat.
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