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Omvarldsbevakning oktober 2025

Aven oktober har for bolaget varit en lugn period utan stérre héindelser som paverkar oss eller vara
projekt. Den globala oron och osdkerheten fortséatter med harda utspel ifran stormakterna och
effekterna av pagaende konflikter. Vi ser dven att vara grannldander hdjer beredskapen och hur en
storre osdkerhet breder ut sig bland annat gillande dronarattacker och att detta padverkar bade
sdkerhets- och ekonomiska beslut. Vi vet inte idag hur detta paverkar oss, bara att det kommer att gora
det.

Vakanserna fortsétter att 6ka i storstdderna och vi kéimpar hért for att halla emot i vara omréden.

Antalet konkurser fortsétter att 6kat och fler personer blir varslade.

Organisation och personal

Under hosten kommer bolaget pabdrja en organisationséversyn. Vi har arbetat ett &r med
nuvarande organisation och ser att vi behover gora anpassningar och férdandringar i
forhallande till vart uppdrag samt fordndringar i omvérlden. Pagéende
kompetenskartldggning samt vart nya forhallningssatt kommer vara ett stod i detta arbete.

En Stadendvergripande medarbetarundersdkning har genomforts for alla forvaltningar och
bolag i Staden.

HME -index , Hallbart Medarbetar Index, var for bolaget vid denna métning 69 jamfort med
2024 da resultatet var 64. Var malséttning pa 75 har vi inte lyckats na i ar, men det ar dnda
ett tydligt steg i rétt riktning. Vi kommer att arbeta vidare med handlingsplaner och atgérder
for respektive avdelning och enhet. Mélet pa 75 kvarstar under 2026.

Kommunikation och Strategi

Kommunikation

Ingen ny information.

Strategi

Ingen ny information.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Ovrigt

Pagaende diskussioner med Stadens forvaltningar
Skeppsbron

Bolaget har fort diskussioner kring fastigheten Skeppsbron en tid, vid senaste métet den 29/8
beslutades att ta fram olika alternativ for fortsatt arbete och hantering av fastigheten. De
olika alternativen ska kompletteras med konsekvensbeskrivningar for respektive part.

Vid moéte med Stadens forvaltningar den 27/10 sammanfattades Bolagets och Forvaltningens
stdndpunkter samt en oversiktlig konsekvensbeskrivning for de 5 alternativ som vi
gemensamt ser som mojliga. Ytterligare information och diskussion pa motet.

Frihamnen — utfyllnad av Lundbybassingen

Bolaget har tillsammans med Exploateringsforvaltningen, Stadsbyggnadsforvaltningen och
Goteborgs Hamn samverkat for att mojliggora utfyllnad av Lundbybasséngen med
muddermassor fran projekt Skandiaporten som Goteborgs Hamn tillsammans med
Sjofartsverket ska genomfora. Alvstranden har genomfort en ansékan om
miljotillstand/vattendom for att mojliggora detta. Avsikten har varit att
Exploateringsforvaltningen ska vara den part som driver sjdlva projektet tillsammans med
Goteborgs Hamn. Direktérsmdte med GBG hamn, Stadsbyggnadsforvaltningen,
exploateringsforvaltningen och Alvstranden hallet den 7/10.

Efter besked pa motet om att vi inte kan tillgodordkna oss muddermassor fran Skandiaporten
pga tidsskal samt besked fran Exploateringsforvaltningen och Stadsbyggnadsforvaltningen
om att man inte har for avsikt att pabdrja ndgon planering av de yttre delarna av Frihamnen
inom &verskadlig tid, har foranlett att Alvstranden avbryter miljétillstindsansokan. Bade
Stadens forvaltningar och Goteborgs Hamn ér informerade.

Samverkansavtal med Lindholmen Science Park

Bolaget har aviserat att befintligt samverkansavtal mellan Alvstranden och Lindholmen
Science Park kommer att sdgas upp for omforhandling till kommande arsskifte. Nuvarande
avtal ar ett tvaarigt avtal som 16per till 2026-05-26.

Befintligt avtal samt tilldggsavtal &r fran 2020/2021 och ér till delar inaktuellt i sin
utformning. Avsikten dr att upprétta ett nytt 1-arigt avtal med radande forutsattningar och ett
tydligare innehéall. Utkast till avtal framtaget och ska behandlas ytterligare.

Lagesrapport Avdelning Markutveckling

Denna rapport redogdr for status och vésentliga hidndelser. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomrade i bilaga 1.

Lagesrapport Avdelning Fastighet
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Denna rapport redogdr for status och vésentliga hindelser. Rapporten innehaller aktuella och
prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet. Informationen dr uppdelad i Lagesrapport:
Fastighet, Forvaltning, Uthyrning samt Projekt i bilaga 2.

Sakerhetsrapport

Enligt bolaget sékerhetspolicy och interna anvisning for sdkerhetsarbete, aterrapporterar vi i
denna rapport de visentligaste aktiviteterna i vart sikerhetsarbete. Aterfinns i bilaga 3.

Inkop och upphandling

Direktupphandlingar éver 50 000 kr

Leverant&r Mettobelopp Bestéllningsnamn Kommentar

Mowa Kommunikation AB 100 000,00 kr Kampanjer + Google Ads The Yard | Konkurrensutsatt tre leverantdrer,

Sandinge Bogsering & Sjdtransport AB 250 000,00 kr sandingepramar Ej konkurrensutsatt.
Remisser

Aktuella remisser

o Kungorelse ansokan om tillstand till vattenverksamhet Kvillebdcken inkommen
25 oktober. Ansokan avser avveckling av 2 st samfilligheter. Vi avstar fran att
yttra oss da det inte paverkar oss.

Besvarade remisser

o Inga besvarade remisser sedan senaste rapporten.

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Avdelning Markutveckling
Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet

Bilaga 3. Sakerhetsrapport - Inget nytt att rapportera

3 (12)



Alvstranden Utveckling AB

Bilaga 1. Lagesrapport Avdelning
Markutveckling — Oktober 2025

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade fragor i projektverksamheten for
markutveckling manadsvis. Informationen ar uppdelad i geografiska omréaden.

Masthuggskajen

Utbyggnad kvarter
Foljande byggnationer pagar: Riksbyggen ekonomisk forening (E3), Bostads AB Poseidon

(G1-b), Goteborgs Stads parkering AB (G2), Elof Hansson Fastigheter AB och Riksbyggen
ekonomisk forening (F2).

Foljande fastigheter ar fardigstédllda: NCC Property Development AB (E2), Stena Fastigheter
Goteborg AB (E1, E6, NCC Property Development AB (D1, D3, D4), Fastighets AB Balder
(C3) och Nordr (D2).

Illustrationsplan Masthuggskajen 2023-11-24.

Kommande viktig héindelse: Arbete pagar med markdverlételse av byggritt G3 och G4 till
Forvaltnings AB Framtiden. Overlatelseavtal planeras fardigstillas Q2 2026.

Viktig hiindelse: Framtiden byggutveckling och Poseidon har sedan tidigare en
overenskommelse med Alvstranden Utveckling om forvérv av byggritt G6. Processen har
startats upp igen da overlatelseavtal och byggnationen planeras att ske parallellt med G3 och
G4.

Viktig hindelse: Konsortiets styrgrupp beslutade i oktober om justerad konsortie-
organisation som kommer att fasas in nir underbyggnaden av Halvon fardigstills. Detta
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innebadr att arbetsgruppen for Halvon avvecklas och drenden kommer i stéllet att lyftas i
konsortiets arbetsgrupp och styrgrupp. Styrgruppen for halvon finns kvar sa lange
entreprenad for underbyggnaden pagar och om behov finns.

Halvon

Projektet for underbyggnad av Halvon éar i sitt slutskede och slutbesiktningar dr planerade
innan arets slut. Tomningen av vattnet i den avslutande delen har slutforts utan visentliga
avvikelser.

Avvikelse: Enligt senaste produktionstidplan kommer stora delar av entreprenaden att
fardigstallas 2025-12-18 jamfort med géllande kontraktsdatum 2025-10-16.

Viktig hindelse: Exploateringsforvaltningens entreprenér PEAB har meddelat att de
avbrutit arbetet med ledningsforldggning och vigarbete d& de inte far kontinuerlig framdrift
pa grund av Aarsleffs forsening. Detta fér i sin tur konsekvenser fér kommande utbyggnad
pa och kring Halvon.

Kommande viktig hiindelse: Forst efter godkénd slutbesiktning kan projektet sdkerstélla
tider for exploateringsforvaltningen/PEABs arbeten och efterfoljande byggstarter for
kvarteren pa Halvon. Produktionsstart for B2 garaget ar i nuldget forskjuten till Q3 2026.

Avvikelse: Alvstranden Utveckling har upptickt kvalitetsbrister i betong-fyllningen i
stalrorspalarna for kvarter Global business Gate. Omfattningen &r inte helt klarlagd, men
detta kommer att paverka sluttiden for entreprenaden for denna del.

Atgiird: Vid sirskild forbesiktning 2025-06-26 konstaterades att detta ir ett fel som Aarsleff
ar ansvarig for. Aarsleff delar inte uppfattningen och har dérfor begért dverprovning av
besiktningen. Overprévningsprocessen pagér och kan i sin tur paverka firdigstillande och
slutbesiktning ytterligare liksom efterfoljande arbeten pa Halvon.

Viktig hiindelse: Slutbesiktningen 2025-10-16 avseende allmén plats avbrots av
besiktningsman, d& kontraktsarbetet bedomts som ej fardigstallt.

Avvikelse: Slutbesiktning av huvuddelarna har flyttats fram da utsedd besiktningsman blivit
sjukskriven, vilket paverkar tidplanen.
Atgiird: Ett intensivt arbete pagar med att finna en ersittare for besiktningsmannen.

Viktig hindelse: Aarleff har beslutat att riva den felgjutna skalviggen for kvarter Global
Business Gate vilket far tidsméssig paverkan. Aarsleff har meddelat att arbetet skall vara
klart 2026-02-18.

Viktig hiindelse: Journalist pa Goteborgs Posten har granskat Halvon vilket resulterade i en
artikel 2025-10-13. Artikeln upplevdes som saklig och korrekt.

Underjordiskt parkeringsgarage B2

Detaljplanen for Masthuggskajen forutsitter ett underjordiskt garage (B2). Alvstranden
Utveckling upphandlar totalentreprendr for byggnation av garage och grundlaggning av hela
B2 kvarteret. Halvons fardigstillande dr en forutsittning for genomforandet av garaget.

Viktig hiindelse: Samtliga inkomna anbud har utvirderats. Tilldelningsbeslut fattades 2025-
10-24 och har kommunicerats. Utsedd entreprendr &r Skanska Sverige AB.

Viktig hindelse: Ett tilldggsavtal till Samverkansavtal med Stena fastigheter och
Riksbyggen ekonomisk forening undertecknades 2025-10-23.
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Kommande viktig hiindelse: Startmote med entreprendr avseende projektering och
framtagande av kostnadskalkyl planeras i november.

Skeppsbron

Skeppsbron

Staden arbetar med ett reviderat stadsutvecklingsforslag med syfte att pdborja arbetet med ny
detaljplan. Alvstranden Utveckling bistér i arbetet som markégare och for att klargora
Alvstrandens roll fors diskussioner med exploateringsforvaltningen om dverlatelse av
bolagets mark p& Skeppsbron.

Packhusplatsen

Staden arbetar med ett reviderat stadsutvecklingsforslag med syfte att paborja arbetet med ny
detaljplan. Alvstranden Utveckling for diskussioner med exploateringsforvaltningen om
Overlatelse av bolagets mark alternativt om bolaget ska delta i detaljplanearbetet.

Eriksberg

Inre Dockan

Kommande viktig hiindelse: Detaljplancarbetet forvantas starta Q1 2026. Staden ser nu
Over om en ny, angransande planbeskedsansdkan fran Svenska hus kan ingd i samma
detaljplan.

Avvikelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram ytterligare en alternativ struktur for
Inre Dockan som kraftigt avviker fran bolagets ursprungliga planansékan. Den nya
strukturen innebir att en stor del av Alvstranden Utvecklings mark foreslas anvindas for
sparvég och hallplatsldge och bolagets andel av byggrétterna har kraftigt minskat.

Atgiird: Alvstranden Utveckling har meddelat stadsbyggnadsforvaltningen att bolaget inte
ser nagot projekt om strukturen utformas enligt det senaste alternativet.

Saterigatan

Projektering och utbyggnad av allmén plats pagéar. Bolaget bevakar sina intressen kopplat till
atagandet att finansiera utbyggnaden av allmén plats samt parternas uppfyllelse av krav i
ingdngna avtal.

Viktig hiindelse: I september paboérjade Nordr byggnation av 96 lagenheter.

Celsiusgatan

Projektering och utbyggnad av allmén plats pagéar. Bolaget bevakar sina intressen kopplat till
atagandet att finansiera utbyggnaden av allmén plats. Diskussioner fors om plandndring i
Ostra delen.

Viktig hiindelse: AF/Aspelin & Ramm har 6verklagat Egnahemsbolagets bygglov till Mark-
och Miljodomstolen. Detta innebér ytterligare forsening av Egnahemsbolagets byggnation
med 6-12 manader vilket paverkar bolagets planerade forséljning av kvarvarande byggratt
som idag arrenderas, samt fardigstdllande av utbyggnaden av detaljplanen.
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Lindholmen

Planprogram Lindholmen

Stadsbyggnadsforvaltningen arbetar med ett planprogram for Lindholmen dér bolaget deltar
som markégare. Staden har skjutit fram samrédet frén juni 2024 till Q1 2026. Att
planprogrammet kommer ut pa samrad ar betydelsefullt for det fortsatta arbetet med
detaljplaner och genomférande i omradet.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har inom planprogrammet initierat ett
gemensamt skissarbete tillsammans med fastighetségare pa Sodra Lindholmen déir bolaget
deltagit. Skissarbetet dr nu fardigt och inarbetat i pagaende planprogramsarbete for
Lindholmen. Slutrapporten dr féardigstalld.

Propellern

Ett projekt har startats for Propellern-omradet pa norra Lindholmen dér ett fordjupat arbete
med kalkyl och skisser pagér infér en eventuell planansdkan.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har meddelat att staden planerar att hantera
projektet som ett sé kallat "mixed-mark projekt", vilket innebér att staden tar fram ett
stadsutvecklingsforslag. Staden dnskar ingen planansdkan fran Alvstranden Utveckling.
Dialog om bolagets framtida planansdkningar lyfts till direktorsniva.

Kommande viktig hiindelse: Ett avtal ska tecknas mellan fastighetsédgarna i omréadet
angdende fordelningsprinciper av BTA i omradet och arbetet ér initierat. Utredning pagér
kring bolagets deltagande i kommande planarbete alternativt en forsdljning av
fastighetsinnehavet.

Lindholmsplatsen

Viktig hiindelse: Detaljplanen var ute pé samrad under augusti/september och projektet
lamnade in samradssvaret 2025-09-22.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen har tidigare meddelat att detaljplanen gér ut
pa granskning nér planprogrammet fér Lindholmen &r antaget, vilket planeras till augusti
2026. Stadsbyggnadsforvaltningen har i oktober meddelat att de nu planerar for granskning
av detaljplanen forst i Q1 2027.

Viktig hiindelse: En arkitekt har i september handlats upp for omarbetning av det framtagna
gestaltningsprogrammet enligt 6nskemal fran staden. M&ten for skissarbete tillsammans med
stadsbyggnadsforvaltningen har bokats.

Lindholmshamnen

Restaurangbyggnaden pé torget har dragit ut pa tiden. I 6vrigt 4r byggnationen klar och
arbete pdgar med relationsritningar, atgirder fran besiktningar samt dverldmning av
fardigstallda etapper och konstverk till staden.

Kommande viktig hiindelse: Aktéren for restaurangen som ska uppforas pa bryggdacket
har ansokt om bygglov med forhoppning om byggstart under 2025. Aktdren har inte 16st
parkeringar for sitt bygglov och bolaget ser 6ver mdjligheten att erbjuda en 16sning inom
varvsomradet.
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Viktig hiindelse: 2025-10-03 holls ett lunchseminarium dér resultat och erfarenheter fran
Lindholmshamnen delades med bolagets anstéllda.

Detaljplan Regnbagsgatan

Viktig hiindelse: Detaljplanen var ute pa samrad under augusti/september och projektet
lamnade in samradssvaret 2025-09-26. I svaret inkluderades bolagets beslut att
Pannverkstaden, som var tdnkt som idrottshall, inte langre ska ingé i detaljplanen.

Kritisk aktivitet: Stadsbyggnadsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen planerar for
en dialog med idrott- och foreningsforvaltningen, for att undersdka mojligheten att 16sa
skolans idrottsfunktion i Lundbystrandshallen.

Detaljplan Plejadgatan

Arbete med en detaljplan for att permanenta skoldndamalet 1 bolagets fastighet vid
Plejadgatan pagéar. Parallellt fors diskussioner med staden om ett forvarv av skolomradet.

Viktig hiindelse: Ett utkast till Letter of intent, LOI, mellan bolaget,
exploateringsforvaltningen och stadsfastighetsforvaltningen ar framtaget infor ett forvarv.

Kommande viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen planerar samrad for detaljplanen
1 Q4 2025. Samré'i‘dsbeslutet bordlades i1 Stadsbyggnadsndmnden i oktober pa grund av
bristande friyta. Arendet lyfts ater i nimnden 2025-11-18.

Detaljplan Gang- och cykelbro

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsndmnden beslutade om granskning av detaljplanen i
oktoberndmnden.

Kommande viktig hiindelse: Granskning av detaljplan planeras under november-december
med senaste svarsdatum 2026-01-07.

Frihamnen

Planprogram Frihamnen

Viktig hiindelse: Utfyllnaden av Lundbyhamnen genomfors ¢j i nértid. En
konsekvensanalys kommer att géras inom projektet bade vad géller de byggrétter som
paverkas samt eventuell brist pa friyta.

Viktig hiindelse: Stadsbyggnadsforvaltningen kom i april 2025 med ett forsta utkast pa
volymer inom ramen for strukturplanen, ddr andel bostiader, kontor med mera framgér.
Alvstrandens bedémning ir att andelen bostéder av total BTA behdver oka, for att sikerstilla
exploateringsekonomi i balans for Frihamnen som helhet. En styrande parameter for 6kad
exploatering #r friyta. Alvstranden for en dialog med stadsbyggnadsforvaltningen och
exploateringsforvaltningen och ar delaktigt i arbetet med planprogrammet.

Kommande viktig hiindelse: I slutet av november forvintas staden presentera en utveckling
av strukturplan med tillhérande ekonomisk forstudie. Utkastet kommer sedan att stimmas av
med involverade parter.
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Utfylinad Lundbyhamnen

Bolaget l1&dmnade i oktober 2024 in tillstindsansokan for vattenverksamhet och miljofarlig
verksamhet i samband med utfyllnad av Lundbyhamnen och omledning av Kvillekanalen till
Mark- och Miljodomstolen.

Viktig hindelse: Alvstranden Utveckling &terkallade tillstindsansokan fran Mark och
Miljodomstolen 2025-10-17. P& grund av olika yttre omstidndigheter har bolaget latit avbryta
tillstdndsansdkan om utfyllnad av Lundbyhamnen. Staden menar att de har for avsikt att
fullfolja inriktningen om en utfyllnad, men att detta kommer ske i ett betydligt senare skede,
bortom 2050 och forst efter att stérre delen av inre Frihamnen &r utbyggt.

9 (12)



Alvstranden Utveckling AB

Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet.
Informationen ar uppdelad i Lagesrapport:

Fastighet, Forvaltning, Uthyrning samt Projekt

Lagesrapport Avdelning Fastighet

Ingen ny information.

Viktiga handelser
Ingen ny information.

Kommande viktiga handelser
Ingen ny information.

Uthyrning/Forvaltning

Var enhet Forvaltning/Uthyrning &dr nu dntligen pa plats.

Var nya enhetschef Magnus Andersson har landat och blivit vél omhéndertagen i
organisationen.

Ny omradesfordelning inom forvaltning &r sjosatt och kommer vara aktiv fran 1 november.

Stort fokus ldggs nu pa sélj och framtida uthyrningar.

Fortsatt fokus pa ny uthyrning och omforhandlingar.

Vi har idag stora leads géllande forhyrming av Pannverkstaden samt plétverkstaden.

OM detta blir verklighet innebar det stor paverkan pa bolagets ekonomi samt uthyrningsgrad.
Vi haller tummarna...

Viktiga handelser

Vassen projektet
Idag den 27/10 fick vi reda pa att kunden erhallit bygglov.
Nu kan vi dntligen sékerstélla att detta spannande projekt blir verklighet.

Projekt

Var nya enhetschef Tania Jadaan &r pé plats i november.
Arbetet med att leverera mer kraft till Gotaverken pagar intensivt.

Arbetet med att byta ut golv i Idrottshallen etapp ett dr nu avslutat. Slutbesiktning inom kort.
Naésta ar hanterar vi etapp tva, bytet av ndsta golvyta.

Vi dr nu i slutskedet géllande hantering av 2025 ars underhallsplaner.

For att sikerstélla trygghet och trivsel inom véra omraden fokuserar vi nu pé olika
belysningsprojekt.
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Ovrigt

Ingen ny information.
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Bilaga 3. Sakerhetsrapport

Efter noggrann uppfoljning av den senast publicerade sékerhetsrapporten s& finner
sakerhetsansvarige att inget i sig har fordndrats avseende bolagets sékerhetslége.
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