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Familjebostader M&nadsrapport 2025-08-31
[Utfall 2025-08-31

mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.

2508 Avvikelse Avvikelse
Hyresintakter 1267,7 1,7 8,9
Forvaltningsintakter 23,7 -1,2 -0,9
Totala intdkter 1291,5 0,5 7,9
Driftskostnader -601,6 5,3 21,0
Fastighetsskatt -24,5 0,7 0,9
Underhallskostnader -139,9 8,9 12,1
Driftnetto 525,6 15,5 41,9
Avskrivningar -225,9 -5,1 4,9
Centrala kostnader -33,9 1,8 2,2
Ovriga rorelseposter 5,3 1,3 1,1
Rorelseresultat 271,1 13,5 50,2
Jamforelsestdrande poster 6,1 6,1 6,1
Resultat fore finansnetto 277,2 19,6 56,4
Finansnetto -123,9 1,5 6,1
Resultat efter finansnetto 153,4 21,1 62,5
Operativt kassafléde 194,2 8,1 54,1

Kommentar:

Resultat efter finansnetto uppgar till 153,4 mnkr vilket ar 21,1 mnkr hogre an prognos 2.

Avvikelsen dr fraimst hanforlig till lagre kostnader £6r underhall och driftsadministration samt vinst

vid avyttring av mark i samband med en fastighetsreglering i Bergsjon.

Totala intdkter dr nagot hogre dn prognos. Hyresintikter f6r bostdder och fordonsplatser dr hogre

medan forvaltningsintikter dr nagot ligre pa grund av fakturering till staden som gors forst i september.

Driftskostnader dr sammanlagt 5,3 mnkr ligre enligt specifikation pa nista sida.

Underhallskostnader dr 8,9 mnkr ldgre vilket beror pa ej startade projekt via fastighetsuveckling

som tillkom i prognos 2 samt firre underhéllsatgirder i férvaltningen under sommaren.

Avskrivningar dr 5,1 mnkr hogre f6r perioden vilket dels beror pa en utrangering, dels periodiseringen

av avskrivningar for arets aktiveringar som i prognos ligger i slutet av aret.

Jamférelsestorande poster bestir av vinst vid avyttring av mark. En fastighetsreglering i Bergsjon har

genomforts dir mark bade har silts och forvirvats.
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[Utfall 2025-08-31
mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.
2508 Avvikelse Avvikelse
Driftskostnader
Varme -99,2 3,6 15,7
El o gas -27,4 0,5 1,5
VA -52,7 -0,9 -0,3
Avfall/renhallning -44,9 -0,6 -0,2
Fastighetsskotsel -150,1 -2,1 -1,5
Reparationer -77,8 -9,0 -4,4
Driftsadministration -111,4 11,2 4,2
Ovrigt -38,1 2,5 6,0
Summa driftskostnader -601,6 5,3 21,0

Kommentar:

Driftskostnader dr sammanlagt 5,3 mnkr ligre an prognos.

Virmekostnaderna ar 3,6 mnkr ligre an prognos. Det dr frimst férbrukningen i april som var lagre.

Fastighetsskotsel dr 2,1 mnkr hogre och beror pa hégre kostnader f6r bevakning, képta stadtjanster

och materialink6p.

Reparationer dr 9,0 mnkr hogre. Kostnader for el- virme- och ventilationsarbeten, vatten- och

avloppsatgirder samt 6vriga skadereparationer ar hogre dn berdknat.

Driftsadministration dr 11,2 mnkr ldgre och beror pa ligre it- och systemkostnader pd grund av

framflyttade projekt, riktade insatser kring digitalisering och Famboakademin som inte har kommit

igang fullt ut samt ligre personalkostnader.

Opvriga driftskostnader ir 2,5 mnkr ligre till f6ljd av ligre utfall for ersittningsbara forsikringsskador.
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| Investeringar
mnkr Utfall Aktuell prognos Budget
Ack. Ack. Ack.
2508 Avvikelse Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 197,1 12,1 -2,4
- i konverteringar 44,5 -2,9 -7,7
- i solelssatsning 2,4 -1,5 0,1
- i nyproduktion -7,9 -6,1 -14,0
-iforvarv 3,2 1,4 3,2
-i Ovrigt 1,5 0,3 0,1
Totala investeringar 240,7 3,2 -20,7
*Helarsbelopp 467 mnkr
Kommentar:
Totala investeringar ar 3,2 mnkr hégre dn prognos.
Ombyggnation i befintligt bestand har hogre upparbetning till f6ljd av tidigarelagda projekt, framst
Klimatskal Gasagangen etapp 3 och flera projekt kring trygghetssikrade fastigheter som startats upp
tidigare 4n planerat.
Nyproduktion har ndgot ligre upparbetningar till £6ljd av tidsférskjutningar och ligre upparbetning
i frimst Gunnilse och Selma 1 och 3.
Forvirv avser Galaxen 1 Bergsjon samt fastighetsreglering som inneburit bade f6rvirv och forsiljning
av mark 1 Bergsjon.
Driftsoverskott enligt féretagsplan
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Kommentar:

I Familjebostiaders Foretagsplan 2022-2027 presenteras driftsoverskott som Gvergripande

ekonomimal. Driftsoverskott 4r samma summering som driftnetto i1 utfallsrapporten som visas

som forsta bild i denna rapport.

Malet for 2025 ar ett driftsoverskott vid drets slut om 710 mnkr.

Driftséverskottet per siste augusti uppgar till 526 mnkr vilket 1 ovan diagram presenteras
1 relation till féregaende ar och mal 2025.
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| Skatteinbetalningar |
2025-08-12 Debiterad preliminérskatt 4 158 kkr
2025-08-12 Arbetsgivaravgift juli 2024 4203 kkr
2025-08-12 Avdragen skatt juli 2024 3 227 kkr
2025-08-26 Moms juli 2024 1672 kkr
Vakanser
Vakanser
8,0%
60

B

b

2

Vaka
Antal vakanta Igh

7,0%
6,0% 50
5,0% 40
4,0% 20
3,0%

20
2,0%
1,0% 10
0,0% 0

sep-24 okt-24 nov-24 dec-24 jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25

E Antal vakanta Igh (ho) ===\/akansgrad lokal % (va) e=\/akansgrad p-pl % (va)

Avstallda lagenheter

300
250

20

15

10

5
0

sep-24  okt-24  nov-24 dec-24 jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25

Antal Igh
o o o o

B Evakuerade Igh  m Tillfalligt utdomda

Kommentar:
Vakanta ligenheter per siste augusti uppgar till 33 st, vilket dr oférindat mot féregiende manad.

Uppsagda ligenheter under manaden uppgar till 114 st. Antalet avhysningar till och med
augusti pa grund av ekonomiska orsaker uppgar till 31 st, varav 0 st barnfamilj.

Vakansgraden for lokaler uppgar till 5,9% vilket 4r samma som foregiende manad.
Vakansgraden for fordonsplatser uppgar till 5,2 %, en svag 6kning mot féregiende manad.

Sammanlagt minskar antalet avstillda ligenheter med 2 st. Av totalt 295 avstillda ligenheter dr
83 tillfalligt utdémda och 212 evakuerade ligenheter pa grund av ombyggnation, varav
123 avser Girdsas, Bergsjon.
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|Finans
Utestaende laneskuld, ack
Genomsnittlig finansieringskostnad

7 400 5,0%

4,5%

4,0%

7 300 3,5%

o 3,0%

€ 7200 2,5%
:
7100 izj

0,5%

7 000 0,0%

jan-25  feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25 sep-25 okt-25 nov-25 dec-25

mmmm Utfall lanevolym (vd)  mmmmm Budget/Prognos lanevolym (vd)  ==@==Genomsnittlig finansieringskostnad % (ho)

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad

3,00% 2,71% 2,68%

2,50%

2,00%

1,50% 1,19%

1,00%
0,50%

0,00%
2021 2022 2023 2024 2025

Kommentar:

Utestaende lanevolym, netto inklusive checkrikningskredit, per 2025-08-31 uppgar till 7 198 mnkr
vilket 4r 54 mnkr ldgre 4n prognos.

Bolagets genomsnittliga lanekostnad uppgar till 2,64% jaimfért med prognos 2,74%.

Koncernens genomsnittliga finansieringskostnad for 2025 ir 2,68% enligt prognos 2.
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| Balansrikning
mnkr Utfall Utfall
Ack. Ack.
2508 2412 Avvikelse
Tillgangar
Anlaggningstillgangar 10370,6 10359,4 11,2
Omséttningstillgangar 37,3 188,1 -150,8
Summa tillgangar 10 407,9 10 547,5 -139,6
Eget kapital och skulder
Eget kapital 2420,2 2387,4 32,8
Obeskattade reserver 35,6 35,6 0,0
Avsattningar 352,2 352,5 -0,3
Laneskulder (réntebarande) 7 198,2 7 270,0 -71,8
Rorelseskulder (ej rantebarande) 401,7 502,0 -100,3
Summa eget kapital och skulder 10 407,9 10 547,5 -139,6
Soliditet, % 23,5 22,9

Balansomslutningen per den 31 augusti uppgar till 10 408 mnkr och soliditeten till 23,5%.

Anliggningstillgangar uppgar till 10 371 mnkr, f6r kommentar till férindring se "Investeringar" ovan.

nedskrivningar gors i samband med drsbokslutet om storre forandringar foreligger.

Bolagets lan, inklusive utnyttjad checkrakningskredit, uppgar till 7 198 mnkr och bestar av foljande:

Utnyttjad checkrikningskredit i koncernkontot
Lin via lanestruktur i koncernkontot

Summa lan 2025-08-31

-28
-7 170
-7 198 mnkr

Upplaning netto januari-augusti har minskat med 72 mnkr.

Ej rintebarande rorelseskulder har minskat med 100 mnkr.



