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Lokalanpassning Gardavagen 2 )
Investering hyresgastanpassning for Aldre
samt vard och omsorgsnamnden (AVO)

Forslag till beslut

I styrelsen for Higab.

1. Att besluta om utdkad investeringsram i projektet till -

Sammanfattning
Lokalanpassning AVO sdker utdkat ekonomiskt mandat fré’ln_ till

Okningen om bestar dels av tillkommande bestillningar fran hyresgésten
om vilka finansieras genom uppréttat ombyggnadstilldgg, dels en
kostnadsokning pa cirka_ kopplad till Higabs atagande enligt géllande
hyresavtal.

Beddmning ur ekonomisk dimension

ProI' ektets rev. totala projektram utdkas fran tidigare beslutad volym om_ till

Med den utdkade kostnaden om ca_ med en hyra péi_,
l per ar blir direktavkastningen for investeringen- att jimfora mot marknadens
forvantning i omradet, i
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Dessa uppgifter ska laggas in i affarsforslaget

(belopp i mnkr om inte annat anges)

Bedomt varde for fastigheten idag
Investering
Totalt virde efter investering

Beraknat driftnetto efter investering ar 1:
Direktavkastning ar 1:
Marknadens forvantade avkastningskrav:

Bedomt marknadsvarde efter investering

Inget nedskrivningshehov foreligger

Bedémning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljémal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus foljs, vilket bland annat innebéar medvetna materialval och cirkulért byggande 1
mojligaste man.

Beddmning ur social dimension

AVO Centrum samarbetar med ett flertal olika kommunala/statliga instanser som &r
etablerade i niromradet. Geografiskt lige pa AVO:s nya lokaler &r av storsta vikt for
verksamheten.

Samverkan

Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna. Notera att skyddsombud har
1 tidigt skede varit pd Gardavagen och framfort sina synpunkter till AVO.

Bilagor
1. PU §14. Lokalanpassning Géardavagen 2 Higab AB 2024-11-15
2. Uppdaterad investeringskalkyl, GV2 Proj.16024
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Arendet

Styrelsen behover godkdnna utdokad investeringsram om . Bestaende av
tillkommande bestéllningar frén hyresgésten om , samt en kostnadsokning pa
cirka_ kopplad till Higabs atagande enligt géllande hyresavtal.

Beskrivning av arendet
Styrelsen beslutade 2024-11-15 om fardigstéllande av lokal om 2839 kvm i Fastighet

Garda 19:12, Gardavigen 2. Investeringen avser hyresgéstanpassning och underhall—.
Total projektvolym_ Projekt 16024 — Gardavigen 2. AVO.

Lokalanpassning AVO soker utdkat ekonomiskt mandat fré’m_ till

&

Okningen om bestar dels av tillkommande bestillningar fran hyresgésten
om , vilka finansieras genom upprittat ombyggnadstillagg, samt en
kostnadsokning pa cirka_ kopplad till Higabs atagande enligt géllande
hyresavtal.

Den 6kade kostnaden avser frémst ventilationsatgarder for att uppfylla arbetsmiljokrav,
bestaende av nytt luftbehandlingssystem och installation av kyla som betjénar
konferensdelar. Den initiala bedomningen av ventilationsbehovet var for 14g, vilket
medfort 6kade kostnader. Entreprenaden sker pa lopande rékning, vilket bidrar till
svarigheten att i tidigt skede forutse kostnadsutvecklingen da projekten ofta dr som mest
kostnadsintensiva i slutskedet.

Handlidggarens namn Chefens namn
Glenn Westerberg Mirja Primo
Befattning Befattning
Fastighetsforvaltare Forvaltningschef
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Bilaga 1

Higab AB

Utdrag ur Protokoll (nr 5)
Sammantradesdatum: 2024-11-15

§ 14

Lokalanpassning Gardavagen 2
Per-Henrik Hartmann foredrar drendet i enlighet med utséind handling.

Beslut
I styrelsen for Higab AB:

1. Att besluta om férdigstillande av lokal om 2839 kvm i Fastighet Géarda 19:12,
Gardavégen 2. Investeringen avser hyresgastanpassning och underhall. Total

projektvolym _ .

Handling

14. Beslutsdrende - Lokalanpassning Gardavégen 2

Dag for justering
2024-11-15

Vid protokollet

Sekreterare

Linnea Pousard

Ordforande Justerande

Johannes Olsson Kalle Back
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Bilaga 2

Resultat

Projekt

RESULTATRAKNING

Hyresintakter

Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Reparationer

Planerat underhall

El

Varme

Vatten

Renhallning

Forsa Summa driftkostn
Ovriga fastighetskostna
Administration

Summa forvaltningskos|

Driftnetto

Avskrivning byggnad ing|
Avskrivning nyinvesterin

Rantekostnader (bokfor

Resultat fore ska

BALANSRAKNING BAr1 uBAr1 uBAr2 uBAr3 uB Ara uBArs uBAre uBAr7 uBArs uB Ar9 uBAr10

Mark
Bygenad ingangsvarde

I IIo

1

2025-11-06;10:31 Sida 1av 2



Resultat

Resultatutveckling (Nuvarde av arets resultat)

Period fran Ar 1

Utskriven: 2025-11-06;10:31 Sida2av 2






