Styrelsehandling 7

Norra Alvstranden Utveckling AB

Arendenummer ALV-2025-00640 Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehanding.

Datum for styrelsesammantriide 2025-10-20 Bolaget bedémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter som

. P . omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och sekretesslagen
Handlaggare Martin Nilbo, Teamledare uthyrning (2009:400). Dessa uppgifter har darfér maskerats. Fragor kring

utldmnande av allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se

Beslutsarende — Investering forstarkning av
Soren Mannheimers Pir

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB beviljar en investering orn-
for forstarkning av S6ren Mannheimers Pir

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att arrendeavtal tecknas
med Visttrafik AB.

Sammanfattning

Visttrafik har upphandlat Styrsobolaget som ny operator for dlvtrafiken och vill nu sjélva sta
som hyresgést for Séren Mannheimers pir. Det 4r mer andamaélsenligt da Vésttrafik ansvarar
for trafiken langsiktigt. Styrsobolaget sdger upp sina nuvarande hyres och arrendeavtal for
pir och huset Ornen under forutsittning att Visttrafik tar dver och hyr ut i andra hand.

En teknisk besiktning visar att piren maste forstirkas for att klara bade nuvarande behov och
planerad/onskad elektrifiering. Styrsobolaget anvénder idag piren med Overkapacitet, vilket
gOr att Vasttrafiks uppdrag inte kan uppfyllas utan upprustning. Investeringen, uppskattad till
-, kommer att bekostas av Visttrafik.

Alvstranden har ett arrendeavtal (del av piren och vattnet runt den arrenderas in av staden) pa
plats som técker hela perioden. Forstirkningen av piren hanteras som ett tilldgg i detta avtal.
Upphandlingen av entreprenaden pagar och arbetet berdknas vara klart under 2026.

Avtalet om forstarkning sékerstéller att pirens kapacitet motsvarar Visttrafiks behov. For
Alvstranden #r afféren positiv ur ett ekonomiskt perspektiv.

Arrendeavtalet for att hyra piren i nuvarande skick I6per ldngre dn fem ar och kréver darfor
styrelsens godkdnnande redan i sig. Kostnaden fér kommande entreprenadavtal, som
omfattar investeringar i forstdrkningen och forberedelser infor elektrifieringen, kommer dven
det att behova provas och godkénnas av styrelsen.

En positiv effekt av projektet dr att bolagets framtida kostnader for underhéll av piren foljer
med i denna satsning, vilket innebar att de 16pande underhallskostnaderna framover blir
avsevart ldgre. Nagra atgarder for hdgvattensskydd ingar dock inte i projektet.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031 —-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Arendet bidrar till att Visttrafik fortsatt kan trafikera dlven med nuvarande firjor och
utveckla dem for el-drift. Farjorna och dlvtrafiken &r avgorande for omradets attraktivitet och
utveckling. Projektet innebir att bide pir och huset ”Ornen” fortsittningsvis kan hyras ut och
bidra till bolagets ekonomi.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Projektet stodjer och mojliggor bibehéllen eller 6kad kollektivtrafik over dlven och dessutom
att kan eldriven férjetrafik utvecklas.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Samverkan

Samverkan med de fackliga organisationerna har inte skett.
Expedieras
Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva

veckor efter avslutat styrelsesammantriade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Arrendeavtal

2 (5)



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Arendet handlar om att gora forstirkningsarbeten pd Séren Mannheimers Pir for att den ska
klara Visttrafiks nuvarande och framtida behov. Behoven Gverstiger vad piren idag klarar
och vad som anges i nuvarande avtal.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Visttrafik har genomfort en ny upphandling av operatér for farjetrafiken dver Gota Alv, dir
Styrsobolaget vann. Till skillnad frén tidigare uppléagg vill Vésttrafik nu sjdlva sta som
hyresgast for piren, vilket &r mer lampligt da de ar bestéllare av trafiken och ansvarar for
langsiktiga forutséttningar. Idag hyrs Piren direkt av Styrsobolaget som har gatt med pa att
sdga upp sina hyresavtal under forutsattning att Visttrafik fr gar in som hyresgést och sedan
hyra ut i andra-hand till den som vinner Vistttrafiks trafikupphandling.

En teknisk besiktning har visat att piren kréver forstdrkningar for att klara nuvarande och
framtida behov, inklusive elektrifiering av Alvtrafiken. Att tillskapa ytterligare laster i form
av ladd-utrustning kréaver att piren genomgar en upprustning och forstarkning av dess
konstruktion. Alvstranden och Visttrafik dr dverens om att slutligen kommer hela
investeringen att bekostas av Visttrafik da det ar deras behov som dndrats.

Avtalet som foreslas att godkénnas av styrelsen sdkrar upp sé att Pirens kapacitet moter
Visttrafiks uttalade behov. Hela affiren blir en plusaffir om #n knappt for Alvstranden.

Arrendeavtalet giller inhyrning av sjédlva piren. D4 avtalet kréavs for att vi skall upphandla
entreprenaden och det ar forst nar upphandlingen ger oss svar pa kostnaden som vi kan veta

vad den slutliia kostnaden kommer att bli. Vér uiiskattning ar att entreprenaden-

Arendets historik

Fastighetschef har beviljat 3 mnkr exklusive moms for projektering av
forstarkningar av Piren.

Styrelsen har informerats i1 drendet 2025-09-17.

Sammanhang

Samverkan har skett med berérda aktérer for genomforandet:

e Exploateringsforvaltningen som fastighetségare till omgivande kommunal mark och
vatten.

e Kommunala forvaltningar och andra fastighetsigare for angrinsande byggnader och
anldggningar samt befintliga hyresgéaster i bolagets byggnader.

e Linsstyrelsen for miljétillstdnd och vattendom.

e Visttrafik i egenskap av hyresgist och arrendator.
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Alvstranden Utveckling AB

Bolagets bedomning

Ekonomi

Ett arrendeavtal finns paskrivet som, om projektet far styrelsens godkénnande, sager att
samtliga kostnader som belastar projektet slutligen kommer att betalas och bekostas av
Visttrafik. Detta kommer ske antingen genom faktura eller hojd arrendeavgift. For det fall
att betalningen sker genom hojd arrendeavgift kommer en avkastning pa hela projektsumman
att vara nuvardesberdknad med en kalkylrdnta Sammantaget med nya arrendeavgifter

samt hyror kommer projektet ge en

En risk for projektet &r vad Lansstyrelsen kommer med for beslut angdende arbete i vattnet.
Kostnaden belastar Visttrafik men tidsforskjutningen kan paverka starten av produktionen.

Tidplan
Projekteringen av projektet ar fardigstalld och upphandlingen skall publiceras. Entreprenad
planeras att tilldelas november, december 2025 och utféras under 2026.

e Upphandling Q4, 2025-Q1,2026.
Tilldelad upphandling Q4. 2025-Q1.,2026.
Produktionsstart Q1. 2026.

Fardigstéllandetid Q4, 2026.

Hyresgast och avtalsforhallanden
Arrendeavtalet
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Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Arendet bidrar till att Visttrafik fortsatt kan trafikera dlven med nuvarande firjor och
utveckla dem for el-drift. Farjorna och dlvtrafiken &r avgorande for omradets attraktivitet och
utveckling. Projektet innebir att bide pir och huset ”Ornen” fortsittningsvis kan hyras ut och
bidra till bolagets ekonomi.

Ekologisk dimension
Projektet stodjer och mojliggor bibehéllen eller 6kad kollektivtrafik dver dlven och dessutom

att kan eldriven férjetrafik utvecklas.

Social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.
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§ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Signature reference: 0dd2686f-f6b0-4d25-bf9f-3a44eb3b9fcs

En del av Gdteborgs Stad

Undertecknande parter har denna dag trdffat féljande avtal.

1. Fastighetsdgare
(jordégare)

2. Arrendator

3. Arrendestdllets
lége och omfattning

4. Arrendestdllets
anvéndning och
arrenderdttens
innehdll

5. Arrendestdllets
skick

6. Upplatelsetid,
uppsdgningstid och
forldngning

7. Arrendeavgift

Indexklausul

8. Oférutsedda
kostnader

9. Mervérdesskatt
(moms)

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 40, upprattat 2015. Reviderat 2022 och 2024, Eftertryck

férbjuds.

Bilaga 1
1(2)

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE

(NYTTJANDERATT TILL MARK UTAN BYGGNAD) ' 390-824-004-02

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter foljande texten géller

Namn Personnr/orgnr

Norra Alvstranden Utv. AB 556001-3574

Adress Telefon

Box 8003, Lindholmspiren 5B, 402 77 Géteborg 031-368 96 00

E=post Mobilnr

info@alvstanden.goteborg.se

Namn Personnr/orgnr

Vasttrafik AB 556558-5873

Namn Personnr/orgnr

Adress Telefon

Box 123, 54123 SKOVDE 010-4345200

E-post Mobilnr

Vasttrafik@vasttrafik.se

Kommun Fastighetsbeteckning Area ca

Goteborg Lindholmen 6:9 4000 kvm
Arrendestéllets Iage och omfattning framgéar av bilaga. Bilaga 1

Parterna &r Sverens om att uppldtelsen avser ett |dgenhetsarrende, dvs. arrendestallet upplats séledes inte for jordbruk och ar heller inte att
anse som ett bostadsarrende eller anldggningsarrende.

Parterna &r vidare &verens om att arrendatorn inte har ratt till erséttning ndr fastighetsdgaren sdger upp avtalet.
Arrendestdllet anvands for

’:] Upplagsplats D Fordonsuppstélining D Uteplats IX] Annat enligt bilaga

Arrendatorn far inte anvénda arrendestdllet fér annat &ndamdél @n det dverenskomna utan fastighetsdgarens skriftliga tillstand.

Bilaga 2

Arrendestallet upplats i befintligt skick

E Arrendestdllet har besiktigats fore tilltrade, se bilaga. Bilaga 6

Alternativ 1 (Bestamd tid) Alternativ 2 (Tillsvidare)

T.o.m.

2033-12-12

Fr.o.m.

2025-12-13

Fr.o.m. L
och tills vidare

D Avtalet upphér vid upplatelsetidens utgang. Ingen férlangning medges. Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen tidigast
till det manadsskifte som intraffar narmast efter

m Uppsdgning av detta kontrakt ska ske minst 12 manader fre den maénader frdn uppsagningen.

avtalade uppléatelsetidens utgang. I annat fall &r avtalet fér varje gdng
forlangt med

L]
[;lz ar

manader

Kronor 500 000 per ar utgérande

D total avgift

@ avgift exkl tilldgg angivna i bilaga Bilaga 3
E Andring av avgiften sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga 4

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for arrendestallet pa grund av

a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet kan
komma att besluta om, eller
b) férelaggande frédn myndighet att vidta dtgarder inom arrendestdllet som féranleds av arrendatorns nyttjande

ska arrendatorn med verkan fran intrédd kostnadsékning ersatta fastighetsGgaren for den 6kade kostnaden genom motsvarande héjning av
arrendeavgiften.

’z] Om upplételsen ingdr i en verksamhet som &r skattskyldig for mervérdesskatt ska arrendatorn betala vid varje tillfélle géllande moms.
Denna, som betalas samtidigt med avgiften, berdknas p& angivet avgiftsbelopp tillsammans med i forekommande fall utg&ende tillagg.

Sign Sign
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Signature reference: 0dd2686f-f6b0-4d25-bf9f-3a44eb3b9fcs

En del av Gdteborgs Stad

10. Avgiftens
betalning

11. Myndighetskrav
m.m.

12. Miljs

13. Ansvar fér skador
14. Ledningar

15. Tilltrade

16. Sdkerhet

17. Aterstdllande

18. Allménna villkor

19. Hantering av
personuppgifter

20. Sérskilda
bestdmmelser

20. Underskrift

AVTAL OM LAGENHETSARRENDE 2(2)
(NYTTJANDERATT TILL MARK UTAN BYGGNAD) " 370-824-004-02

Avgiften tillsammans med férekommande tillégg betalas i férskott senast sista vardagen fére varje
@ kalenderkvartals D kalenderméanads bdrjan genom insattning pé

D PlusGiro nr B] Bankgiro nr  847-7259

Arrendatorn ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu
gdllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tiltrddesdagen kan komma att kréva fér arrendeomrédet nyttjande fér avsedd
anvandning. Arrendatorn ska samrdda med fastighetsagaren innan &tgarder vidtas.

Arrendatorn ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilket arrendestallet uppléts. Verksamheten ska bedrivas
pd ett sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och dvriga féreskrifter fér miljdn. Arrendatorn ansvar fér
miljdpaverkan géller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte.

Arrendatorn ska svara for skodor pd arrendestdllet som uppkommit genom arrendatorns verksamhet pd arrendestéllet. Arrendatorn har
ansvar fér sddan skada &ven efter avtalet upphdrt.

Fastighetsdgaren har ratt ott onldgga, bibehdlla och underhdlla ledningar inom arrendestallet under upplételsetiden.

Fastighetsagaren har ratt till besiktning i enlighet med jordabalken 8 kap 13§.

[_] Fastighets&garen har dessutom ratt till tilltrade enligt bilaga. Bilaga

Fastighetsdgaren ska underratta nyttjanderdttshavaren i god tid fére tilltradet.

Arrendatorn ska till fastighetsdgaren senast den ladmna sdkerhet fér sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

D borgen stélld av D bankgaranti intill ett belopp om D annan sdkerhet i form av Bilaga

Om avtalad sakerhet férsamras under uppléatelsetiden, ska arrendatorn stélla en ny sdkerhet om fastighetsdgaren begdr det. Sakerheten ska
vara sddan s& att fastighetsdgaren skdligen kan ndja sig med den. Om arrendatorn inte stéller en ny sdkerhet inom tre manader, kan
fastighetsdgaren sdga upp avtalet.

D Arrendatorn ska &terlamna arrendestallet val avstddat och i den man det ar méjligt, &terstélla arrendeomradet i ursprungligt skick.

@ Annan dverenskommelse enligt bilaga. Bilaga 2

Arrendatorn férbinder sig

att inte utan fastighetsdgarens tillstand dverldta nagra rattigheter enligt detta avtal pa ndgon annan.
att inte utan fastighetségarens skriftliga tillstand upplata del av arrendestdllet.

att vél varda arrendeomradet och hélla det i stadat skick.

@ Information till arrendator om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 5
Sérskilda bestdmmelser Biloga 2
Bilaga
Biloga

Detta kontrakt, som inte utan sdrskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tvéa likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare avtal mellan parterna avseende denna uppléatelse upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum
Fastighetsdgarens namn Arrendatorns namn
Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare  Namnteckning(firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
|| Ombud enligt || ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande

Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgér av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 40, uppréattat 2015. Reviderat 2022 och 2024. Eftertryck férbjuds.
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Karta arrendeomrade 390-824-004-02
Ca 800 kvm Pir (inte omradet under byggnaden Ornen)

Ca 3200 kvm Vatten
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En del av Gdéteborgs Stad

TILLAGG Bilaganr 2

Sdrskilda bestGmmelser

Avser Arrendekontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-824-004-02 Lindholmen 6:9

Fastighets&gare Namn Personnr/orgnr

(jorddgare) Norra Alvstranden Utv. AB 556001-3574

Arrendator(er) Namn Personnr/orgnr
Vasttrafik AB 556558-5873
Namn Personnr/orgnr

Tillagg
§1 ARRENDESTALLETS ANVANDNING
Arrendestdllet ska anvéndas som fértdjningsplats fér kollektivtrafikfarjor som arrendatorn, eller den operatér
arrendatorn upphandlar, trafikerar éver Géta dlv.
§2 ARRENDEAVGIFT
Parterna &r éverens om att arrendeavgiften avser arrendestdllet i befintligt skick. Kostnader fér anpassningar
som utférs av uppldtaren pa arrendatorns begdran tillkommer. Dessa regleras i bilagan “Arrendekostnad och
investering” och @r @nnu inte faststallda vid avtalets ingdende.
§3 ARRENDESTALLE
Arrendatorn fdr inte utan uppldtarens skriftliga tillstand inhdgna arrendestdllet (bilaga 2). Vid tillstand uppfér
och bekostar arrendatorn inh&gnaden samt star fér dess underhdll och aterstéllande. Delar av arrendestdéllet
&r beladgna pd fastigheten LINDHOLMEN 735:484 och arrenderas av upplataren fran tredje part. Upplataren
ansvarar fér att dessa delar hdlls tillgdngliga under hela arrendetiden. fér det fall att Arrendatorn inte véljer
att teckna hyresavtal for bygganden Ornen skall arrendatorn tillse att tillganglighet till byggnaden finns i
erforderlig utstrackning sa att upplataren kan utan men hyra ut denna till annan part
§4 VAGAR
Uppldtaren ager ratt att nyttja végar inom omrddet for skotsel av intilliggande omraden, utan ersattning till
arrendatorn, férutom vid skada. Arrendatorn dr medveten om att det finns begrénsningar, 5 ton total vikt vid
avtalets tecknande, for belastningar och att dessa kan férandras under arrendetiden. Sddana féréndringar
berattigar inte till kompensation.
§5 DRIFT
Arrendatorn ansvarar fér samtliga driftskostnader inom arrendestdllet.
§6 UNDERHALL
Arrendestdllet upplats i befintligt skick. Arrendatorn ska vél varda och underhdlla arrendestallet. Det aligger
arrendatorn att ombesérja och bekosta all skétsel och underhdll av mark, byggnad och anlaggningar pa
arrendestdllet. Detta inkluderar samtliga installationer, sésom bradfodring, fortdjningar och dykdalber som
arrendatorn kraver for sin verksamhet. Vid tvist galler rapporten “Status Séren Mannheimers pir 2” daterad
2022-10-03 som referens for befintligt skick.
§7 SKADA
Arrendatorn ansvarar fér sGkerheten inom omradet och hélls ansvarig fér krav fran tredje man. Arrendatorn &r
ensam ansvarig for skada pé sak eller person som kan bli fdljden av bristande drift eller underhall pa
arrendestdllet. Alla foréndringsarbeten ska godkdnnas av upplataren och behdriga myndigheter.
§8 BELASTNING
Arrendatorn Gr ansvarig och ersattningsskyldig for skador som uppstar genom éverbelastning av piren eller
installationerna darpd. Fér narvarande ar maximal tillaten belastning pa hela piren 5 ton totalvikt. Om denna
maxbelastning dndras ska upplataren skriftligen informera arrendatorn om den nya belastningsgrénsen.
Uppldtaren ska Gven tydligt markera den géllande maxbelastningen med skyltar pa platsen. Uppléataren har
rétt att, pd arrendatorns risk och bekostnad, vidta nédvéndiga atgdarder for att férebygga eller avhjélpa sddan
skada.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till arrendekontrakt att anvéndas tillsammans med Sign Sign

Fastighetsdgarnas Gvriga kontraktsformular.
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Tillagg §9 ARRENDATORNS KOSTNADER
Arrendatorn ska pd egen bekostnad vidta nddvéndiga atgérder och installera anordningar som krévs fér sin
verksamhet. Uppldtaren ansvarar inte fér ndgra kostnader relaterade till arrendatorns verksamhet, oavsett
art.
§10 ANSLUTNINGAR
Samtliga kostnader for el- och VA-anslutning av arrendestdllet bekostas fullt ut av arrendatorn. Detta
inkluderar &ven eventuella merkostnader vid separering fran upplatarens nat samt sakerstéllande av fortsatt
drift av dessa.
§11 VAG OCH AVGIFTER
Om det kravs ska arrendatorn pé& egen bekostnad anlGgga och underhdlla vag till arrendestallet samt betala
eventuella avgifter till vagférening eller liknande organisation.
§12 RENHALLNING OCH SNOROJINING M.M.
Arrendatorn ansvarar for och bekostar all drift sd som exempelvis renhdllning och sndrgjning inom
arrendestdllets omrade.
§13 HALLFASTHET OCH SJALVKOSTNAD
Uppldataren ska vid behov ansvara fér héllfasthetsundersdkningar av piren. Eventuella kostnader som krévs fér
att méjliggéra arrendatorns verksamhet bekostas av arrendatorn. Arrendatorn har ratt attfrantréda avtalet i
fortid om kostnaderna fran ett helhetsperspektiv bedoms oskdliga i relation till de Gvriga investeringar som
foranletts av arrendeférhallandet. Upplataren far inte paforas ansvar for arrendatorns verksamhetsbestand.
Samtliga nédvandiga underhdllsatgarder ska utféras av Uppldtaren varvid sjdlvkostnaden skall bekostas av
arrendatorn. Innan underhdllsatgérder utfars skall detta féregas av information till arrendatorn, om det inte
foreligger fara i drjsmal.
§14 KOSTNADER FRAN KOMMUNALA ANLAGGNINGAR
Om kommunen anlégger gata, vég, ledning, reningsanléggning eller liknande, och detta tillgodoser
arrendestdllet, &r arrendatorn skyldig att téla en skalig héjning av arrendeavgiften.
§15 KOSTNADSAVGRANSNING
Parterna &r éverens om att arrendatorn inte ska bara kostnader for 6kningar, vare sig direkt eller indirekt
genom tillagg pa arrendeavgiften, géllande hégvattenskydd eller andra stadsutvecklingskostnader som
markdgaren eller annan alaggs.
§16 TILLSTAND
Arrendatorn ansvarar for att sjdlv inhamta alla nédvéandiga tillstand och gora erforderliga anmdélningar for
anvéndningen av arrendestdllet i enlighet med avtalets syfte.
§17 MILJOANSVAR
Arrendatorn ska s&kerstélla att ingen miljéfarlig verksamhet bedrivs pa arrendestéllet. Arrendatorn bekostar
alla atgdrder som kréavs enligt géllande hélso- och miljdlagstiftning.
§18 BYGGNADER OCH ANLAGGNINGAR
Arrendatorn far endast uppfora byggnader, anlaggningar eller andringsarbeten efter godkanda ritningar.
Ritningarna ska godkdnnas av upplataren samt behériga myndigheter, inklusive byggnadsnamnden.
§19 SKYLTNING OCH TREDJE PART
Arrendatorn far inte satta upp annonstavlor, reklamskyltar, automater eller liknande pa eller i anslutning till
arrendestdllet utan skriftligt medgivande fran upplataren.
§20 LEDNINGAR
Arrendatorn medger att upplataren eller den som fatt tillstand av upplataren far dra fram och bibehdlla
ledningar Gver eller genom arrendestdllet, inklusive nédvéndiga stolpar och infastningar, forutsatt att detta
inte orsakar avsevdrd oldgenhet for arrendatorns verksamhet.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till arrendekontrakt att anvéndas tillsammans med Sign Sign
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TILLAGG Bilaganr 2

Sarskilda bestammelser

§21 UPPSAGNING

Arrendeavtalet ska sdgas upp skriftligen. Om uppségning inte sker i ratt tid férléngs avtalet enligt den
férlangningsperiod som anges i avtalet .

§22 UTHYRNING

Arrendatorn fdr inte utan skriftligt medgivande fran uppldtaren hyra ut, arrendera vidare eller sélja sina
byggnader eller anldggningar pa arrendestallet. Undantag géller om hela arrendestdllet hyrs ut till
upphandlad operatdr fér alvtrafiken.

§23 OVERLATELSE

Overlételse av arrendet eller att lata annan tréda i arrendatorns stélle kréver skriftligt godk@nnande fran
upplétaren.

§24 AVSLUT OCH ATERSTALLNING

Vid arrendets upphdrande ska arrendatorn &terlamna arrendestdllet i stédat skick, fritt frdn byggnader och
anléggningar bade ovan och under jord. | annat fall har upplétaren rétt att aterstélla omradet pa
arrendatorns bekostnad.

§25 BESITTNINGSRATT

Detta avtal omfattas inte av bestdmmelserna i 11 kap. 5-6 a §§ jordabalken. Arrendatorn har darmed inget
besittningsskydd vid avtalets upphérande.

§26 INSKRIVNING

Inskrivning av detta avtal i fastighetsregistret far endast ske med upplatarens skriftliga medgivande.

§27 SKILJEDOM

Eventuella tvister som uppstar med anledning av detta avtal ska avgéras av arrendendmnden i egenskap av
skiliendmnd.

§28 TILLAMPLIG LAG

1 6vrigt géller bestammelserna i jordabalken och annan tillamplig lagstiftning rérande arrende.

§29 GILTIGHET

Avtalet &r endast giltigt om de befintliga avtalen med Styrsébolaget (avtalsnummer 01-824-004 och 01-824-
005) har upphért innan tilltrédesdagen och arrendeférhdllandet godkédnns av Upplatarens styrelse.

Ort/datum Ort/datum

Fastighetsagarens namn Arrendatorns namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning(firmatecknare/ombud)

Firmatecknare

E‘ Firmatecknare

m Ombud enligt | Ombud enligt
fullmakt — fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fér tillagg till arrendekontrakt att anvandas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformuldar.
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Tilldgg

TI LLAGG Bilaganr 3
Arrendekostnad och investering

Arrendekontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-824-004-02 Lindholmen 6:9

Namn Personnr/orgnr

Norra Alvstranden Utv. AB 556001-3574

Namn Personnr/orgnr

Vasttrafik AB 556558-5873

Namn Personnr/orgnr

OVERENSKOMMELSE OM ANPASSNING

Uppldtaren och arrendatorn &r éverens om att arrendestdllet, bendmnt “Piren”, ska anpassas for arrendatorns
verksamhet. Uppldtaren atar sig att lata utféra nédvandiga anpassningar enligt arrendatorns instruktioner
och bestéliningar, i enlighet med upphandlingshandlingar som tas fram efter detta avtals tecknande.

FINANSIERING

Anpassningarna finansieras av arrendatorn genom en férhdjd arrendeavgift, faktura eller en kombination av
bada. Arrendatorn ansvarar fér samtliga kostnader som uppstér i samband med anpassningen, inklusive
eventuella merkostnader sa som alternativ etablering for hyresgdster, ersattning till hyresgaster eller
hyresbortfall som orsakats av anpassningen. Arrendatorn ska senast tre manader fére slutbesiktning meddela
hur betalning ska ske. Eftersom slutkostnaden vid avtalets tecknande @annu inte ar faststalld, kommer en
preliminér uppskattning att géras vid upphandling och en slutkostnad att meddelas skriftligen vid projektets
avslut. Parterna &@r dverens om att ingen del av kostnaden fér anpassningen far belasta upplataren.

KONSTRUKTION OCH UTRUSTNING

Anpassningen omfattar férstérkning av Pirens konstruktion fér att klara de belastningar som krévs fér
arrendatorns verksamhet. Ddrutéver ska Piren forberedas for elektrifiering av arrendatorns fartyg. Detta
inkluderar endast forberedande arbeten = inte sjdlva laddinfrastrukturen eller dess komponenter.

UPPHANDLING AV ENTREPRENAD

Uppldataren ska upphandla entreprenaden for férstarkning och anpassning av Piren, baserat pa arrendatorns
bestélining och upphandlingsdokumentation . Arrendatorn bér det fulla kostnadsansvaret fér eventuella
tillkommande arbeten eller kade kostnader som uppstdr till féljd av brister i underlaget, ovéntade behov eller
andra orsaker.

ELEKTRIFIERING OCH BESTALLNING

Upplétaren ska endast lata utféra de anpassningar som anges i arrendatorns bestéllning. Dessa inkluderar
forberedelser infor elektrifiering men inte sjélva installationen av laddutrustning. Arrendestdllet uppldats i
ovrigt i befintligt skick.

KOSTNADSBERAKNING

I sin bestallning ska arrendatorn specificera antalet, storleken och placeringen av fartyg som ska fortgjas vid
Piren. Eventuella forstarkningar eller forandringar i konstruktionen som krévs med anledning av detta bekostas
helt av arrendatorn. Arrendeavgiften baseras pd en indexberdknad kostnad som finansieras av uppléataren
genom lan. En slutlig kostnadsber&kning ska faststéllas efter projektets avslut och ligga till grund fér justering
av arrendeavgiften.

BETALNING AV KOSTNADER

Den totala kostnaden for anpassningarna ska nuvardesberaknas och aterbetalas kvartalsvis under
arrendetiden. Denna kostnad omfattar Gven intern och extern projektledning samt genomférda forstudier och
utredningar. Kalkylrantan ska uppga till 5 procent. Detta gdller for den del som Arrendatorn vdljer att
finansiera via h&jd arrendeavgift enligt punkten “Finansiering"” ovan.

BESLUTANDERATT OM GENOMFORANDE

Arrendatorn Gr medveten om att beslut om kostnader och genomférande ytterst fattas av uppldtarens
styrelse.

Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tillagg till arrendekontrakt att anvéndas tillsammans med Sign Sign
Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.
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Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 40A upprattat 2015. Eftertryck forbjuds.

INDEXKLAUSUL 12)

FOR ARRENDEAVTAL Bilaganr 4
Avtal nr Fastighetsbeteckning
390-824-004-02 Lindholmen 6:9
Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utv. AB 556001-3574
Namn Personnr/orgnr
Vésttrafik AB 556558-5873
Av det i avtalet angivna avgiftsbeloppet = kronor 500 000 ska 100 %
eller kronor utgdra basavgift. Under avtalstiden ska med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till avgiftsbeloppet utgd med en viss procent pa basavgiften enligt nedanstdende grunder.

* Fér avtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 = 30/6 anses basavgiften anpassad till indextalet fér oktober manad aret
innan,

* For avtal som bérjar I8pa ndgon géng under tiden 1/7 = 31/12 anses basavgiften i stéllet anpassad till indextalet fér oktober méanad
under samma tid.

* Indextalet fér den oktobermanad till vilken basavgiften enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats enligt
féljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet bastal,

ndmligen indextalet fér oktober manad é&r
Skulle indextalet ndgon péféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
andrats i forhéllande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexdndringarna, varvid avgiftsfdréandringen berdknas pa
basis av den procentuella férdndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberménad.
Utgdende avgift ska dock aldrig sattas lagre an det i avtalet angivna avgiftsbeloppet.
Avgiftsandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Ort/datum Ort/datum
Fastighetsagare Arrendator
Namnteckning(firmatecknare/ombud) [—] Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) m Firmatecknare
D Ombud enligt D Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande

Fastighetsdgarens egna noteringar om bastal

Sign Sign
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INDEXKLAUSUL 202)
FOR ARRENDEAVTAL Bilaganr 4

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR ARRENDEAVTAL

Basavgift
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna avgiftsbeloppet ska utgéra basavgift &r en férhandlingsfraga och kan bero pd villkoren i
ovrigt.

Bastalet
Indextalet fér den oktoberménad till vilken basavgiften anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestémmelserna pé sidan 1).

Jamforelse mellan indexantalen sker sa snart arets oktoberindex blir kéint. De senaste aren har oktoberindex blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Berdkna skillnaden mellan oktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med basavgiften.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg fér ar 2002

Basavgiften antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér
ar 2001 ar 269,1.

1. Ber&kna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med basavgiften 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgdr
hyrestillagget fér &r 2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n &ret innan t ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgétt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7,
multiplicerad med basavgiften 100 000 kr hade resulterat i ett tillagg pé 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar
2001.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget avgiftstillagg skulle d& utgé. Det i avtalet angivna avgiftsbeloppet
skulle gélla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 40A upprattat 2015. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL 102)
FOR ARRENDEAVTAL Bilaganr 5

Arrendeavtal Fastighetsbeteckning

390-824-004-02 Lindholmen 6:9

Namn Personnr/orgnr

Norra Alvstranden Utv. AB 556001-3574

Namn Personnr/orgnr

Vasttrafik AB 556558-5873
Behandling av personuppgifter

Vi behandlar alltid personuppgifterna pd ett ansvarsfullt sdtt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér arrendatorn och dennes kontaktperson att ldsa igenom dokumentet noggront.

Arrendatorn ansvarar for att se till att denna information lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under avtalsférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rékning. Det innebér att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett arrendefdrhéllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och arrendatorer (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om arrendestallet. | vissa fall inhédmtar vi Gven en kreditupplysning far ott
sdkerstdlla att det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga avgift fér arrendet.

Fér vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte ott:

* Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt arrendeavtalet, vilket bl.a. inkluderar avgiftsaviseringar och
villkorsférhandlingar.

* Faststalla eller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under arrendeférhéllandet i syfte att sdkerstdlla att
arrendestallet anvénds i enlighet med tillamplig lag och i enlighet med arrendeavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skicka information och marknadsfdring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som arrendatorn kan ha nytta av i
samband med arrendeférhéllandet t.ex. forsakringsbolag.

¢ Ta fram statistik, géra kundundersdkningar och félja upp interna rutiner och policys.

Nér raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om arrendatorn anmaler
annan kontaktperson.

Fér det fall vi erhaller uppgifter om misskdtsamhet av arrendestallet och inte vidtar ndgon tgard, kommer sédana uppgifter som regel att
sparas tvd ar, varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otilldten andrahandsupplételse eller dverlatelse av arrendet. Uppgifter
om betalning av avgift sparas under sju &r (utéver innevarande &r) dé detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte
langre &r relevanta/korrekta, vilket innebar att de som regel bevaras under den tid som avtalsférhéllandet bestéar.

Nar avtalsférhéallandet upphér raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstdende réattsliga ansprak, t.ex. fordringar,
kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med arrendeavtalet som rattslig grund.
Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
avtalsférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Vér behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt arrendeavtalet. Fér det fall
arrendatorn &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal medan
behandlingen sker med std av ett berattigat intresse om arrendatorn &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahdlla tjanster som &r relaterade till arrendet.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér avtalsférhallandet, kan vi komma att ldmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahdller tjanster till oss (t.ex, IT-
tjanster eller férvaltningstjénster) eller bolag som tillhandahaéller varor/tjénster som arrendatorn kan ha nytta av i samband med
avtalsférhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna dverférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstdller vi att sddan dverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stdrningar, betalningsférsummelser eller andra dvertradelser av arrendeavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att Idmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi ldmnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

Ratt till tillgéng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att f& bekraftelse pa och information om véar behandling av personuppgifter.
Rétt till rattelse, d.v.s. en ratt att f& felaktiga uppgifter rattade.

Ra&tt till radering, d.v.s. en ratt att f& uppgifter borttagna.

Rétt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begrénsas.

Rétt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter fiyttas frdn oss till ett annat bolag.

R&tt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

Ra&tt att inge klagomadl till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av réttigheterna géller enbart i vissa situationer, Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva ndgon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pé& véar webbplats och ovan.

Sign Sign
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TIDIGARE UTREDNINGAR OCH REPARATIONER

Inspektion och barighetsbeddmning 2015

Ar 2015 utférdes en inspektion for att ta reda pa pirens lastkapacitet.
Armering bilades fram fér att faststélla armeringsmangder och tdckande betongskikt, d@ armeringsritningar saknas.

Barighetsbeddmningen visade att palar &r valdigt hogt utnyttjade bdde med avseende pa vertikallast och vindlast. Utredningen konstaterar att for att klara
av nuvarande belastning av vind, fértéjning och raddningsfordon etc behéver samtliga palar vara vél férankrade i balkarna. Palarna behdver vara
forankrade minst 20 cm in i betongen.

Rapporten foreslar flertalet dtgarder, bland annat reparation av héga ldngsgaende balkar och tvérbalkar for att sékerstalla god infastning av palar.

3 | 03 OKTOBER 2022
LINDHOLMEN, SOREN MANNHEIMERS PIR
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PALAR

SKADOR:

.

Palarna &r i gott skick och uppvisar ingen réta eller angrepp av skeppsmask.

Infastningen mellan palar och tvérbalkar &r bristfallig dar tvdrbalkar och langsgdende balkar ej reparerats. Exakt hur manga palar det finns med detta
utseende &ar osakert dd samtliga palar inte har undersékts.

3 st pélar &r ur funktion.

Samsta infastningen

4

03 OKTOBER 2022
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TVARBALKAR

SKADOR:
« Tvérbalkar i ej reparerade omraden har stora skador,
- Skadorna bestar av kraftig vittring, 70-100mm, med frilagd och bortkorroderad armering.

+ Generellt &r det endast de nedersta armeringsstdngerna som &r synliga medan figur nedan till héger visar den kraftigaste skadan dar savél langsgaende
armering som byglar ar frilagda.

- Vittringsskadorna &r vérst pa balkarnas sédra sida.

03 OKTOBER 2022
LINDHOLMEN, SOREN MANNHEIMERS PIR
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TVARBALKAR

SKADOR:
« Tvérbalkar i ej reparerade omraden har stora skador, se réidmarkerade omraden.
- Skadorna bestar av kraftig vittring, 70-100mm, med frilagd och bortkorroderad armering.

« Generellt &r det endast de nedersta armeringsstdngerna som &r synliga medan figur nedan till héger visar den kraftigaste skadan dar saval langsgaende
armering som byglar ar frilagda.

- Vittringsskadorna &r vérst pa balkarnas sédra sida.
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LANGSGAENDE BALKAR

SKADOR:
« Langsgaende balkar har saval stérre som mindre skador.
«  Ovre klacken av kantbalkarna har mindre betongskador sdsom fuktgenomslag, gjutsar, nagg och mindre spjélkningar.

+ Undersidan av langsgaende balkar som &r palade och gar ned till vattennivan, har synlig korroderad armering pa i princip samtliga balkar. Balkar har
kraftig vittring i underkanten med ca 70-100mm. Har &r omraden med bade langsgdende armering samt byglar frilagd

« Langsgaende balkar ovan vattenytan har generellt vertikala eller horisontella sprickor, ofta med kalkutfillning och/eller korrosionsgenomslag
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KAJDACK

SKADOR:

Betongdacket har spjalkningar med korroderad armering, samt litet tackande betongskikt dar korroderad armering framtrader.
Det férekommer &ven stdrre sprickor med kalkutfalining pa undersida kajdack.

Déckets undersida har ej inspekterats pa handnéra avstadnd da det vid inspektionstillféllet inte var mégligt att komma in under kajen med bat. Med hansyn
till de sprickor som syns far man anta att det finns &n fler sprickor som inte var synliga pa detta avstand.

Manga fack &r dackets undersida ej synlig pga kvarsittande formvirke. Har &r det stor risk att det finns dolda skador.

8
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TILLSTANDSBEDOMNING

Kajen &r gammal, omkring 80 ar, men &r trots det i relativt gott skick. De allvarligaste skadorna omfattar vittring av balkar och bristfallig palinfastning.
Balkarna i sig &r sa pass kraftiga att dess barighet kan upprétthallas utan samtlig armering verksam.

Palarna under de langsgdende balkarna &r de enda lutande palar under hela piren och utgér endast 50 av 500 palar. Det &r dessa palar som tar upp
horisontella krafter och har stor paverkan pa pirens kapacitet.

Byggnaden Ornen utgér idag pirens stérsta last.

Redan vid féregdende inspektionstillfille patalades att det &r svart att rdkna att konstruktionen klarar byggnaden Ornens tyngd samt vindlaster fran fartyg
fortdjda pa pirens véstra sida. Fartygen pa véster sida medfér stérre vindlast da de ligger léngs piren till skillnad frén fartyg pa éster sida som ligger an mot
dykdalber med riktning tvars piren.
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ATGARDSFORSLAG

Beroende pa planer fér hur piren och omradet ska anvandas pa kort sikt respektive 18ng sikt rekommenderas olika atgérder.

Om det endast finns planer fér piren i nartid (mindre &n 10 &r) kan lastreducerande tgéarder racka. Om piren ddremot fortsatt efter 10 ar ska anvéndas till
samma andamal som idag, eller har nya funktioner dar laster dkas, krdvs stérre reparationsatgérder alternativt ombyggnation.

Alternativ 1: Lastreducerande 8tgarder
Detta alternativ forutsétter att piren ska rivas eller byggas om i nartid, < 10 ar.

la Riva byggnaden Ornen

1b Inte tilldta farjor vid piren

Alternativ 2: Reparation

Detta alternativ forutsatter att piren ska behdllas med samma anvandningsomrade som nu, > 10 &r.
Tvérbalkar och ldngsgdende balkar i vatten i omraden som ej redan &r 8tgardade behéver repareras.

Denna atgard sakerstaller att Ornen kan vara kvar och farjor kan lagga till. Det sakerstaller dock inte kajdackets barighet pa I&ng sikt. Antingen behéver
skadorna i kajdacket repareras eller sa behéver lasterna pa kajdacket begrénsas till endast gang och cykeltrafik,

LIVSLANGD OCH ATGARDER FOR PIREN BOR SAMORDNAS MED LIVSLANGD OCH
ATGARDER FOR KAJ 10 OCH ANDRA ANGRANSANDE KAJER
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