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Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

VD-rapport antecknas

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pé fragan utifran dessa dimensioner.

Arendet

Arendet innehaller ssmmanfattande information fran VD gillande den period som varit

sedan foregdende styrelsemote.
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VD-rapport

Koncernens ledningsforum Varberg

Den 23-24 september, lunch till lunch, deltog Terje Johansson pa koncernens
ledningsforum (alla ledningsgrupper i koncernen). Konferensen dgde rum pd Varbergs
kusthotell och pé agendan stod bland annat det ekonomiska ldget, det gemensamma
ledarskapet, strategi for utvecklingsomraden 2.0 och underhéllsstrategin.

Business Arena Stockholm

Den 17 — 18 september dgde arets upplaga av Business Arena Stockholm rum.
Framtidenkoncernen hade en monter ihop med Business Region Géteborg. Deltog gjorde
koncernen gjorde Dan Sandén (vd), Catrine Andersson (kommunikationsansvarig) och
Henrik Jaredal (affdrsutvecklare) fran Framtiden Byggutveckling och Erik Zaar
(kommunikationschef) frdn Forvaltnings AB Framtiden.

Framtidenkoncernen kommer dven att delta pd Business Arena Vist den 12 november,
som i ar halls pa Scandic Géteborg Central. Aven dir deltar vi tillsammans med Business
Region Goteborg.

Kammarréattens domar gallande utlamning av handlingar
Som meddelats styrelsen per mejl tidigare har kammarritten under 2025 provat tre mal
angdende en begdran om att fa ta del av handlingar géllande Karlastadsaffaren, diar domar
har meddelats under senaste ménaden. Kammarritten delade i stort sett vara bedomningar
om behovet av sekretess.

I anslutning till domarna klargjorde kammarrétten dven vissa andra fragor, vilka vi
kommer redogdra for i samband med kommande styrelsemote.

Beslut gallande Exploateringsforvaltningens majligheter att
forvarva fastigheter

Kommunfullméktige beslutade 2025-09-11 att:

e Exploateringsnamnden ska alltid innan en forsaljning annonseras pa marknaden
beredas mojligheten att forvarva fastigheter, inbegripet fastigheter paketerade i
bolag, som kommunala bolag ska avyttra, vilket &ven géller aven
fastighetsaffarer mellan stadens kommunala bolag inom Stadshuskoncernen.

| samband med beslutet gavs ocksa kommunstyrelsen och berdrda namnder i uppdrag att
justera styrande dokument i enlighet med beslutet, déribland Goteborgs Stads riktlinje vid
overlatelse av fastigheter.

Framtiden har med anledning av beslutet latit Hellstrom Advokatbyra gora en bedémning
av om ovan ndmnda fullméktigebeslut och riktlinjer — dvs. exploateringsndmndens
forkopsratt — galler i det fall Karlstaden-bolagen nyttjar optionen och sin rétt att enligt
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ramavtalet forvarva tillbaka aktierna i bolagen med de paketerade fastigheterna.
Advokatbyrans bedomning ar att riktlinjerna och kommunfullméktiges beslut inte galler
vid ett redan genomfort fastighetskop dar det finns en klausul om éterkop, vilket ar fallet

avseende det ingangna ramavtalet (se bilaga 1).

Media i urval

I mitten av september lyfte BRG (Business Region Goteborg) fram var
arbetsmarknadsinsats Framtidshubbarnas arbete, forst i sitt nyhetsbrev: Starta & driva
foretag och 1 slutet av manaden dven i sitt officiella nyhetsbrev.

I bérjan av oktober kom nyheten att hyrorna for 2026 dr klara for vara dotterbolag
Poseidon och Familjebostidder. Bostadsbolaget och Gardstensbostéder har ett ar kvar pa
sin tredriga overenskommelse och var darfor inte delaktiga i arets forhandlingar. De nya

hyrorna uppmérksammades av GP, Bostadspolitik.se, Fastighetsnytt, Fastighetssverige

och Hem & Hyra.
Bolagsremisser
Nedanstiaende remisser har inkommit till bolaget som bolagsremisser som inte kraver
styrelsebehandling.
MKN 2025-18535 - Lokalt atgardsprogram Miljoforvaltningen | Miljoforvaltningen inhdmtar
for kustvatten och kustnira omraden i synpunkter pa framtaget forslag.
Goteborg.
Bolagsremiss som inte behdver
Sista svarsdatum 2025-10-17 styrelsebehandlas.
Inspel till EU-samradet gillande Strategi for Miljoforvaltningen | Milj6forvaltningen ska svara pa EU-

uppvirmning och kyla

Sista svarsdatum 2025-11-13

kommissionens enkét géllande
Strategi for uppvarmning och kyla
och inhdmtar synpunkter fran bland
annat Framtiden.

Bolagsremiss som inte behover
styrelsebehandlas.

Bilaga

o PM gillande exploateringsforvaltningens maojligheter att forvirva fastigheter

med forkopsrditt
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PM - EXPLOATERINGSNAMNDENS FORKOPSRATT

1.1

1.2

BAKGRUND
Ramavtalet

Den 22 januari 2024 ingick Bygga Hem i Goteborg AB & ena sidan och Karlastaden
Group AB och Karlstaden Holding 2 AB & andra sidan ett ramavtal avseende
Overlatelse av aktier i bolag innehallandes paketerade fastigheter, fran Karlstaden-
bolagen till Bygga Hem i Goéteborg AB.

| ramavtalet finns en optionsklausul som ger Karlstaden-bolagen en mdjlighet att
under vissa foérutsattningar férvarva tillbaka aktierna i bolagen med de paketerade
fastigheterna.

Goteborgs Stads riktlinje vid overlatelse av fastigheter

2018 antog Goteborgs stad riktlinjer vid dverlatelse av fastigheter. Riktlinjerna ger
exploateringsndmnden forkdpsratt nar stadens bolag ska séalja fastigheter.
Riktlinjerna innehdller foljande instruktion.

Hellstrom Advokatbyra, Kungsgatan 33, Box 7305, 103 90 Stockholm

Tel: 08-22 09 00, E-post: info@hellstromlaw.com, www.hellstromlaw.com



"Fastighetsoverlatelse initierat av ett bolag

Vid forséljning av fastigheter fran bolag ska exploateringsndmnden ges
mojlighet att forvarva fastigheten innan forséljningen annonseras pa
marknaden. Rutinen innebar att bolaget ska skicka en skriftlig forfragan till
exploateringsndmnden om staden har ett intresse av att forvarva den aktuella
fastigheten. Exploateringsnamnden ska lamna skriftligt besked till bolaget inom
2 manader efter att fragan har inkommit till forvaltningen. Svaret ska lamnas
oaktat om exploateringsnamnden beddmer att fastigheten bor férvarvas eller
inte. Om det inte framgar av svaret att exploateringsndmnden avser gora affaren
har bolaget ratt att sélja fastigheten pa marknaden. Av beslutsunderlaget till
styrelsen i det aktuella bolaget ska det framga att kommunikation har skett
mellan bolaget och fastighetskontoret. Nar ett bolag, utanfor
Framtidenkoncernen och GoéteborgsLokaler, initierar en férséljning av en
fastighet till ett annat bolag inom Stadshuskoncernen ar det tillrackligt att
exploateringsnamnden i god tid fore forsaljningen informeras om affaren.
Saéljande bolag ar ansvarig fér information till exploateringsnamnden.”

Kommunfullmaktige har aven nyligen beslutet om foljande tillagg till riktlinjerna om
forkopsratt (2025-09-11, KF handling 2025 nr 156):

"Exploateringsnamnden ska alltid innan en forséljning annonseras pa
marknaden beredas mojligheten att forvarva fastigheter, inbegripet fastigheter
paketerade i bolag, som kommunala bolag ska avyttra, vilket aven galler dven
fastighetsaffarer mellan stadens kommunala bolag inom Stadshuskoncernen.”

FRAGESTALLNING

Foérvaltnings AB Framtiden, moderbolag till Bygga Hem i Géteborg AB, har bett
Hellstrom Advokatbyra att bedéma om namnda riktlinjer och fullmaktigebeslut —
dvs. exploateringsnamndens forkopsratt — galler i det fall Karlstaden-bolagen
nyttjar optionen och sin ratt att enligt ramavtalet férvarva tillbaka aktierna i bolagen
med de paketerade fastigheterna.

BEDOMNING

Enligt var bedédmning galler inte riktlinjerna och kommunfullmaktiges beslut — dvs.
exploateringsnamndens férkdpsratt — i det fall Karlstaden-bolagen nyttjar optionen
och sin ratt att enligt ramavtalet forvarva tillbaka aktierna i bolagen med de
paketerade fastigheterna.

Riktlinjerna och beslutet tar uttryckligen sikte pa férsaljning av fastigheter “innan
forsaljningen annonseras pa marknaden”. Detta ska visserligen inte tolkas sa strikt
som att nagon “annonsering” de facto maste vara aktuell for att
exploateringsndmnden ska ha forkdpsratt. Aven en férséljning till en férutbestamt
och utvald kdpare boér omfattas. Daremot ska riktlinjerna och beslutet rimligen
forstas som att forkopsratten endast galler nar fastighetsforsaljningen ar i ett sddant
tidigt stadium att saljaren har mojlighet att valja vem den ska salja till (jfr aven
skrivningen "initierar en férsaljning av en fastighet”).



Det sagda innebar att riktlinjerna och beslutet inte galler vid ett redan genomfort
fastighetskép dar det finns en klausul om aterkdp, vilket ar fallet avseende det
ingangna ramavtalet.

HELLSTROM

Ponthus Andersson



