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Handldggare Henrik Sellgren - Uthyrningsansvarig

Beslutsarende — Tecknande av nytt hyresavtal
gallande byggnaden Anglia

Forslag till beslut

Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner bolagets forslag pa
lokalavtal for byggnaden Anglia, fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9.

Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB ger Vd i uppdrag att underteckna
nddvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Utbildningsforvaltningen har idag ett gdllande lokalavtal som avser 5461 kvm (hela huset)
och 16per till 2027-06-30. Da de den senaste tiden gjort storre underhallsprojekt kontaktade
de oss under varen och ville forlédnga avtalet med sju ar for att kunna skriva av
underhallskostnaden under en ldngre period. Vi ville da istdllet for att bara forlanga befintligt
avtal, skriva ett nytt avtal da det géllande avtalet ar skrivet 2009 och forhandla fram nya
villkor. I och med signeringen av det nya avtalet bryts det géllande avtalet.

Befintligt avtal:

Storlek: 5461 kvm

Bashyra: 9 747 623 kr/ar
Index: 75% av oktoberindex
Ingen grinsdragningslista

Bristféllig mediadebitering

Nytt avtal:

Storlek: 5461 kvm

Bashyra: 10 922 000
Avtalstid: sju ar

Index: 100% av oktoberindex

Rabatt: Rabatt [dmnas tom 2027-06-30 om 1 174 377 kr/ar vilket gor att kallhyran
blir samma som i det géllande avtalet. 2027-07-01 tom 2028-06-30 ldmnas en rabatt
om 273 050 kr

Tydlig grdnsdragningslista

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031 —-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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- Mediabeitering efter det faktiska kostnaderna
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Alvstranden Utveckling AB

Beddomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Det nya hyresavtalet ér i sin helhet ekonomiskt gynnsamt for bolaget med flera stora fordelar
till 14g risk.

Beddomning ur en ekologisk dimension
Ej aktuellt

Beddmning ur en social dimension

Avtalet bidrar till att det fortsatt kommer finnas utbildning pa Lindholmen under lang tid
framover.

Samverkan

Utover hyresforhandling med stadsfastigheter har inte nagon samverkan med de fackliga
organisationer eller Géteborgs Stad varit nddvandiga.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantridde pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Nytt avtal. Hyresavtal 390-806-002-04

Bilaga 2. Befintligt avtal. Hyresavtal 01-806-002-03

3 (6)



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Beslut om att styrelsen godkdnner forslaget avtal till Utbildningsforvaltningen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Byggnaden Anglia dr beldgen pa fastigheten Lindholmen 6:9, som bendmns som ett
skolomrade. Totalt hyr Alvstranden ut cirka 43 000 kvm utbildningslokaler inom fastigheten,
varav den storsta delen anvinds for gymnasieutbildning. Utdver utbildning bedrivs dven viss
verksamhet inom till exempel industri, teater och kontor.

Utbildningsforvaltningen har under ménga é&r hyrt byggnaden Anglia for
utbildningsverksamhet pa Lindholmen. Under de senaste aren har hyresgésten genomfort
storre underhallsprojekt, bland annat renovering av ytskikt. Under varen 2025 tog
Utbildningsforvaltningen kontakt med Alvstranden med nskemal om att forléinga det
befintliga hyresavtalet med sju ar.

Eftersom det nuvarande avtalet &r fran 2009 och innehéller vissa bristfdlliga villkor, valde
Alvstranden i stillet att upprétta ett nytt avtal. Efter forhandlingar har parterna enats om
villkoren for ett nytt hyresavtal, vilket bifogas till detta drende.

Arendets historik

Ingen historik kring detta drende finns.
Sammanhang

Byggnaden ligger i ett omrade som pa sikt att kan komma att stadsutvecklas. Denna byggnad
kommer dock inte paverkas av de planerna av det vi vet idag.
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Alvstranden Utveckling AB

Bolagets bedomning

Ekonomi

Befintligt avtal:

Storlek: 5461 kvm

Bashyra: 9 747 623 kr/ar
Index: 75% av oktoberindex
Ingen grinsdragningslista

Bristfillig mediadebitering

Nytt avtal:

Storlek: 5461 kvm

Bashyra: 10 922 000
Avtalstid: sju ar

Index: 100% av oktoberindex

Rabatt: Rabatt lamnas tom 2027-06-30 om 1 174 377 kr/ar vilket gor att kallhyran
blir samma som i det gillande avtalet. 2027-07-01 tom 2028-06-30 ldmnas en rabatt
om 273 050 kr

Tydlig gransdragningslista
Mediabeitering efter det faktiska kostnaderna

Det nya avtalet kommer innebéra:

Bashyran hojs med 1 174 377 kr/ér och gor att den ligger i linje med marknadshyran
i omradet.

100% indexering istdllet for 75%.
Mediadebetiering efter faktiskt kostnad.

En tydlig gransdragningslista vilket gor att bdda parterna vet vad de ska bekosta och
underhélla

En rabatt som gor att Hyresgésten har samma hyra som det befintliga avtalet tom
2027-06-30
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Alvstranden Utveckling AB

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Det 6verenskomna hyresavtalet innebar en 6kad bashyra jamfort mot tidigare hyresniva i
samma lokaler. Bolaget har fortsatt en trygg och bra hyresgést i minst 7 ar.

Ekologisk dimension
Ej aktuellt

Social dimension

Det nya avtalet bidrar till att det fortsatt finns gymnasieutbildning i byggnaden Anglia pa
Lindholmen.
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ALVSTRANDEN

:~z~ UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

1. Hyresvdrd

2. Hyresgdst

3. Lokalens adress
m.m

4. Lokalens
anvdndning

5. Hyrestid

6. Uppsdgningstid/
Férlangningstid

7. Lokalens skick

8. Lokalens storlek
och omfattning

9. Inredning

10. Hyra

11. Index

12. Fastighetsskatt

13. Driftskostnader

Betalning

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

Bilaga 1

Bilaga 1,
HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr

Namn

Norra Alvstranden Utveckling AB

Namn
N610 Utbildningsférvaltningen
Aviseringsadress

N230 stadsfastighetsférvaltningen, Intraservice, mkod 200, 405 38 Géteborg

Kommun Fastighetsbeteckning

Géteborg Lindholmen 6:9, Hus Anglia

Gata Trappor/hus Lokalens nr
Tankegdangen 4 1-5

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till

Utbildning

Anvdndningsdndamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

Till och med den

2032-09-30

Fran och med den
2025-10-01

Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12

I annat fall &r kontraktet for varje géing férléngt med || 3 ar manader

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé&
tilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister,
dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoll.

Areatyp Plan ca m? Areatyp Plan ca m?
Utbildning 1-5 5461
Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

Nytt avtal

1(4)

390-806-002-04

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten gdller

Personnr/orgnr

556601-3574

Personnr/orgnr

212000-1355

Bilaga

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Bilaga

Total area

5461

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt fér hyresgasten till Gterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.

¥ | Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Tillfart for bil for i-
och urlastning

Plats fér
skylt

Plats fér skyltskap/
automat

Parkeringsplats(er) Garageplats(er)

for bil (ar) for bil(ar)

Lokalen uthyrs | % med sdrskild fér verksamheten avsedd

inredning enl bilaga

utan sarskild fér verksamheten avsedd
inredning

Kronor

10 922 000

per ar exklusive nedan markerade tilldgg

X | Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

X | Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingdr i hyran.

I lokalen finns tillgéng till | % | El X | VA ¥ | Varme X | Varmvatten Kyla

Hyresgdsten har eget abonnemang Ingar i hyran Ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul
El X

VA

Vdarme

Varmvatten

Kyla

Ventilation X

Sign Sign
och Eftertryck férbjuds.

Bilaga
Bilaga
Bilaga 2
Bilaga 3

X | Ventilation

Bilaga
Bilaga 5
Bilaga 5
Bilaga 5
Bilaga
Bilaga 5

Sida lav 24
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Bilaga 1, Nytt avtal 


= ALVSTRANDEN
=T UTVECKLING

En del av Goteborgs Stad

14. Mdtare

15. Avfallshantering

16. Snéréjning och
sandning

17. Oférutsedda
kostnader

18. Mervdrdesskatt
(moms)

Hyresgdstens

momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

19. Hyrans betalning

20. Rdnta, betal-
ningspdminnelse

21. Nedsdttning av
hyra

Avtalat skick m.m

Sedvanligt underhall

HYRESKONTRAKT 24
FOR LOKAL Nr 390-806-002-04

Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av

hyresvarden X | hyresgdsten

Hyresvarden X | Hyresgdsten

ordnar med avfallskdrl och erforderligt avfallsutrymme.
I den omfattning hyresvdarden &r skyldig att dels tillhandahdlla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall Gr
hyresgdsten skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering
som hyresvdrden kan komma att besluta. Harutdver galler féljande:

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.

Hyresgdsten férbinder sig att med renhdallningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvarden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses vara

procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frdn den verksamhet som hyresgéasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga

X | ingar i hyran ombesarjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
a) inférande eller h6jning av sdrskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsdatgdrder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra
till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden for den pé lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara 100 procent.

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i férhdllande till de i fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsdkningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslégenheter. Fér lokaler och bostadslédgenheter som inte ar
uthyrda gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvdrdeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanstdende regler om hyrans betalning.

X | Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X | Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden vdljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utéver hyran erlégga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms péa
hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvdrden till fljd av hyresgdstens sjélvsténdiga agerande - sésom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (aven
uppldtelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsratt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens férlorade avdragsrdtt fér ingdende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje
PlusGiro nr BankGiro nr

kalendermdnads bérjan | % | kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 847-7259

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rdnta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete fér att sdtta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsdttning av hyran fér hinder eller men i nyttjander&tten till fljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

X | Hyresgdasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till féljd av att hyresvarden later utféra
sedvanligt underhdll av lokalen eller fastigheten i évrigt. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets
art och omfattning samt néar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvarden later utféra sedvanligt underhdll av

Bil
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. flaga

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med Sign Sign
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22. Underhall

Allm&nna och
gemensamma
utrymmen

23. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

24. Skyltar, markiser
m.m.

25. Miljépaverkan

26. Revisions-
besiktningar

27. Tillgénglighet till
vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

29. Brandskydd

30. Myndighetskrav
m.m.

31. Ombyggnads- och
dndringsarbete

Byggvarudeklaration

32. Sdkerhet

Fastighetsagarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med

’

Bilaga 1
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 390-806-002-04

Hyresvdrden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér
verksamheten.

Hyresgdsten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels av inredning som hyresvdrden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

¥ | Annan férdelning av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga 4

Om hyresgdsten dsidosdatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden fér underhall av allmé@nna och gemensamma utrymmen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga

X | Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutnings-

Hyresvarden
punkt operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgdsten i samrad med hyresvdarden valjer.

Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga

Hyresgdsten har efter samrad med hyresvdrden ratt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsdttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgdsten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fdr inte sGttas upp utan hyresvardens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstalla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och
dter uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pé byggnaden.

Hyresvdrden férbinder sig att inte sGtta upp automater och skyltskdp pa yttervdggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan

hyresgdstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att uppsatta automater och skyltskép pa ifragavarande vaggar.
Hyresgdsten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga

Hyresgdsten ska fore tilltréddet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppldts. Verksamheten ska bedrivas pé ett

sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gdllande miljélagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan gdller Gven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga

Parterna har tréffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpdverkan, se grén bilaga. Bilaga

Om det vid en av myndighet pdakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begdrda dtgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom ndmnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvdrden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgdrder
som myndigheten har féreskrivit.

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sédana utrymmen som hyresvéarden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande mdste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgdéstens verksamhet.

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar Gndringar avseende lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt
reglerna i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersdttning med
motsvarande belopp.

x | Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd regleras i bifogad brandskyddsklausul. Bilaga 7

Hyresvdrden X | Hyresgdsten

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd av nu gdllande eller
framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgdsten ska
samrdda med hyresvdrden innan dtgdrder vidtas.

Hyresgdsten fdr inte utan skriftligt tillstdnd frdn hyresvdrden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Svrigt.

Om inte annat framgéar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller
bygger in i lokalerna, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgdsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och ndr hyresvarden begar det, ge
hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgdsten svarar fér att hyresgdstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgdster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skdlig omfattning ersdtta hyresvarden om krav pd
nedsd&ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderdtt.

Om parterna kommer &verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprdttas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska bdras av den part som pdkallat féréndringen.

Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgdsten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete
byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Hyresgdsten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stdlld av bankgaranti intill ett belopp om annan sé&kerhet i form av Bilaga

Om avtalad sdkerhet inte IGmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

Sign Sign

och Eftertryck férbjuds.
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33. Forsdkringar

34. Yttre dverkan

35. Lasanordningar

36. Aterstdllande vid
avflyttning

37. Force majeure

38. Hantering av
personuppgifter

39. Sdrskilda
bestédmmelser

40. Underskrift

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.3 upprattat 2018 och reviderat 2022 i samrad med , och

Bilaga 1

4(4)

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr 390-806-002-04

Hyresvdarden ar skyldig att teckna och vidmakthdlla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgdsten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsférsékring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar
foér den egna verksamheten.

Annan éverenskommelse om férsdkring, se bilaga. Bilaga

Hyresvarden % | Hyresgésten

ska svara foér skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret Gven karmar, bagar och foder.

Hyresvarden ¥ | Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med saddana lds- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgdstens féretagsférsakring.

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgdsten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan éverenskommelse om bortférande och aterstdllande enligt bilaga. Bilaga

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt verenskommits
att hyresvarden svarar fér, ska hyresgésten avlidgsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdésom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstdllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvdarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

¥ | Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga 8
Ritning Bilaga 1
Indexklausul, Fastighetsskatteklausul Bilaga 2,3
Sdrskilda bestammelser Bilaga 4
Driftskostandsklausul Bilaga 5
Grdnsdragningslista Bilaga 6
Brandskyddsklausul, SBA Bilaga 7,7:2
Bilaga

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprdttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gdlla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

X | Kontraktet har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av hyreskontraktet med tillhérande signaturcertifikat.

Eftertryck férbjuds.
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Rintingen ar en skiss och skillnader fran
verkligheten kan finnas.

Vaning 1

FORKLARINGAR

Underlag till ritningor &r CAD-ritode
relationshandlingar daterad 99-05-03.

Mott skall kontrolleras pé& plats innan orbete
pabbrjas.

=ve==ee = Entrepenadgrins
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och blivande utseende samt beskrivningar,
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Inv dGrrar och partier ansluter vid vdgghém
med min 45 regel ddr detta dr mdjligt.

" .
Véggtyper med 13 mm Gyproc Ergo—skivor
Ljudkrav Tjocklek

Gypracbeteckning R'w mm

Vi: E-E 120/RdB120 202 M45, 48 dB, 170

v2: E-E 70/RdB70 202 M45, 44 dB, 120

v3: E-E 70/70 200 M 0, — dB, 95

v4: E-DD95/RdB95 202 M190,55 dB, 250
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Igensdltningar utfdres lika omgivande vigg.

Braond

Varje vaningsplan utgdr egen brandcell med
sprinkleranidggning. Utrymning sker vig tropphus
A, B och C som:utgir egno brandcellar.
Utrymningslarm &r instollerat och k L
Utrymningslarm skidts internt.
Sprinklerlarm &r installerat och kompletteras.
Sprinklerlarm gdr till Rdddningstjénsten.
Fonster anvidnds som utrymningsvig i ldrosalar
106, 107 och 108, efterlysonde skyit ovan
fonster.
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§ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

INDEXKLAUSUL

FOR LOKAL

1(2)

Bilaganr 2
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia
Namn Personnr/orgnr

Norra Alvstranden Utveckling AB

Namn

N610 Utbildningsférvaltningen

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 10 922 000

556601-3574

Personnr/orgnr

212000-1355

ska 100 %

eller kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hdansyn till féréandringarna i konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basdr) tillagg till hyresbeloppet utgad med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

® For hyresavtal som bérjar 16pa ndgon géng under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad aret

innan.

® For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gdng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stdllet anpassad till indextalet fér oktober

manad under samma tid.

Indextalet fér den oktobermdnad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats enligt

féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,

namligen indextalet fér oktober manad ar 2025

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermdnad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet
dandrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid hyresféréndringen berdknas pa
basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermdnad.

Tillagget kan bli saval hégre som lagre mellan olika ar. Utgdende hyra ska dock aldrig sattas ldgre @n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.

Ort/datum

Hyresvard

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Ort/datum

Hyresgdst

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum for undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Hyresvardens egna noteringar om bastal

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita.
Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.

Bilaga 1
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§ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

INDEXKLAUSUL 2(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 13

ANVISNINGAR TILL INDEXKLAUSUL FOR LOKAL

Bashyra

Hur stor del av hyran som skall utgéra bashyra &r en férhandlingsfraga. Andelens storlek kan bero pé hyresavtalets vriga villkor sésom av
hyra per kr/kvm, omsattningshyra, sdrskild debitering av varme, vatten, el, kyla eller andra férpliktelser som avilar hyresgésten samt andra
aspekter sdsom lokalens underhdllsbehov och parternas férdelning av ansvaret fér underhall.

Exempel andelsberdakning

Om det angivna hyresbeloppet &r 200 000 kr och 50 % ska réknas upp &r bashyran 100 000 kr.

Om det angivna hyresbeloppet &r 400 000 kr och 75 % ska rdknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Om det i avtalet angivna hyresbeloppet Gr 300 000 kr och 100 % ska réknas upp &r bashyran 300 000 kr.

Bastalet
Indextalet fér den oktobermadnad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sé& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av tillagget

1. Bergkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2. Om skillnaden &r positiv, divideras den framrdknade skillnaden med bastalet.
3. Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for ar 2023
Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2020, som &r 336,97 (bastalet). Oktoberindex fér ar

2022 ar 384,04.

1. Berdgkna skillnaden mellan indextalet 384,04 och 336,97. Skillnaden &r positiv och uppgar 47,07.
2. Dividera 47,07 med 336,97 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 13 968,60 kr och
utgér hyrestillagget fér ar 2023 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2022 i stallet skulle ha blivit Idgre &n dret innan t ex 340,40 (oktoberindex dr 2021 var 346,44).

Skillnaden mellan antagna 340,40 och bastalet 336,97 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 3,43. Kvoten mellan 3,43 och bastalet
336,97, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 1017,89 kr fér ar 2023. Den sammanlagda hyran hade dock
blivit lagre an for ar 2022.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2022 i stdllet skulle ha blivit IGgre &@n bastalet 336,97 t ex 336,51.

Skillnaden mellan 336,51 och bastalet 336,97 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle galla.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2002, 2011, 2022 och 2023. Eftertryck forbjuds.
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§ ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Géteborgs Stad

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 102)
FOR LOKAL Bilaganr 3

Kryss i ruta innebdr att den ddrefter féljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556601-3574
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
N610 Utbildningsférvaltningen 212000-1355
Klausul s . . . . T .
Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvdndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgdsten samtidigt med hyran till
hyresvdrden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
X | Hyresgdsten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresg&stens andel ska anses vara 100 procent
Enligt de regler som gdller vid avtalets tecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens bérjan
0 kronor per ar
Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som bel6per pa lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgoér vid avtalets kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den
man skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen fér fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgdstens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt ovan
ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet férekommande andra
klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgdsten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet angivha hyressumman.
Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférdndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar galler fér avtalet.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Hyresvardens namn Hyresgdastens namn
Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande Namnfértydligande
X | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.
Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck Sign Sign
férbjuds.
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% ALVSTRANDEN
UTVECKLING

En del av Goteborgs Stad

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL 22)
FOR LOKAL Bilaganr 3

ANVISNINGAR
1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen
har darfér en lydelse som gér att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar
fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle
givetvis Gnda betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som Ggare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre
ar gdller dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det
innebdr ocksé att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med
ett belopp som kan variera allt efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter
darfér att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgdsten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som gdller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvdrdet fér lokaler (bdde mark och
byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet
mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totala
lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bor
dock hyresgdstens andel vara oférdndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att
berdknas och eventuella férandringar i uthyrningsldget.

Det ar lampligt att pa darfér avsett stdlle ange hur lokalens andel har bergknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte
medféra att 6verenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet
(smdhusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - fér vilken hyresgésten ska betala ers&ttning - ska endast avse
den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas fran den
underrdttelse om beslut om allmdan fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgdstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fyll i hyresgdstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgadr ersattning foér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari
bl a ingar ersattning fér den vid tillfallet gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) ska hyresgdsten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna dtergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den
6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning foér den inledningsvis gdllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt
betala andra férekommande tillagg sasom for indexférandringar, dndrade branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgdsten ska betala tillagg fér fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som vdljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur
hyresgastens andel berdknats.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995. Reviderat 1997, 2011 och 2022. Eftertryck forbjuds.
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ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

BILAGANR4  TILL HYRESAVTAL MELLAN NORRA ALVSTRANDENS UTVECKLING AB OCH

N610 UTBILDNINGSFORVALTNINGEN (390-806-002-04)

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga 1

Skriftlighetskrav

Hyresavtalet utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som hyresavtalet
beror. Alla eventuella skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser som
foregatt hyresavtalet ersatts av innehallet i hyresavtalet.

Hyresavtalet ar inte gallande gentemot hyresvéarden forran hyresavtalet har
undertecknats av hyresvarden.

Ansvarsforsakringar
Det aligger hyresgéasten att halla erforderliga ansvarsforsakringar.

Andrahandsupplatelse

Hyresgasten ager inte ratt att utan hyresvardens skriftliga samtycke helt eller
delvis upplata hyresratten till lokalen i andra hand till annan hyresgast. | samband
med andrahandsuthyrning géller skyldighet avseende verksamheten vad som
framgar av punkten om mervardesskatt i grundavtalet.

Hyresrabatt

Under perioden 2025-10-01 tom 2027-06-30 lamnas en hyresrabatt om totalt

2 055 160 kr.

Under perioden 2027-07-01 tom 2028-06-30 |lAmnas en hyresrabatt om totalt
273 050 kr.

Rabatten fordelas jamn under perioden och vid de ordinarie hyresbetalningarna.

Hyrestillagg

Vid tidpunkten for detta avtals undertecknande har Hyresgasten tva annuiteter
hanforliga till tidigare hyresavtal (avtalsnummer 01-806-002-03). | och med att det
tidigare avtalet upphor att géalla vid detta avtals ikrafttradande, ska nedanstaende
annuiteter 6verforas och regleras inom ramen fér detta avtal:

- Tillagg 1: Avser en annuitet med l6ptid till och med 2028-06-30. Den arliga
kostnaden uppgar till 957 907 kronor exklusive mervardesskatt.

- Tillagg 2: Avser en annuitet med I6ptid till och med 2027-04-30. Den arliga
kostnaden uppgar till 1 366 014 kronor exklusive mervardesskatt.

Andringsarbeten
Andringsarbeten far inte foretas i forhyrd lokal utan hyresvardens skriftliga
tillstand.

P-tillstand
Administration av p-tillstand och garageplatser hanteras av Goteborg Stads
Parkerings AB via 031-774 37 00 eller www.parkeringgoteborg.se.

Sidalav?2
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BILAGANR4  TILL HYRESAVTAL MELLAN NORRA ALVSTRANDENS UTVECKLING AB OCH

N610 UTBILDNINGSFORVALTNINGEN (390-806-002-04)

8. Media
Kostnaden for el i bilaga 5 (Driftskostnadsklausul for lokal) avser fastighetsel.
El for hyresgastens lokal ingar ej i denna kostnad da hyresgasten har eget el-
abonnemang.

9. Atgarder vid avflyttning
Hyresgasten ar skyldig att om hyresvarden sa pafordrar vid avflyttning fran lokalen
pa egen bekostnad aterstalla lokalen i for hyresvarden godtagbart skick.
Hyresgasten skall, savida ej annat 6verenskommits, vid avflyttningen pa egen
bekostnad lAmna lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla av hyresgasten
sarskild bekostad inredning och utrustning samt reparera eventuell uppkommen
skada pa byggnaden. Egendom som hyresgasten ej har avlagsnat pa
avflyttningsdagen har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad tillgodogéra
sig eller bortskaffa.
Hyresgasten ar skyldig att infor avflyttning fran lokalen narvara vid besiktning av
densamma. Hyresgasten skall vid avflyttning dverlamna samtliga port- och
dorrnycklar eller motsvarande.

10. Miljopolicy
Det aligger hyresgéasten att ta del av Alvstranden Utveckling AB miljopolicy
(bifogas). Hyresgasten forvantas aven bedriva eget miljdarbete som ligger i linje
med denna miljopolicy.

11. Hyresavtal 01-806-002-03
Nar detta avtal (Hyresavtal 390-806-002-04) trader i kraft upphor avtal 01-806-
002-03 att gélla.

Sida 2 av 2
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== Ve DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL o
En del av Géteborgs Stad FOR LOKAL Bilaganr 5

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilldgg 1 och 2 kan anvédndas bdde tillsammans och var for sig: t.ex. kan ett fast hyrestilléigg Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande
betalas fér elen medan ett sjdlvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér vérmen. texten gdller
Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia
Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556601-3574
Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
N610 Utbildningsférvaltningen 212000-1355
1. Fast hyrestillﬁgg Hyresgdsten ska genom drliga fasta hyrestillagg betala fér el, va, vdérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvarden.

Tillaggen utgar med féljande belopp:

el va vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
varmvatten kyla ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa drligt fast hyrestillagg: kronor
Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga
2. Sjdlvkostnads- Hyresgdsten ska genom drliga prelimindra hyrestillagg betala fér el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahdlls av

anknutet hyrestilldgg hyresvdrden. Tilldggen utgér med féljande belopp:

X | el X | va X | varme

krperar 310 300 krperéar 114 000 krper&r 510 000
X | varmvatten kyla X | ventilation

krperdr |ngari VA kr per ér krperdr |ngdri el
Summa arligt prelimindrt hyrestilldagg: 934 300 kronor

Avstdmning av det prelimindra hyrestilldgget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader fér tillhandahallandet, dels hyresgdstens
forbrukning.

Avstdmningen ska 6versdndas till hyresgdsten senast tre manader efter varje kalenderdars utgdng. Hyresvdrden mdste framstdlla eventuella
ansprdk med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha éversants
till hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgdr av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning dversdndas till hyresgdsten senast tre manader efter dagen fér avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid ratt att ta del
av hyresvardens underlag fér avstdmningen.

Saknas mdatare gérs avstdmningen med utgdngspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara 100 procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i férhallande till hyresgastens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvdrdens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle éverstiga det prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgdsten, efter

begdran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det prelimindra
hyrestillagget, har hyresgdsten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdastens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

% | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 upprdttat 2008 i samrdd med Sveriges Allmdnnytta, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022. Eftertryck férbjuds.
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Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia

Hyresvdrd Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556601-3574

Hyresgdst Namn Personnr/orgnr
N610 Utbildningsférvaltningen 212000-1355

Framgdr det inte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har underhdlls- eller utbytesansvar géller féljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvdrden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestdmmelser kan hdnféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgdsten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksd fér allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger in i lokalerna under pdgéende
kontraktstid, Gven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hur grans- 1. Gransdragningslistan rér bara objekt som ingar i uppldtelsen enligt hyresavtalet.

dragnl_ngsllstan ska 2 . Markera underhdlls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gé igenom hela grénsdragningslistan.

fyllas i Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta d&r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan
parterna.

3. Parterna kan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmdarkning om den férvdntade dterstdende
anvdndningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsldngd.

4 . Om ett sarskilt underhallsansvar kravs fér viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bér en anmarkning géras om detta.
5. 0m en part har underhallsansvar men kostnaden ska bdras av den andra parten, bér en anmdarkning géras om detta.

Definitioner 1. Underhdll

Atgarder vilka syftar till att I6pande upprétthdlla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppnar normal livsléngd. Den funktion som ska
uppréatthdllas &r den fér objektet avsedda med hdnsyn till objektets skick vid hyresférhallandets bérjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skétsel av objektet savél som reparation och byte av engangsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska
utféras fackmdssigt.

2 . Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livsldngden uppndtts, ndr underhdll inte langre kan
utféras eller inte Idngre kan utféras till en skalig kostnad.

ALLMANT

Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar

Anmadrkning

Hv Hg Hv Hg
Lokalen, Utvandigt Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X P%e
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Skyltar, skyltskap
Fénster och karmar X %
Markiser X X
Lastintag/-kaj
Belysningsarmaturer X X
Skyltbelysning
Lokalen, invéndigt . it véiggar . v
Ytskikt tak X X
Ytskikt golv X X
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstdngare X X
Dérréppnare och dérrsténgare X X
Fénster och karmar X X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdnnytta.
Eftertryck férbjuds.
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ﬁ UTVECKLING GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL 2(4)
En del av Goteborgs Stad FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR Bilaganr ¢

ALLMANT forts. Underhdllsansvar ~ Utbytesansvar

Anmadrkning

Hv Hg Hv Hg
Lokalen, invﬁndigt Glaspartier i lokalen X X
forts.
Skyltar X X
Rulljalusier
Fast belysning X X HG = byte ljuskalla
Sarskilt anpassad belysning fér verksamheten X X
Véatrum Sanitetsporslin X X
Duschar X X HG vid averkan
Ytskikt golv X X HG vid averkan
Ytskikt vaggar X X HG vid averkan
Ytskikt tak X X HG vid averkan
Toalett Sanitetsporslin X X HG vid averkan
Ytskikt golv X X HG vid averkan
Ytskikt vaggar X X HG vid averkan
Ytskikt tak X X HG vid averkan
Pentry Maskiner i kék och pentry X X HG vid d&verkan
X X HG vid averkan
Inredning som
hyresvdrden sdrskilt
tillhandahdller for
verksamheten
INSTALLATIONER N
Vérme Luftvarme X X
Vdrmecentraler X X
Vdarmevaxlare X >4
Vdrmedtervinningssystem X b4
Ovriga varmeanlaggningar X X

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.
Eftertryck férbjuds.
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INSTALLATIONER
forts.

Vdrme forts.

Vatten, aviopp

El

Kyla och ventilation

L&s och sdkerhet, i
lokalen

Lds och sdkerhet,
skalskydd

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad
med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& dven i samrad med Sveriges Allmdannytta.

Eftertryck forbjuds.

Bilaga 1

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhéllsansvar ~ Utbytesansvar
Anmadrkning

Hv Hg Hv Hg
Mdatare X P%
Varmvattenberedare
Utslagsbackar X X
Matare X X
Golvbrunnar X X
Elmdatare X D%
Elcentraler X X
Eluttag och dosor X X HG vid &verkan
Sarskilt kylaggregat X X
Till- och franluftsdon X X
Kylaggregat till data- och/eller serverrum X P%e
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum X X
Andra flgktanordningar X X
Mdatare X P%
Las x x
Larm X %
Monitorer och detektorer X X
Overvakningskameror
Dérrlas till entréer och andra dérrar som leder till eller
fran lokalen X X

Overvakningskameror

Monitorer och detektorer

3(4)

Bilaganr ¢
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ALVSTRANDEN

]
= UTVECKLING

En del av Goteborgs Stad

INSTALLATIONER
forts.

Hissar och rulltrappor

Tele- och datakom-
munikation

Sarskilda
underhdllsavtal

Underskrift

GRANSDRAGNINGSLISTA FOR LOKAL
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH UTBYTESANSVAR

Underhdllsansvar

Hv

Personhissar X
Gods-/varuhissar
Rulltrappor

Andra flyttanordningar

Ledning fér telefoni
Ledning fér data
Ledning fér bredband
Ledning fér kabeltv

Anordningar fér tradlIés tv

Underhdllsavtal med extern leverantér fordras for féljande
utrustning/installation:

Rulltrappor
Personhiss
Varuhiss
Kylaggregat
Fjarrkyla

Ventilation

Ort/datum

Hyresvardens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

Hg

Bilaganr ¢
Utbytesansvar
Anmadrkning
Hv Hg
X
X Frédn anslutningspunkten
X Fran anslutningspunkten
X Frén anslutningspunkten
Avtal tecknas av
Anmadrkning
Hv Hg
X
X
Ort/datum

Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande

¥ | Grénsdragningslistan har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska
underskriften. Parterna har erhdllit en digital kopia av grédnsdragningslistan med tillhérande signaturcertifikat.

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr. 102, &r framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 och 2022 d& &ven i
samrdd med Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Klausul

Underskrift

BRANDSKYDDSKLAUSUL T

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaganr 7
Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning
390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia
Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556601-3574
Namn Personnr/orgnr
N610 Utbildningsférvaltningen 212000-1355

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, gdéller i foérsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hdlla utrustning fér slackning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderdttshavare i évrigt ska vidta de dtgarder som
behovs for att férebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs fér det avtalade anvdndningséndamadlet
med férhyrningen.

¥ | Parterna har kommit &verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infor tilltrédet. Parternas ansvar fér att

ordna brandskydd infér tilltrédet regleras i bilaga. Bilaga  7:2

Hyresgdsten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som ar synligt och atkomligt fér denne, sésom exempelvis
nédutgdangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgdsten svarar ocksd for sddana brandskyddsanordningar som hyresgdsten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar darutéver sédant brandskydd som efter tilltrddet kan komma att kravas fér lokalens nyttjande foér
avsedd anvdndning.

Hyresgdsten ska utan dréjsmdal anméla brister som denne upptdcker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvéarden tillhandahdller
och svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmdnna rdd som behérig myndighet meddelat. Vardera
part &r dessutom skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillfdlle att f& ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten férbinder sig att se till

att rdddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstdlining av féremal,
att branddérrar hélls stdngda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat dn i héndelse av brand eller brandévning.

Ort/datum Ort/datum

Hyresvardens namn Hyresgdstens namn

Namnteckning (firmatecknare/ombud) Namnteckning (firmatecknare/ombud)

Firmatecknare Firmatecknare

Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande Namnfértydligande

% | Klausulen har undertecknats med elektronisk underskrift. Datum fér undertecknande framgar av den elektroniska underskriften.
Parterna har erhdllit en digital kopia av klausulen med tillhérande signaturcertifikat.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018, 2021 och 2022 aven i samrdd med
Sveriges Allmannytta. Eftertryck férbjuds.
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Ansvarsfordelning systematiskt brandskyddsarbete
Fastighetsidgare — Hyresgast

Objekt/Byggnad
390-806-002-04

Véaningsplan

1-5

Fastighetsigare
Norra Alvstranden Utveckling AB

UBF

Nedanstiaende ansvarsfordelning avser lokaler som hyrs / brukas av nedan angivna hyresgist / verksamhet

Brandskyddsatgiard

1 Brandcellsgrans

5 Brandgasventilation
(rokluckor)

Brandskydd i
ventilationssystem

4 Handbrandslackare
5 Inomhusbrandpost

6 Utomhusbrandpost

Brand/Utrymnings-
larmanléggning

8  Ovrig brandskyddsutrustning

Brandskyddsatgarder i
sarskilda utrymmen. (S& som

9 datorhall, arkiv & hogt
forsdkrade utrymmen)
10 Fast slackanlaggning

(sprinkler)
11  Stigarledning

12 Utrymningsvégar (fri vdg)

13 Dorr i utrymningsvag

14 Utrymningsskyltar

Efterlysande linjer och
trappstegsmarkeringar

16  Nodbelysning

Utrymningsplaner & skyltning
av atersamlingsplats

18  Utrymningsstegar

19  Réddningsvégar (utsidan)

Nedan angivna ansvarsfordelning giller for egenkontroll och underhall

Ej
aktuellt

OO0 ooxd O oot

Fastighets-
Agaren har
ansvaret

XD OO OH0OX O OX XX XXX

Hyres-
giisten har
ansvaret

O OX OO0 X XOOOX O]

Delat
Ansvar

L]

XOOXONXNXXOU O OOt

Fortydligande och kommentarer

Not: Hyresgist skall ha FA.’s tillstand for
byggnationsarbete i brandcellsgrins.

Avser "brandslang" dér sadan finns.

Not: Fast slack.anl for kok och IT-
utrymmen éligger HG.

HG ansvarar helt inom forhyrd lokal samt
att inte lagga material pa utsida.
Hyresgist: Kontroll

Fastighetssigare: Atgird & underhall
Fastighetsiigare: Atgirdar armatur

Hg: Kontroll, atgérdar ljuskélla & Svrigt
underhall

Fastighetsigare: Atgirdar armatur

Hg: Kontroll, atgérdar ljuskélla & 6vrigt
underhall

Not: Hyresgist skall samrdda med FA om
placering av skyltar utomhus.

Avser utomhusstegar dir sddana finns.

Fastighetsdgare ansvarar for utformning,
Hyresgést ansvarar for att inte blockera.

1. Ansvarsfordelning géillande egenkontroll och underhall av tekniska
brandskyddsatgirder
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2. Ansvarsfordelning gillande rutiner, atgarder och ovriga fragor
1 samband med brandskyddet

OBS! Hyresgdsten / verksamheten ansvarar alltid for delarna

Organisation, Uthildning/Ovning i det systematiska brandskyddsarbetet.

Rutiner / Atgirder / Ovrigt

Nedan angivna ansvarsfordelning giller for rutiner och atgéirder rorande brandskyddet

Ej
aktuellt

Fastighets-
dgaren har
ansvaret

Hyres-
giisten har
ansvaret

Delat
Ansvar

Fortydligande och kommentarer

1 Upplasning av dorr i, och fram
till utrymningsvag

Samordning med andra

5 verksamheter i byggnaden
géllande rutiner for samverkan
i handelse av brand
Samordning av

3 utrymningsévning med andra
verksamheter i byggnaden

4 Yttre ordning (brandrisker)

5  Inre ordning (brandrisker)

6  El-utrustning (brandrisker)

7  Truckladdningsplats

8  Brandfarliga & explosiva varor

9 Rengoring (sotning) &
brandskyddskontroll

Uppréttande av skriftlig
10 redogérelse till kommunal
rdddningstjanst

R N I R

[]

[]

N I | I A I

[]

X

X XOOXO [ X

[]

[]

JOOXOX X L]

X

Not: tex. vasentlig funktion dar upplasning
&r kopplat till belysning inom forhyrd lokal.

Exempel: Utrymning genom annan lokal.

Bada parter skall samverka i den omfattning
som en gemensam utrymningsdvning kréaver

Fastighetsdgare: Fasta installationer
Hyresgist: Ovrig utrustning

Not: Myndighetskrav skall efterlevas

Exempel: Imkanal i restaurang.

Fastighetsidgare: Huvudansvar med krav pa
inldimning samt uppratta “del 1”.
Hyresgist: Ansvar att vara behjélplig med
uppréttande av “del 2 — verksamhet”

For eventuella samordnade rutiner som behdvs géller foljande ansvarsfordelning.

Ovriga dverenskommelser och kommentarer angdende ansvarsfordelningen:
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Avser

Hyresvdrd

Hyresgdst

Information om
behandling av
personuppgifter

Ovrigt

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL U
FOR LOKAL Bilaganr 8

Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning

390-806-002-04 Lindholmen 6:9, Hus Anglia

Namn Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556601-3574
Namn Personnr/orgnr
N610 Utbildningsférvaltningen 212000-1355

Behandling av personuppgifter

Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med gdllande lag. | det hér dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar dérfér hyresgasten och dennes kontaktperson att Idsa igenom dokumentet noggrant.

Hyresgdsten ansvarar for att se till att denna information Iédmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ar personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller fér var rakning. Det innebdr att vi ansvarar fér de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fradgor om behandlingen av personuppgifter, &r du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen fér ett hyresférhdllande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgdster (som dr enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sddana uppgifter kan t.ex. omfatta namn,
adress, kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi Gven en kreditupplysning fér att sdkerstalla att
det finns ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra fér lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlas i syfte att:

® Fullgéra och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och
hyresférhandlingar.

* Utféra Idpande foérvaltning och underhdll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststdlla eller styrka eventuella rattsliga ansprdk, exempelvis genom kontroller under hyreshdllandet i syfte att sdkerstalla att
lokalen anvénds i enlighet med tillémplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

¢ Skicka information och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i
samband med hyresférhallandet t.ex. férsakringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersékningar och félja upp interna rutiner och policys.

Ndr raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sd ldnge denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmadler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhdller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar nagon atgérd, kommer sddana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller Gverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utéver innevarande ar) dé detta kravs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte langre ar
relevanta/korrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

N&r hyresférhallandet upphdr raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns ndgra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsdgning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgdasten.
For det fall hyresgdsten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berdttigat intresse om hyresgdsten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi
ett berdttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring
samt tillhandahdlla tjanster som ar relaterade till uthyrningen.

Vilka fdér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen fér hyresférhdllandet, kan vi komma att [dmna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjdnster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgdsten kan ha nytta av i samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna verférs till ett land utanfér EU/EES, sdkerstaller vi att sadan éverféring ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler fér dataéverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgéngliga pd EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra évertrédelser av hyresavtalet eller tillampliga bestdmmelser kan vi
komma att ldmna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar Gven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

¢ Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pd och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en r&tt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begransad behandling, d.v.s. en r&tt att krava att var behandling begrdnsas.

¢ Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begdra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ra&tt att invdnda mot var behandling av personuppgifter.

¢ Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.

Vissa av rattigheterna gdller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva ndgon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 90 upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Bilaga 2,
Befintligt avtal

Sid 1 (4)
01-806-002-03

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr

Hyresvird l Personnr/orgnr
Norra Alvstranden Utveckling AB 556001-3574
Hyresgast | Personnriorgnr

Gbteborgs Stad Utbildningsférvaltningen 212000-1355

Lokalens adress
mm

Kommun Fastighetsbeteckning

Goteborg Lindholmen 6:9, Hus Anglia
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Tankegangen 4

Aviseringsadress

Intraservice N220 LFF, 405 38 Goéteborg

Lokalens skick
och anvéndning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvindas till:
Utbildningsverksamhet

Lokalens storlek
och omfattning

Butiksarea i Kentorsarea i Lagerarea i Ovrig area

plan |m* plan |m? plan |m? plan |m? plan |m* oz
1-
5 5403

Angivna areor

:l har Har inte

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

Iﬁga 4

Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).

parkerings- garage-
tillfart for bil plats for plats(er) for plats(er) for
for i- och plats skyltskap/
urlastning _l for skyit automat _| bil(ar) —| bil(ar) —I

Inredning m m

Lokalen uthyrs
g utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning El med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga

Vid hyresférhallandets upphdrande skall hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse traffats, bortféra honom tillhdrig egendom
och aterstilla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomftra besiktning av lokalerna.

Om till f6ljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sarskilt verenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avldgsna materialet eller ersétta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden viljer.

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

=

Ledningar for
datakommunika-
tion

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatdren anger till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
—l och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyrestid

Fran och med den ITiII och med den
2009-01-01 2011-12-31

Uppsédgningstid/
Forldngningstid

Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst g manader fore den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall &r kontraktet forlangt med 3 ar for varje gang

Védrme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjs av & hyresvirden I_I hyresgasten
Varmvatten tillhandahalls hela aret r] inte alls D

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens réatt till nedséattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 128, upprattat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. | Sign Sign
Eftertryck férbjudes.
Lic nr:2076-2545-4737-86. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Foretag.
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Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Sid 3 (4)
Nr 01-806-002-03

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller.

Mervérdesskatt
(moms)

Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillfdlle gallande moms.

D
[ ]

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om fastighetsdgaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utéver hyran erlagga vid varje tilifalle géllande moms.

Om hyresvérden till fljd av hyresgéastens sjélvstdndiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsdkning snm
foljer av hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan m kalenderkvartals bdrjan

Postgiro nr l Bankagiro nr

847-7259

genom insattning pa

Rénta,
Betalnings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels ranta enligt rdntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Ersattning for pAminnelse utgar med belopp som vid varje tilifalle géller enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Underhall m m

Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall I Dock att hyresgasten svarar for
av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

| Bilaga

.

| Hyresgéastens underhallsskyldighet omfattar darutover | Bilaga

Hyresgéasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tilhandahallen av hyresvarden.

=

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga
Fordelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat Gverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings-
och/eller installations- eller ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar

| férsamras. Det aligger hyresgéasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-

ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begérda atgarder. Om
hyresgésten inom ndmnda tid ej atgardat fel och brister ger hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgérder
som myndigheten foreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall

vad ankommer pa hyresgasten hallas latt tillgéngliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— fér de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till féljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsidttning

av hyra

Hyresgéasten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta Idgenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgéastens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna
eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga.

Bilaga

Myndighetskrav
mm

Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de &tgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsn@mnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltrddesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvéandning.

—l hyresvarden m hyresgésten

Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare.

Eftertryck férbjudes.

Lic nr:2076-2545-4737-96. Ver nr: 6.6. Licensierad till:F&retag.
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr 01-806-002-03

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten giller.

Skyltar, markiser, |Hyresgasten ager efter samrad med hyresvirden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att
fonster, dorrar etc | hyresvirden ej har befogad anledning att véigra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap a ifrdgavarande véggar.

:l Hyresvarden
Z Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan a E fonster |:| skyltfénster & entrédorrar

M skyltar l_l

Hyresgéasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster ach

entréddrrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar
—l Hyresvérden M Hyresgésten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden

inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgbras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet Forutsattning fér detta avtals giltighet &r att sakerhet i form av | Bilaga
_—I bankgaranti D borgen I:' lamnas senast den

Sarskilda | Bilaga

bestdmmelser Se bilaga 3

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr o m detta avtals ikraftiradande.

Ort/datum , Ort/datum _
Goteborg 2008- /.7 & / Géteborg 2008- [/-09
Hyresvard Hyresgast
Norra BAlvstranden Utveckllng B Goteborgs Stad
// 1lcCL§<f(rv ltning
%
Nam értydilgande / = ' st d Namnforbdllgande %
M s Andersson Ralph Sko6ld \IEI\B
Overens- Pa grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla
kommelse fromden till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
from den pa
Frantradande hyresgast Tilltrddande hyresgast Personnrforgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvérd
Overlatelse
godkidnnes
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

dverenskommelsen i bilagan skall bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgéastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall. ;
Se i ovrigt Handledning upprattad av organisationerna. m

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfé-etagare.
Eftertryck férbjudes.
Lic nr:2076-2545-4737-96. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Foretag.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 1(2)
for lokal Bilaganr 1

Avser

Hyreskontrakt nr [ i fastigheten
01-806-002-03 Lindholmen 6:9, Hus Anglia

Hyresviérd

Norra Alvstranden Utveckling AB

Hyresgdst

Goteborgs Stad Utbildningsférvaltningen

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 7.438.006 skall 75 %
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

— F&r hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad fill indextalet fér oktober manad aret innan.

— F&r hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad {ill indextalet fér oktober manad under samma tid.

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet
bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ar 07

Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats i férhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
Géteborg 2008- AL S/ Géteborg 2008- [{- 0%

Hyresvard Hyresgast
Norra Alvstranden Utveckling AB Gbéteborgs Stad

Utbildningsférvaltningen

/ Y Namnfartydligande
o e~ ——

- P A

) /

P . e B
Tl ol

Namffortydligande © 7 Namnfortydligande
Mats Andersson Ralph Skold

J
SUCN Hi Pz

Hyresvardens egen notering om bastal: 293, 9

e,

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 6E uppréttat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Exemplen i anvisninga*‘aﬁ_ar
reviderats i maj 2002. Eftertryck férbjudes.
Lic nr:2076-2545-4737-96. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Foretag.
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Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgora bashyra ar en forhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sasom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka 6vriga forpliktelser
som avilar hyresgasten m m).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 &r 269,1.
1. Berédkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgor hyrestillagget for ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit [&gre &n aret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar

2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit Iagre an for ar 2001.

Altenativ B: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit I&gre &n bastalet 259.7 t ex 259.5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.

AL
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

sophamtning

FOR LOKAL Nr 01-806-002-03
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller.
Hyra Kronor
7.438.006 kronor per ar utgdrande D total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- i Bilaga
klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad for | Bilaga
vérme och
varmvatten % Bransle/Varmetilligg utgar i enlighet med bifogade klausul 3
VA-kostnad | Bilaga
Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul 3

Kyla Kostnader fér drift av sarskild kyl- och ventilations- | Bilaga
Ventilation anldggning erstts i enlighet med bifogade klausul 3
El

—I ingar i hyran |_| hyresgésten har eget abonnemang Se bilaga 3
Trapp-
stéddning [ ingarinyran DX<] ombestrjs och bekostas av hyresgasten Se bilaga 3
Emballage-
och

| den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophdamtning
:l ingar i hyran

X

ombesorjs och bekostas av hyresgasten £

Se bil 3
j ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjélv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
:l hushallsavfall |:| lysror I:l harda plastférpackningar
:l grovsopor ‘:] metallférpackningar |:| farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
:l komposterbart avfall 1—_—' ofdrgade glasférpackningar D
:I tidningspapper D fargade glasforpackningar [:]
_—] batterier I—I pappférpackningar |_]
Snoéréjning | Bilaga
och sandning % ingar i hyran |_| ombesarjs och bekostas av hyresgasten I—l enl bil
Fastighets- l Bilaga
skatt —l ingari hyran m ersattning harfor erlaggs enligt sarskild Gverenskommelse 2
Of6rutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsdkning erlagga erséttning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel ar 99 procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
fastigheten utgdende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfér erléggs i enlighet med dverenskommelse.
Med ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erldggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréattad av organisationerna.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare.
Eftertryck forbjudes.
Lic nr:2076-2545-4737-96. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Foretag.
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FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
for lokal

Sid 1(2)

Bilaga nr

2

Tillhér

Hyreskontrakt nr I i fastigheten

01-806-002-03 Lindholmen 6:9, Hus Anglia

Hyresvérd

Norra Alvstranden Utveckling AB

Hyresgést

Goteborgs Stad
Utbildningsférvaltningen

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppagifter.

| den méan de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden erldgga ersattning harfor enligt markerat altemativ.

@ Hyresgasten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersattning for sin andel av vid varje
tilifalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 99 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
borjan O kr per ar.

I:] Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten skall erldgga
erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade &ndringar (oavsett skélet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten dverstiger den i hyran ingaende erséttningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar &r/kan vara hogre &n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Lokalens area i férhallande till byggnadens totala uthyrningsbara area

ovan mark. Fastigheten dr f.n taxerad som skolfastighet och &r inte

4satt nagot taxeringsvirde.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géaller for avtalet.

Underskrift

Ort, datum
, 2
Goteborg 2008-/" &/

Ort, datum
Gsteborg 2008- ([-05

Hyresvard Hyresgast

Goteborgs Stad )
( ildningsfrvalftningen f
NS \LLS(Wt '

Norra Alvstranden Utveckling AB

Namnfdrfydiigande Sven Haroe

Namnfértydligande {///’Z 7T 7 -
Mats/ Anderssbn Ralph Skold

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 7B upprattat 1995. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjudes. =

Lic nr:2076-2545-4737-96. Ver nr: 6.6. Licensierad till:Foretag.
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ANVISNI

Bilaga 2

NGAR Sid 2(2)

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gor att den kan inforas i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersatiningen skall kompensera for 0kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvéard
var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis andock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som &agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet.
Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre ar galler dessutom férbehall om att hyran skall utgd med
belopp som bestéms enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgadstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den
area hyresgdsten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder
kan anvéndas. For enkelhetens skull bdr dock hyresgédstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och déarmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift
harom inte fyllas i skall det dock inte medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dér lokalen ar beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hamtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsdgareftrening for att fa
hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4,

Klausulen innehaller tva altemativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skélet hartill (t ex hdjd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) skall hyresgésten dock betala erséttning for den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgésten alltjimt betala andra fore-
kommande tilldgg sasom fér indexférandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5

I den man hyresgasten skall betala tilldgg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel berdknats.
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BILAGA nr3 till hyresavtal mellan Norra Alvstranden Utveckling AB och
Goteborgs Stad Utbildningsforvaltningen
(01-806-002-03)

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyra
Ingdende hyra 2009-01-01 ska rdknas upp med det procenttal som indextalet for
okt-08 dndrats i forhallande till bastalet for okt-07.

Omfattning

Detta hyresavtal med bilagor ersitter tidigare avtal nr:
01-806-002-02 med Utbildningsforvaltningen
01-806-003-02 med Utbildningsférvaltningen

Som upphor att gilla vid detta avtal ingdende.

Mediakostnader

Hyresgésten ska erligga ersittning for kostnader avseende all media som virme,
vatten, kyla, ventilation, el m.m med belopp motsvarande Hyresvirdens
sjdlvkostnad. Kostnaderna for media fordelas i forhallande till Hyresgéstens area
av den totala uthyrningsbara arean f6r Hus Anglia. Hyresgistens andel ar vid
avtalets ingdende 99 %. Gas hanteras och bekostas av Hyresgésten.

Emballage-och sophimtning
Hyresgésten har ingétt avtal med Chalmers Serviceavdelning ang. himtning av
foljande avfallskategorier for transport till miljostationen som finns inom

Campusomradet:
e  Wellpapp
e (las
e Kartong, plast och metall
e Kontorspapper
e Fint brannbart

Komposterbart avtall

e Elektronikavfall

e Uttjdnta glodlampor, lagenergilampor och lysror
e Batterier fran handverktyg

e Icke briannbart avfall

Stidning av allméinna utrymmen
Ombesorjs och bekostas av hyresgisten.

Skotsel
Hyresgisten ombesdrjer och bekostar toémning av oljeavskiljare till motorlab.

e
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BILAGA nr3 till hyresavtal mellan Norra Alvstranden Utveckling AB och
Goteborgs Stad Utbildningsforvaltningen
(01-806-002-03)

Skyltning
Eventuell utvéndig fasadskyltning skall ske i samradd med Hyresvirden varvid
endast skyltar som godkénts av Hyresvirden fér séttas upp pa fasad.

Maélning av skyltar direkt pa husfasad dr ej tilldten.
Miljopolicy )
Det aligger hyresgisten att ta del av Norra Alvstranden Utvecklings ABs

miljopolicy som bifogas. Hyresgdsten forvintas dven att bedriva eget miljoarbete
som ligger i linje med denna miljopolicy.

2 U
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1(2)
. ALVSTRANDEN
UTVECKLING
— _—
Miljopolicy for Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB skall, via dotterbolagen, leda, driva och vara katalysator i
fastighetsutvecklingen pa Norra och Sédra Alvstranden. I definitionen fastighets-
utveckling ligger att kopa, projektera, bygga, 4ga, marknadsfGra, hyra ut, och avyttra
fastigheter.

Var miljdpolicy ar framtagen inom ramen for Miljépolicy for Géteborgs Stad.

Verksamheten ska bedrivas megl minsta méjliga miljopaverkan’, for att bidra till en
varaktig och héllbar utveckling".

Alvstranden Utveckling betraktar samhillets krav enligt lagstiftningen som minimikrav
och ser miljoarbetet som en forutsittning for att kunna nd vara uppsatta mal.

Miljépolicyn omfattar hela bolagets verksamhet. Hit riknas savil administration,
forvaltning, drift och underhall som ny- och ombyggnadsproduktion, oavsett om
verksamheten bedrivs av egen personal, inhyrda entreprendrer, leverantdrer,
hyresgister, kunder eller samarbetspartners.

Milj6policyn antogs i september 1998. Den ér senast reviderad i januari 2006.

I Med "paverkan pa miljon" avses utnyttiande av naturens resurser: val av material
och materialforbrukning, val av energislag och energiforbrukning samt restprodukter i
Jorm av avfall eller utsiépp till luft, mark och vatten.

2 "Hallbar utveckling" (pa engelska "Sustainable development™), ett begrepp som
lanserades 1987 av FN:s varldskommission for miljo och utveckling (den s k
Brundtlandkommissionen) i rapporten "Our Common Future". Det innebdr "en
utveckling som tillfredsstdller dagens behov utan att dventyra kommande generationers
mojligheter att tillfredsstalla sina behov". Begreppet betonar sambandet mellan social,
kulturell, ekonomisk och ekologisk hillbarhet. Ekonomisk utveckling, en rik kultur och
social valfdrd maste ga hand i hand med skydd av miljon och hushallning med
naturresurserna.

Begreppet hallbar utveckling dr grunden och det évergripande malet i den svenska
miljébalken liksom i EU:s och FN:s miljéarbete

I/
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