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Handldggare: Tomas Thorin, Affarsutvecklare

Beslutsarende — Forlangning av avtal
avseende forsaljning del av Goteborg
Lundbyvassen 4:6 till Atrium Ljungberg

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner forlingning av
inganget avtal avseende forséljning av aktierna i Fastighets AB Vinstra och
indirekt del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande byggnaderna M1:an
och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB bedomer att drendet 4r av
principiell beskaffenhet och ska ldmnas till kommunfullméktige for
stdllningstagande.

Sammanfattning

Forlangning av tidigare inganget aktieverlatelseavtal om att Overléta aktierna i
Fastighets AB Vinstra och indirekt del av fastigheten Géteborg Lundbyvassen 4:6,
motsvarande byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en dverenskommelse om att dverlita aktierna i Fastighets
AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg
Holding 9 AB.

For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

e att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvaningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Goteborg ekonomisk forening.

e att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

e att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvarvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret dr uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva 6vriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for omradet dragit ut pa tiden, och Gverlatelsen har dirmed dnnu inte kunnat
fullbordas.

Enligt 6verenskommelsen ska samtliga tilltrddesvillkor vara uppfyllda senast 2025-09-30,
annars upphor avtalet per automatik.
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Mot beaktande av intentionen om att ge Atrium Ljungberg mojligheten att utveckla
konceptet ”Levande Bottenvaningar” langs med Lindholmsallén och Gétaverksgatan,
samt att Atrium Ljungberg fullf6ljt sin del av tilltrddesvillkoren har parterna enats om att
de onskar forlanga avtalet till 2028-12-31 for att ge tid for att ta fram ny detaljplan i syfte
att fullborda Gverlatelsen.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet. Fragan ska darfor lamnas till
kommunfullméktige for stéllningstagande.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Avtalet med Atrium Ljungberg bidrar till levande bottenvéningar langs med
Lindholmsallén och Goétaverksgatan.

Samverkan

Inte aktuellt for drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.

Bilagor
Bilaga 1. Kartbilaga.
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Arendet

Forlangning av tidigare ingdnget aktiedverlatelseavtal om att Gverléta aktierna i
Fastighets AB Vinstra och indirekt del av fastigheten Goteborg Lundbyvassen 4:6,
motsvarande byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg.

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en 6verenskommelse om att dverlata aktierna i Fastighets
AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg
Holding 9 AB.

© Bild 1. Ml:an vy fran vister. I forgrunden syns delar av Maklparken
For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

e att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvaningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Goteborg ekonomisk forening.

e att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

e att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvarvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret dr uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva dvriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for omradet dragit ut pa tiden, och Gverlatelsen har dirmed dnnu inte kunnat
fullbordas.

Enligt 6verenskommelsen ska samtliga tilltrddesvillkor vara uppfyllda senast 2025-09-30,
annars upphor avtalet per automatik.

Mot beaktande av intentionen om att ge Atrium Ljungberg mojligheten att utveckla
konceptet ”Levande Bottenvaningar” i Lindholmshamnen samt att Atrium Ljungberg
fullfoljt sin del av tilltrddesvillkoren har parterna enats om att de 6nskar forlanga avtalet
till 2028-12-31 for att ge tid for att ta fram ny detaljplan i syfte att fullborda 6verlatelsen.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

2021-03-09 ingick Menlin Fastighets AB, da ett indirekt dotterbolag till Norra
Alvstranden Utveckling AB, en 6verenskommelse om att dverlata aktierna i Fastighets

AB Vinstra, och indirekt byggnaderna M1:an och Centralstationen, till Atrium Ljungberg

Holding 9 AB.

Overlatelsen bottnar i en tidigare dverenskommelse om att Atrium Ljungberg skulle ges
mojlighet att forviarva M1:an under forutséttning att dom éven forvérvade de
kommersiella bottenvaningarna som skulle uppféras av HSB Géteborg ekonomisk
forening respektive Riksbyggen inom detaljplan Lindholmshamnen. Syftet var att ge en
part med dokumenterad erfarenhet av platsutveckling mojligheten att ta ett samlat grepp
om koncept och utbud i M1:an och bottenvaningarna for att skapa en sé attraktiv plats
som mojligt.

For fullbordan av 6verlatelsen ska tre tilltradesvillkor vara uppfyllda:

att Atrium Ljungberg forvarvar de kommersiella bottenvéningarna i
Lindholmshamnen av Riksbyggen samt HSB Gdoteborg ekonomisk forening.

att detaljplanen for Regnbagsgatan vinner laga kraft.

att avstyckning av Centralstationen vunnit laga kraft samt att Fastighets AB
Vinstra har forvérvat Centralstationen respektive M1:an fran Fastighets AB
Fribordet.

Det forsta villkoret ar uppfyllt genom att Atrium Ljungberg har forvérvat
bottenvaningarna, men de tva 6vriga har inte uppfyllts da arbetet med att ta fram ny
detaljplan for Regnbagsgatan dragit ut pé tiden, och ddrmed har dverlatelsen dnnu inte
kunnat fullbordas.

Arendets historik

2014-06-05. Kommunfullmédktige beslutar att fastighetsbestandet inom
”lokalklustret” ska renodlas och att fastigheter av icke strategiskt varde ska
avyttras.

2014-11-28. styrelsen for Alvstranden Utveckling faststiller
Kommunfullmaktiges beslut.

2017-06-09. Styrlsen informeras om avsikten att inga en avsiktsforklaring med
Atrium Ljungberg AB i syfte att 6verlata M1:an.

2017-06-09. Vd-rapport till styrelsen med information om kommande hérande
MIl:an.

2017-11-24. Vd-rapport till styrelsen med information om avsiktsfoérklaring
MI:an.

2017-10-23. Beslut i Fastighetsnimnden om att tillstyrka horande avseende
forsdljning av del av Goteborg Lunbyvassen 4:6.

2019-04-26. Styrelsen tar ett inriktningsbeslut om att ge bolaget i uppdrag att
verka for att sélja del av Goteborg Lundbyvassen 4:6, motsvarande byggnaden
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M1:an, till Atrium Ljungberg AB eller till av Atrium Ljungberg AB helédgt
dotterbolag.

e 2021-01-22. Ledningsgruppen beslutar att verka for att drendet ska lyftas till
styrelsen for beslut om att verkstilla transaktionen.

e 2021-03-01. Styrelsen fattar beslut om att 6verlata del av Goteborg Lundbyvassen
4:6 motsvarande M1:an och Centralstation, samt om att dverlata aktierna i
Fastighets AB Vinstra till Atrium Ljungberg AB.

e 2024-04-19. Information i VD-rapport om att teckna tilliggsavtal dé tidpunkterna
for overlatelsevillkoren géllande Atriums forvarv av bottenvaningarna fran
Riksbyggen liksom detaljplanen dragit ut pa tiden.

Sammanhang

Arendet #r beroende av att Stadsbyggnadskontoret tar fram ny detaljplan for “Kontor,
skola och verksamheter vid Regnbagsgatan” inom Goteborg Lundbyvassen 4:6.

Detaljplan ”Kontor, skola och verksamheter vid Regnbagsgatan”
inom Goéteborg Lundbyvassen 4:6

Sedan aktiedverlatelseavtalet tecknades med Atrium Ljungberg har arbetet med att ta
fram ny detaljplan pagétt. Emellertid har arbetet pausats och dragit ut pa tiden framst pa
grund av att planomréadet och antal medverkande fastightségare utdkats under arbetets

gang.

Detaljplanen &r nu i skedet att samrad pagér. Enligt resterande tidplan forvéntas
granskning ske under Q2 2026 och antagande under Q1 2027.

Tiderna é&r prelimindra och kan komma att justeras under det resterande planarbetet.

Ekonomi

Det bakomliggande fastighetsvérdet for kopeskillingen for aktierna i Fastighets AB Vinstra
4r fastlagd till 447,5 mnkr i nu géllande dverenskommelse. Alvstranden Utveckling gor
bedomningen att fastighetsvérdet fortfarande dr marknadsmaéssigt mot bakgrund av hur
marknaden har fluktuerat sen 6verenskommelsen ingicks 2021-03-09.

Overlételsen kommer att ge en positiv likviditets- och resultatpaverkan.

Kopeskilling erldggs i samband med att Atrium Ljungberg tilltrdder aktierna.

Forvaltning av byggnaderna

Under perioden fran det att nu gillande 6verenskommelse tecknades 2021-03-09 till dess
att Atrium Ljungberg tilltrdder aktierna i Fastighets AB Vinstra, och indirekt, M1:an och
Centralstationen, ansvarar Alvstranden Utveckling for uthyrning, forvaltning, underhall
etc. av byggnaderna.

For att sikerstélla att fastighetsvirdet inte urholkas pé grund av brister i forvaltningen har
parterna i nuvarande dverenskommelse enats om hur de ska samverka i fridgorna si att
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bada parters intressen tillgodoses. Infér kommande forldngning har parterna enats om
vissa justeringar for att forenkla och fortydliga samverkan under resterande period.

Olika dimensioner

Beddomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet. Fragan ska darfor lamnas till
kommunfullméktige for stéllningstagande.

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrin denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Avtalet med Atrium Ljungberg bidrar till levande bottenvéningar langs med
Lindholmsallén och Goétaverksgatan.
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Bilaga 1. Kartbild

R6d begransningslinje: Del av Goteborg Lundbyvassen 4:6
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