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Framtidenkoncernen — Finansrapport
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Finansrapport per 2025-07-31 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2025-07-31 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av lneskulder och rantenivaer per
2025-07-31 samt en 6vergripande omvarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +514 mnkr for perioden 1
januari till och med 31 juli 2025, vilket dr 69 mnkr hdgre an prognos 2. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +624 mnkr, vilket & 99 mnkr hégre &n prognos 2.

Koncernens laneskuld rapporteras till 26 827 mnkr per 2025-07-31.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultat- och kassaflédesrakning

Forvaltnings AB Framtiden, informationsérende

13



Foérvaltnings AB Framtiden

Arendet
Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stallning per 2025-07-31, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +514 mnkr for perioden
januari-juli, vilket ar 69 mnkr hogre an prognos 2, 2025. Det operativa kassaflodet uppgar
till +624 mnkr, vilket ar +99 mnkr hdgre an prognos 2.

Det hogre resultatet beror framst pa lagre driftskostnader med 30 mnkr, till stor del
orsakat av lagre kostnader for driftsadministration och fastighetsskotsel, bland annat
beroende pa periodiseringsavvikelser. Dessutom ar varmekostnaderna lagre med
anledning av varmare vader an normalar. De positiva avvikelserna mots till en viss del av
hogre ovriga driftskostnader, framst orsakade av skador i fastigheterna.

Underhallskostnaderna ar 13 mnkr lagre an prognos, vilket bland annat relaterar till lagre
upparbetningstakt inom GéteborgsLokaler framst beroende pa tidsforskjutningar.

De centrala kostnaderna ar lagre med 10 mnkr, bland annat med anledning av lagre utfall
inom kdpta tjanster samt tidsforskjutning gallande konsolidering av IT-tjanster. Ovriga
rorelseposter & 9 mnkr mer positiva, vilket till storsta delen ar beroende pa
forsakringsersattning inom Poseidon avseende brand i Hjallbo under 2024.

Finansnettot uppgar till -366 mnkr, vilket ar i linje med prognos. Genomsnittlig ranteniva
uppgar till 2,62%.

Investeringar i befintligt bestand rapporteras till -637 mnkr, vilket ar 30 mnkr lagre an
prognos, framst inom Poseidon, Bostadsbolaget och GéteborgsLokaler bland annat med
anledning av tidsforskjutningar etc.

Investeringar i nyproduktion uppgar till -648 mnkr, vilket ar 23 mnkr lagre dn prognos
bland annat relaterat till projekt Robertsh6jd/Smorslottsgatan med anledning av lagre
totalkostnad, men ocksa periodiseringsavvikelser inom Selma 2, Etapp B, kv. 3.
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Sammandrag
(se bilagor for mer utférlig version)

(mnkr)

Intakter
Fastighetsresultat
Underhallskostnader
Driftnetto

Rorelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Investering i befintligt bestand

Operativt kassaflode

Investeringar i nyproduktion

Laneskulder och ranteniva

2025AC
JAN - JUL

4524

2227

-449

1778

877

-366

514

-637

624
-648

2025P2
JAN - JUL

4519

2187

-461

1726

806

-366

445

-667

526
-671

Avvikelse

Koncernens laneskuld per 2025-07-31 uppgar till 26 827 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden ar 2,62%

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2025-08-20)
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Enligt SCB 6kade Sveriges BNP med 0,5 procent under andra kvartalet 2025,

sasongsrensat och jamfort med kvartalet innan. Tillvéxten forklaras av uppgangar i
bruttoinvesteringar, export och hushallskonsumtion. Kalenderkorrigerat och jamfort med
andra kvartalet 2024 6kade BNP med 1,4 procent. (SCB 2025-08-29)
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Inflationstakten enligt KPI var 0,8 procent i juli 2025, vilket var en uppgang fran 0,7
procent i juni. Inflationstakten enligt KPIF var 3,0 procent i juli, en uppgang fran 2,8
procent i juni. (SCB, augusti 2025)

Inflationen har stigit mer &n véntat under sommaren 2025 och ligger en bit 6ver malet.
Riksbanken bedomer att uppgangen beror pa tillfalliga faktorer. Samtidigt ar
konjunkturen fortsatt svag. Aven om utvecklingen har avvikit nagot fran Riksbankens
prognos i juni, bedomer Riksbanksdirektionen att utsikterna star sig i stora drag.
Direktionen beslutade darfor att lamna styrrantan oférandrad pa 2 procent och ser alltjamt
en viss sannolikhet for ytterligare en rantesankning i ar. (Sveriges Riksbank)

Enligt Arbetsformedlingen uppgar arbetslsheten till 7,1% i juli, vilket ar 0,2%-enheter
hogre an féregadende manad (6,9%).

De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,30% respektive till 2,02% och
3-manadersrantan till 2,10% (Stibor). Det innebér att femarsranta ligger i paritet med
inledningen av aret, medan tvaarsrantan har sjunkit med ca. 0.2 procentenheter. Kronan
noteras for narvarande till cirka 9,47 kr mot US-dollarn och till cirka 11,05 kr mot euron.
Svenska kronan har darmed starkts bade mot US-dollarn och euron sedan inledningen av
aret.

Priserna pa bostadsratter steg under manaden juli med +0,2% i stor-Géteborg och +0,7% i
de centrala delarna av Goteborg. Priserna har under de senaste 12 manaderna ligger pa
samma niva i stor-Gaéteborg, medan de har 6kat med +0,75 i de centrala delarna. (Svensk
Méklarstatistik, augusti 2025)

En utveckling med lagre rantenivaer skulle paverka koncernen positivt med avseende pa
lagre rantekostnader, men efterhand ocksa med avseende pa lagre avkastningskrav pa
marknaden. Lagre avkastningskrav leder till hogre marknadsvarden pa koncernens
fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv paverkan pa koncernens justerade
soliditet och belaningsgrad, allt annat lika.

Nyckeltal for Sverige
(per 2025-08-28)

Styrrénta 2,0%

KPI, juli 0,8% (0,7%)
KPIF, juli 3,0% (2,8%)
BNP, kvartal 2, 2025, Q/Q +0,5%
Arbetsldshet enl. Arbetsformedlingen, juli 7,1% (6,9%)
USD/SEK 9,47
EUR/SEK 11,05
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Styrelsehandling nr 8

2025-09-10
Bilaga 1

Resultatrakning
(mnkr) 2025AC 2025P2 2024AC

JAN - JUL JAN - JUL Avvikelse JAN - JUL Avvikelse
Intdkter 4524 4519 5 4252 272
Driftskostnader -2207 -2 237 30 -2 146 -61
Fastighetsskatt -91 -95 5 -94 3
Fastighetsresultat 2227 2187 40 2012 214
Underhallskostnader -449 -461 13 -444 -4
Driftnetto 1778 1726 52 1568 210
Avskrivningar -769 -769 -1 -746 -23
Resultat efter avskrivningar 1009 957 52 822 187
Centrala kostnader -134 -144 10 -130 -4
Ovriga rérelseposter 2 -7 9 -24 26
Rorelseresultat 877 806 71 668 209
Jamforelsestorande poster 2 5 -2 10 -8
Resultat fore finansnetto 880 811 69 678 202
Finansnetto -366 -366 0 -368 3
Resultat efter finansnetto 514 445 69 310 204
Kassaflodesrakning
(mnkr) 2025AC 2025P2 2024AC

JAN - JUL JAN - JUL Avvikelse JAN - JUL Avvikelse
Kassafléde fran verksamheten 2091 2031 60 1854 237
Underhdllskostnader -449 -461 13 -444 -4
Investering i befintligt bestand -637 -667 30 -602 -35
Ovriga investeringar -16 -11 -5 -19 3
Finansnetto -366 -366 0 -368 3
Operativt kassafléde 624 526 99 420 204
Forsdljningslikvider 6 6 0 8 -2
:(;::;:\Ilﬁde innan nyproduktion & 630 531 99 428 202
Investeringar i nyproduktion -648 -671 23 -532 -116
Konverteringar etc. -56 -65 9 -55 -2
Solenergi -8 -18 10 -5 -3
Investeringar i forvdrv -4 -2 -2 -1273 1269
Kassaflode - totalt -86 -225 139 -1437 1350
Sjélvfinansieringsgrad 89% 72% 17% 23% 66%
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