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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gor bedémningen att det i

ve 2e H . styrelsehandlingen finns uppgifter som omfattas
Forvarv av fastigheten Nordstaden 38:1 . .. cnigt ortentighess. oct
sekretesslagen (2009:400).
Far ej spridas

FOI'S Iag tl" beSIUt Fragor kring utlamnande av allmanna handlingar
I stvrelsen for HiQﬂb AB: kan stallas till info@higab.se.

1. att ge VD i uppdrag att forvirva fastigheten Nordstaden 38:1 till ett pris av [JJij. K6peskillingen
kommer faststillas till skattemassigt restvarde och resterande del kommer regleras via koncernbidrag i
bokslutsdispositionerna 2025.

Sammanfattning

Med ursprung i den utredning om effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom lokalklustret son
Higab fick fran Kommunfullméktige under 2014 beslutades 2016-06-02 att renodling av bestdnden skulle
ske. I beslutet ingick att vissa fastigheter i Alvstrandens bestand skulle 6verlétas till Higab dér
Nordstaden 38:1 var en av de fastigheterna.

Parterna har genomfort marknadsvérderingar av fastigheterna och 6verenskommet pris uppgar till [Jjj
B Dir kopeskillingen sitts till skattemassigt restvirde och uppgar prelimindrt till [l
Resterande belopp justeras for via koncernbidrag i bokslutsdispositionerna 2023 vilket sker for att inte
utldsa reavinstbeskattning pa hela beloppet. Overlételsen sker enligt Stadshus ABs koncerngemensamma
riktlinje for egendomsoverlatelse.

Preliminar tilltrddesdag dr 2025-10-01.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Forviarvet av fastigheten kommer finansieras via 1dn. Det lopande resultatet berdknas arligen paverkas
med [l d4 tillkommande driftnetto r hogre 4n tillkommande rantekostnad.

Beddémning ur ekologisk och social dimension

Samverkan

Bilagor

Expediering
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Bakgrund

Kommunfullméktige 1 Goteborgs Stad fattade 2016-06-02 beslut om att renodling av lokalkoncernens
fastighetsbestand skulle ske. Nordstaden 38:1 var en av de fastigheter som Alvstranden skulle dverlata till
Higab.

Arendet

Att forvirva fastigheten Nordstaden 38: 1 av Sodra Alvstranden Utveckling AB for ett totalt belopp om
B P:climinir tilltradesdag ar 2025-10-01.

Fastigheten omfattar 2078 kv och 4r bebyggd med tva byggnader, kallade Kajskjul 8 och Kajskjul 8.
Cirka 65 kvm av byggnad Kajskjul 85 ligger utanfor den formella fastighetsgrénsen, varfér den del av
marken arrenderas fran Goteborgs Stad. Ndr ovanndmnt arrendeavtal alternativt det tillfilliga bygglovet
upphor att gilla kommer delar av Kajskjul 8 eventuellt behova flyttas/byggas om dér siljaren atagit sig
att sta for denna kostnad.

NORDSTADEN 38:1

I Kajskjul 8 bedrivs restaurang- och eventverksamhet. Lokalen har enklare standard och i lokalen finns ett
tillbyggt entresol med kontorsyta. Avtalet loper till 29-12-31 med en grundhyra pa Sl [f/kvin.

I Kajskjul 8 ¥ finns kontor och verkstad. I tillbyggnaden finns miljérum och pa véning tvé kontor.
Hyresgasten ansvarar enligt avtalet for inre och yttre underhall varvid hyresintakten ar lagre, Sl [fjivm.
Hyresavtalet l6per ut 26-12 31.1 vérderingen har hdnsyn tagits till nuvarande hyresnivaer.

Ekonomi

Ett pris har enats om for fastigheten vilket uppgér till [l [ vilket ligger i linje med de tva vérderingar
som genomforts av externa parter. Fastighetens standard och skick har gatts igenom och beaktats i
virderingen. Kopeskillingen kommer bygga pa skatteméssigt restvirde om knappr-. och resterande
belopp kommer regleras via koncernbidrag i bokslutsdispositionerna 2025.

Pa Kajskjul 8% finns pé arrendet ett tillfélligt bygglov for utbyggnad av ett miljérum pa grund av
Vistlanken. Kostnaden for ombyggnation och aterstillande regleras i kopeavtalet och Alvstranden
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kommer reservera ett belopp som ska falla ut den dagen som byggnaden, om sa ér fallet, behdver
aterstéllas/byggas om.

Forvérvet kommer finansieras genom upplaning och med nuvarande rénta 3% skulle det ge en érlig 6kad

rantekostnad pé [

Ekonomi (tkr)

Tillkommande driftnetto

Fordndring rantekostnad (kalkylrédnta 2,5%)

Resultat effekt:

Riskanalys/Osidkerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)
Vi ser inga sédrskilda risker eller osékerhetsfaktorer kring en dverlatelse.

Beddmning av drendets principiella beskaffenhet

(KL 10:3)

Arendet bedéms inte vara av den karaktiren att den behover provas utifrdn kommunlagen 10:3 om
principiell beskaffenhet.
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