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Beslutsunderlag
Styrelsen 2025-09-19 Telefon: 031 64 74 00
Diarienummer: 2025-00229 Mejladress: karl-martin.svensson(@gryaab.se

Handlaggare: Karl-Martin Svensson

Investeringsbeslut-
Centralbyggnaden, ventilationsbyte del 1
(detaljprojektering)

Forslag till beslut
I styrelsen f6r Gryaab AB:

1. Styrelsen godkinner detaljprojektering f6r ny ventilation, virme och kyla i
centralbyggnaden (del 1), enligt beskrivning i beslutsunderlaget till en kostnad
av maximalt 7 mkr i investeringsmedel.

2. Beslutet justeras omedelbart.

Sammanfattning
Gryaabs centralbyggnad byggdes 1 borjan pa 70-talet och har 1 omgéangar byggts om.

Tekniska installationer sa som ventilation, virme och kyla, lever inte upp till dagens
standard ur energi- och arbetsmiljoperspektiv och méanga av installationerna har idag

uppnitt sin tekniska livslingd.

Genom att byta ventilation, virme och kyla 1 centralbyggnaden skapas

energibesparingar, hojd driftsikerhet, bittre arbetsmiljé och bittre brandsikerhet.

Investeringsbeslutet delas upp i tva delar for att, under forsta delen, sakerstilla
omfattning, tidplan och kostnad for investeringen som helhet. Investeringskostnaden

tor projektet som helhet dr bedomd till cirka 45 mkr. Foreliggande beslut, del 1,
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omfattar detaljprojektering och bedéms kosta maximalt 7 mkr. Finansieringen sker

inom ramen for Gryaabs investeringsbudget.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Centralbyggnaden ir idag mycket energikrivande da det inte finns nagon

virmedtervinning pa ventilationen.

Energibesparingarna for byte av ventilation, virme och kyla uppskattas till cirka 90%
pa fjarrvirmesidan f6r virmeatervinning och cirka 75% pa el-sidan f6r minskade
drifttider och effektivare fliktmotorer. Det skulle innebéira sammanlagd arlig

besparing om ca 0,4 miljoner kronor.

I och med 6kad drifttillginglighet och dirigenom férbittrad arbetsmiljé samt lingre
tid mellan serviceintervallen, bedéms kostnaderna for service och underhall att
minska. Denna investering ar inte ekonomisk 16nsam men behéver genomféras da
tekniska installationer sa som ventilation, virme och kyla, har uppnatt sin tekniska

livslangd.

Investeringskostnaden for projektet som helhet dr bedomd till cirka 45 mkr.
Investeringskostnaden har varit upptagen i Gryaabs lingtidsprognos. De arliga
kostnaderna under den ekonomiska livslingden pa 25 ar édr ca 1,7 mkr och utgors av

avskrivningar och rintekostnader.

Gryaab avser att genomfora investeringen i sin helhet men pa grund av
investeringens komplexitet kommer beslutet om investeringen att ske 1 tva steg.
Foreliggande beslut, del 1, omfattar detaljprojektering och bedéms kosta maximalt 7

mkr.
Nodvindiga kostnader

Investeringen dr erforderlig for att ordna och driva anliggningen. Kostnaden bedéms

dirfér som nodvindig enligt lagen om allminna vattentjanster.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Investeringen ger en minskad paverkan pa miljon da energiférbrukningen kommer

att minska.

Investeringen inverkar ocksa positivt till f6ljande mal:

e  Gryaabs utvecklingsmal 5 f6r 2025 dar bolaget aktivt ska se 6ver energi- och
kemikalieanvindningen for att skapa en 6kad hallbarhet, till exempel genom
ligre forbrukning och bittre nyttjande av resurser.

e Gryaabs klimatstrategi, dir Gryaab vid investeringar och andra viktiga vigval
prioriterar I6sningar med lag klimatpaverkan.

e Gryaabs milj6policy, dir bolaget ska ta hinsyn till energi- och
resursférbrukning vid stoérre investeringar samt regelbundet utvirdera
befintliga anliggningsdelar for att kunna effektivisera och férbittra
milj6prestandan.

e Goteborgs stads Miljomal for klimatet; delmal 1 dir Goteborgs Stad ska

minska energianvindningen i bostdder och lokaler.

Bedomning ur social dimension

En god arbetsmilj6 dr en forutsittning f6r val fungerande arbetsplatser.

Den nya investeringen kommer att ge en bittre ljudmilj6, da den nya ventilationen
kommer vara tystare och det kommer att finnas mojlighet att paverka kontorsmiljon.
Detta ir en fordel da manga kontor framover kan komma att delas av flera

medarbetare.

For Gryaabs underhallspersonal kommer den nya investeringen att ge en hogre

servicevanlighet och dtkomst av framf6r allt ventilation- och kylaggregat.

Alla gamla befintliga kanaler som innehaéller asbest och svararbetad isolering kommer
att tas bort vilket underlittar vid framtida ombyggnader och minskar risken for

framtida exponering.

Samverkan Beslutet har behandlats pa lokalt samverkansgruppsmaote den 16

september 2025.
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Arendet

Arendet avser detaljprojektering fér ny ventilation, virme och kyla i

centralbyggnaden (del 1).

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Gryaabs centralbyggnad byggdes i borjan pa 70-talet och har i omgangar byggts om.
Tekniska installationer sa som ventilation, virme och kyla, lever inte upp till dagens
standard ur energi- och arbetsmiljperspektiv och méanga av installationerna har idag

uppnatt sin tekniska livslangd.

Ventilationen i centralbyggnaden ir idag mycket energikrivande dd det i dagslaget
inte finns nagon virmeatervinning. En stor del av tilluftsventilationen betjidnas av ett
och samma aggregat trots olika betjaningsomraden. Det innebir att det inte gar att
anpassa ventilationen for nattkérning med laga floden vilket resulterar 1 att fliktarna

ar 1 drift mycket mer dn vad behovet ir.

Inomhusklimatet paverkas av att ventilationsdon och storlek pa kanaler inte lever
upp till dagens standard. Ventilationsdonen i kontoren ir felplacerade och dr av
felaktig typ, vilket gor att det upplevs som dragigt. Kanalerna ar ofta
underdimensionerade, vilket gor att hastigheten pa luften blir h6g och orsakar

onodigt buller.

Ventilationskanaler som gar igenom vaningarna bryter brandceller och behéver

atgirdas for att sikerstélla brandsidkerheten.
I delar av ventilationskanalerna finns det forekomst av asbest som behdver saneras.

Radiatorerna som virmer centralbyggnaden har idag levt ut sin tekniska livslingd och
manga gar inte lingre att justera via termostat. Idag ir framlednings-temperaturen 1
virmekretsen ligre och de gamla radiatorerna, med bara en panel, har for liten area
tor att klara av att halla en limplig inomhustemperatur. Det féreligger ocksa 6kad

risk for lickage pa grund av dess alder.

Kylanlidggningen i centralbyggnaden bestir idag av en enda stor anlaggning som

betjanar 1 stort sett hela byggnaden. Kylmaskinen ir kritisk dd den betjdnar bland
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annat huvudstillverket. Befintlig kylanldggning har idag uppnatt sin tekniska livslingd

och det finns inga reservdelar att fa tag i.

Genomforande

Investeringen har till syfte att skapa energibesparingar, h6jd driftsikerhet, bittre

arbetsmilj6 och battre brandsikerhet i centralbyggnaden.

Projektet omfattar i huvudsak féljande atgirder:

e Tilluftsaggregat och franluftsfliktar ska ersittas med aggregat med
varmevixling,

e Ventilationskanaler ska bytas ut och sa kallad VAV, variabelt flode som ar
nirvarostyrt, ska installeras. I lokalerna kommer 4ven temperatur och
luftfuktighet att matas. Medarbetarna kommer fa mojlighet att paverka
kontorsmiljon.

e Luftflédena i lokalerna kommer att ses 6ver och franluft och tilluft ska
dimensioneras utifran dagens forutsittningar vilket tar bort drag, buller och
overtryck.

e Radiatorerna ska bytas ut till lagtempererade och forses med stilldon for
styrning.

e Tor att sikerstilla brandsiakerheten sa behover ventilationskanaler som gar
igenom vaningsplanen och bryter brandceller dtgirdas.

e Asbest i kanaler ska saneras.

e En ny redundant kylanliggning som besorjer hela centralbyggnaden ska

installeras.

Effektmal

Genom investeringen sikras Gryaabs ventilation, virme och kyla i centralbyggnaden

over tid och diarmed uppnis:

e Energibesparingar
e Bittre arbetsmiljo
e Okad driftsikerhet

e Okad brandsikerhet
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Tidplan

Detaljprojekteringen bedéms paga till och med hésten 2026 och inkluderar
upphandling av entreprenader f6r genomférandet. Delbeslut 2, det vill saga
investeringsbeslut for resterande del av projektet, bedéms nu kunna behandlas pa
styrelsemotet 1 september 2026. Kontraktsskrivning for entreprenaderna genomfors
forst efter styrelsemétet under forutsittning att investeringsbeslut fattas. Det

kommer att vara en tydlig forutsittning i respektive upphandling.

Ekonomi

Investeringskostnaden for projektet som helhet dr bedomd till cirka 45 mkr.
Investeringskostnaden har varit upptagen i Gryaabs lingtidsprognos. De arliga
kostnaderna under den ekonomiska livslingden pa 25 ar dr ca 1,7 mkr och utgdrs av

avskrivningar och rintekostnader.

Foreliggande beslut, del 1, omfattar detaljprojektering och bedéms kosta maximalt 7

mkr, vilket bokas pa balansrikningen.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Beslutet avser ett investeringsbeslut. Investeringsbeslutet innebir inte en ny
inriktning for bolaget, start av nytt affirs- eller verksamhetsomrade och ir inte heller
en sa stor investering att den visentligt paverkar bolagets eller deligarkommunernas
ekonomi eller medfor annan risk. Investeringen har varit upptagen 1 Gryaabs
ekonomiska langtidsplan och Gryaab bedémer dirfér inte att arendet 4r av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt. Bedomningen har gjorts med utgangspunkt i
vad som stir angivet om fragor av principiell beskaffenhet i Gryaabs dgardirektiv,
Goteborgs Stadshus AB:s anvisningar f6r drendeberedning och Goteborgs Stads

riktlinjer f6r styrning, uppfoljning och kontroll.

Bolagets bedomning

Investering av ny ventilation, virme och kyla i centralbyggnaden bedéms nédvandig
for att uppna energibesparingar, hojd driftsikerhet, bittre arbetsmiljé och bittre

brandsakerhet.

Gryaab AB, beslutsunderlag



Styrelsen foreslas godkanna investering och genomférande av detaljprojektering f6r
ny ventilation, virme och kyla i centralbyggnaden (del 1), enligt beskrivning 1

beslutsunderlaget till en kostnad av maximalt 7 mkr.
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