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Uppfoljning 1 Internkontrollplan

Informationsarende

Styrelsen for Goteborgs Egnahems AB

Information om uppféljning av Internkontrollplan.

Sammanfattning

Styrelsen beslutade vid styrelsemotet den 12 december 2024 om Egnahemsbolagets
internkontrollplan fér verksamhetsar 2025.

Riskerna i internkontrollplanen ar:

- Osdlda bostader

- Risk for oegentligheter vid forsaljning av bostader

- Bolaget nar ej positivt resultat for femarsperioden 2023-2027
- Lagandel smahus i bolagets projektportfolj

- Klimatomstallning

- Arbetslivskriminalitet hos upphandlad byggentreprenor

Riskerna i internkontrollplanen har kontrollaktiviteter som foljs upp under
verksamhetsdret 2025.

Internkontrollplanen har foljts upp av VD och ledningsgrupp.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget inte har funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget inte har funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Goéteborgs Egnahems AB
Informationsiarende
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EGNAHEMSBOLAGET
Tén att hemma, & béat

Bedomning ur social dimension

Bolaget inte har funnit nigra sarskilda aspekter pa fragan utifrdn denna dimension.

Samverkan

Arendet har inte bedoémts vara foremal for samverkan.

Bilagor

1. Internkontrollplan
2. Uppfoljning av atgarder
3. Uppfoljning av kontrollaktiviteter
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EGNAHEMSBOLAGET
Tén att hemma, & béat

Arendet

Ledningen for Egnahemsbolaget har genomfort uppf6ljning av internkontrollplan for
verksamhetsar 2025.

Beskrivning av drendet
Styrelsen i Egnahemsbolaget beslutar arligen om internkontrollplan.

Egnahemsbolaget gjorde under hosten 2024 en riskanalys av verksamhetsaret 2025.
Riskanalysen ar en beddmning av risker som hindrar bolaget att nd malen i
verksamhetsplanen. Ett antal risker i riskanalysen sorteras in under samlad riskbild.

Ur den samlade riskbilden har de risker som ska foljas upp under verksamhetsaret
samlats i internkontrollplan.

Riskerna i internkontrollplan ar:

- Osdlda bostader

- Risk for oegentligheter vid forsaljning av bostader

- Bolaget nar ej positivt resultat for femarsperioden 2023-2027
- Lag andel smahus i bolagets projektportfol;

- Klimatomstallning

- Arbetslivskriminalitet hos upphandlad byggentreprenor

Riskerna i internkontrollplanen har aktiviteter som f6ljs upp under verksamhetsaret
2025.

Under maj manad har VD och ledningsgrupp foljt upp internkontrollplanen.

Samtliga atgarder och kontrollaktiviteter ar paborjade.




Visningsvy - risker, atgérder och kontrollaktiviteter - 2025 (Géteborgs Egnahems AB)

Omvarldsrisker [l osélda bostader 12. Hog X Uppfdljning Roadmap

X Siljkrav

x Uthyrning/Hyrkop
Verksamhetsovergripande Hot och véld mot personal 4. Mellan

Risk for oegentligheter vid forsaljning av bostader 4. Mellan X Signering av avtal med kopare

HR Omotiverade medarbetare 4. Mellan
IT
Finansiella risker Bolaget nar ej ett positivt resultat femarsperioden 2023-2027 6. Mellan x Uppfoljning ekonomi
Redovisning

Styrning/ledning/uppféljning

Underhall & investering

Nyproduktion Lag andel smahus i bolagets projektportfélj 8. Mellan X Utbilda tjansteman och politiker for att skapa mojligheter till att bygga fler smahus
Klimatomstallning 9. Mellan X langsiktig plan for klimatomstallning 2030

Forvaltning

Marknad/Salj Bristande kommunikation med kunder 6. Mellan

Inkop

Marknad och kommunikation
Utvecklingsomraden
Upphandling/Inkop Upphandlad entreprenér gar i konkurs 9. Mellan
Arbetslivskriminalitet hos upphandlad byggentreprenor 9. Mellan X Kontroller pa byggarbetsplatser
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Uppféljning av atgdrder - 2025 (Géteborgs Egnahems AB)

0 7 0 0 av7Atgard

Omvarldsrisker

Verksamhetsodvergripande

Finansiella risker

[l osalda bostader

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Risk for
oegentligheter vid
forsaljning av
bostader

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Bolaget nar ] ett
positivt resultat
femarsperioden
2023-2027

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Riskbeskrivning
Forsamrad konjunktur paverkar vara mojligheter att sélja vara

bostdder bade avseende réantelage/inflation och sysselsattningsgrad.

Konsekvensbeskrivning

Fardigstallda bostader forblir osélda. Bolaget far e] intakter som
tacker nedlagda kostnader for framtagandet av projektet. Varulager
byggs upp med ett lagre varde @n anskaffningskostnaden.

Riskbeskrivning

Vid forséljning av bostader finns risk for otillborlig paverkan av
sdljorganisationen

Vid upphandling av byggentreprenader finns risk for otillborlig
paverkan av upphandlingsorganisationen

Konsekvensbeskrivning
Bolaget bryter mot likabehandlingsprincipen genom att kdpare ges
foretréade till bostad.

Konkurrens satts at sidan och ett foretag kan vinna en upphandling
pa felaktigt satt

Riskbeskrivning

Utifran det marknadslage som rader finns en risk att bolagets resultat

blir negativt femarsperioden 2023-2027.

Konsekvensbeskrivning

Bolagets verksamhet genererar inte tillrackligt med 6verskott for att
béra sina egna kostnader for personal, lokaler, system och 6vrig
utrustning.

2018-10-18 12. Hég @Sﬁljkrav

Uppféljningsansvarig
Anette Johansson

@ Uthyrning/Hyrkop

Uppfodljningsansvarig
Anette Johansson

2021-12-22
med kopare

Uppféljningsansvarig
Anette Johansson

2023-01-03

Uppfdljningsansvarig

Erik Windt
Wallenberg
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4. Mellan @Signering av avtal

6. Mellan @Uppféljning ekonomi

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum

2025-12-31
Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Varen 2023 infordes 40% séljkrav i ej
uppstartade projekt.

Under 2025 fardigstéller bolaget 90
bostédder i Brf Bjérlanda Ang. Projektet
handlades upp och startades innan
krav pa 40% forsaljning.

Hyrkdpsavtal och korttidsuthyrning &r
paborjad

Signering av avtal med kopare gérs av
tva personer.

Styrelsen beslutade i december om
bolagets budget med ett negativt
resultat om -34 Mkr.

Prognos 2 per 31 mars 2025 indikerar
ett resultat om -35 Mkr.

| syfte att starka bolagets ekonomi har
vd beslutat om att:

- Oka uthyrningen i samtlig projekt.
Malet ar att minst 50% av de osalda
bostdderna ska vara uthyrda.

- Ga igenom mark bolaget dger for att
kunna véardera om nagot bor avyttras.



Nyproduktion

Upphandling/Inkop

Lag andel smahus i
bolagets
projektportfolj

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Klimatomstallning

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Arbetslivskriminalitet
hos upphandlad
byggentreprendr

Ansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Riskbeskrivning 2022-12-15
Efterfragan pa nyproducerade smahus &r stor i de omraden bolaget
framst bygger. Konflikt foreligger mellan att uppféra flerbostadshus,
vilket genererar fler bostader per kvadratmeter mark mot att uppféra

smahus.

Konsekvensbeskrivning
Fa smahus uppfors i koncernens utvecklingsomraden.

Riskbeskrivning 2022-12-15
Staden har satt mal pa klimatpaverkan i nyproduktion att den ska

minska med 50% till 2025 och 90% till 2030 (jamfort med 2020).
Vart arbete med att minska klimatpaverkan ar inte tillréckligt.

Malkonflikt mellan satta klimatméal och affarsmassighet.

Konsekvensbeskrivning

Vara nyproducerade bostader har for stor negativ paverkan pa
klimatet.

Vara bostader blir svara att sdlja pa grund av att:

-vara kunder inte upplever bostdderna som klimatsmarta

- klimatomstallningen gor bostdderna dyra

Riskbeskrivning 2022-12-14
Leverantor eller underleverantor bryter mot regler i arbetslivet géllande

anstéllningsvillkor.

Konsekvensbeskrivning
Manniskor utnyttjas

Osund konkurrens uppstar
Skattepengar betalas ut felaktigt
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8. Mellan

Utbilda tjansteman
och politiker for att
skapa méjligheter till
att bygga fler
smahus

Uppféljningsansvarig
Anette Johansson

9. Mellan @Iéngsiktig plan for

9. Mellan

klimatomstalining
2030

Uppféljningsansvarig
Erik Windt
Wallenberg

Kontroller pa
byggarbetsplatser

Uppféljningsansvarig
Katarina Widén
Allansson

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Startdatum
2025-01-01

Slutdatum
2025-12-31

Egnahemsfrukost genomférd den 21
maj.

Stefan Attefall gdstade och foredrog sitt
uppdrag som Egnahemskommissionar.

Evenemanget var fullbokat. Bland
deltagarna fanns representanter fran
politik, kommunala tjansteman, privata
fastighetsutvecklare och banker.

Den storsta klimatpéaverkan sker i
bolagets byggprojekt.

Sedan 2023 stéller bolaget krav pa
klimatpaverkan i upphandling av
entreprenader.

| de projekt som pagar och fardigstalls i
ar har entreprenaden upphandlats utan
klimatkrav. Bolaget har tillsammans
med entreprendr gjort dndringari
produkten for att &nda sanka
klimatpaverkan.

- Aterbrukat tegel
- Solceller pa taket

-50% av parkeringsplatserna har
férsetts med laddbox

Kontroll pa arbetsplats har genomforts
pa projekt Brf Kvisljungeby dngar i maj
2025.

Kontrollen bestar av ID-kontroll av de
som arbetar pa arbetsplatsen samt
kontroll av ID06.



Uppféljning av kontrollaktiviteter - 2025 (Géteborgs Egnahems AB)

0 1 0 0 avlKontrollaktivitet

Risk Skapad [ Riskvarde | Kontrollaktivitet Datum  Kommentar

Omvaérldsrisker | [JllOsalda Riskbeskrivning 2018-10-18 12. Hég @ Uppfdljning Startdatum Foretagets roadmap
bostader  Forsamrad konjunktur paverkar vara mojligheter att sélja vara bostader bade avseende Roadmap 2025-01-01 uppdateras kontinuerligt med

rénteldge/inflation och sysselséttningsgrad. input fran forséljningslage,
Uppféljningsansvarig Slutdatum forséljningsprognos och

Ansvarig
Anette Johansson 2025-12-31 beslutade séljstarter.

Erik Windt

Wallenberg Konsekvensbeskrivning
Fardigstallda bostéader forblir osalda. Bolaget far ej intakter som tacker nedlagda kostnader for
framtagandet av projektet. Varulager byggs upp med ett lagre véarde @n anskaffningskostnaden.
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