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Utredning av konsekvenser vid overtag av styckvis uthyrda studentbostader i
Poseidons bestand

Bakgrund och nulége

Poseidon har idag 1 086 studentldgenheter i sitt bestand. Av dessa forhyrs 876 lagenheter genom
blockhyresavtal och 210 lagenheter styckvis genom egen uthyrning. Till detta kommer de 706
lagenheter som hyrs ut styckvis genom SGS och som é&r foremal for denna utredning. Parallellt med
detta uppdrag ligger ett drende i Kommunfullmaktiges budget om att tillskapa fler studentbostader i
Goteborg. Det uppdraget hanteras av Framtiden i samarbete med dotterbolagen och berdrs inte i detta
drende.

Under hosten 2024 fick ordféranden och verkstillande direktoren for SGS studentbostidder i uppdrag
att inleda férhandlingar med Poseidons VD och ledning kring att 1ata Poseidon éterta och hyra ut de
enskilt inhyrda studentldgenheterna till studerande vid Goteborgs universitet och Chalmers tekniska
hogskola.

Léagenheterna hyrs i dagsldget ut moblerade genom SGS, vilket innebér att hyresgésten utdver hyran
betalar ett sé kallat mobelpéslag pa 10-15%. Underhéllet av mdblemanget, ldgenheternas geografiska
spridning och placering i byggnaderna, leder till en resurskravande forvaltning for SGS. Affaren ar
inte 16nsam for SGS, d4 forvaltningskostnaderna sammantaget dverstiger intiikterna. Over tid har SGS
sett en trend dir studenterna i allt mindre utstrickning efterfragar moblerade lagenheter.

Forutséttningen for att Poseidon atertar forvaltningen av ldgenheterna &r att de fortsatt skall hyras ut
som studentbostider, samt att numeriren bestar.

Bedomning av forutsiittningar

Bolagets bedomning ir att det skulle underlétta att férvalta de lagenheterna som &r styckvis uthyrda till
SGS. Dels genom vér direkta dialog med hyresgésten, dels att vi pa sikt skaffar oss en béttre
uppfattning om ldgenheternas skick och eventuellt behov av inre underhall.

Studentldgenheter i egen regi innebér initialt en ldgre kostnad for studenterna genom att de da inte
behover betala det mobelpaslag som SGS tar ut eftersom Poseidon inte kommer att erbjuda moblerade
lagenheter. Pa sikt kan dock hyran komma att 6ka péa grund av att ldgenheterna &r i generellt daligt
skick och behdver atgérdas. Kostnaderna for att aterstélla lagenheterna till godtagbar standard kan
komma att medfora en viss hyresékning.

Sammanfattningsvis visar samtal och intervjuer med medarbetare i bolaget att ett atertagande av
studentldgenheterna skulle underlitta var forvaltning av dessa. Detta eftersom vi da éter fir en direkt
dialog med hyresgésterna och mojlighet att kommunicera genom vér digitala boendeplattform,
exempelvis vid nyckelutlimning, besiktningar, serviceanmélningar och andra atgéirder. Det skulle
ocksa underléitta var dialog nér vi behdver informera hyresgésterna om planerade driftavbrott i
fastigheten, vilket i dagsldget ar svart att sdkerstélla att det ndr fram. Anledningen till att detta inte &r
mojligt idag &r att ldgenheterna hyrs ut via SGS och studentens hyresvérd dr SGS, det innebér att vi
saknar direkt kontakt med studenterna och de har inte tillgéng till véra digitala boendetjénster som
andrahandshyresgést.

Bolaget bedomer vidare att uthyrningen bor ske genom Boplats och att studiekontroll bor ske
terminsvis. Villkoren for studierna och utformningen av hyresavtalen behdver bolaget fortsétta se over,
i samarbete med Boplats. Aven i vara befintliga hyresavtal behdver vi se dver besittningsritten, sa att
det inte finns incitament att gé fore kon.
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For Poseidon innebir ett atertagande och det efterféljande drifts- och underhallsansvaret av
lagenheterna en tydligare ansvarsfordelning. Detta eftersom vi da far battre radighet 6ver vara objekt
och eget ansvar for forvaltningen, utan ndgon mellanhand.

Bruksvérdet for studentldgenheterna bor folja den dvriga hyresséttningen, utan det mobelpéslag som
studenterna betalar idag. Detta skulle innebara en tydligare och mer transparent hyressittning.

Foreslagen arbetsgéng &r ett succesivt Overtag under cirka tva ars tid, det vill sdga dvertaget sker 1
samband med att ny hyresgést flyttar in.



