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Yttrande over forslag till detaljplan for
centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan (arendenummer SBF-2023-
00174)

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:

1. Yttrande avseende forslag till detaljplan for centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan inom stadsdelen Heden godkénns.

2. Yttrandet 6versédnds till Stadsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning

Enligt kommunfullméktiges beslut 2022-04-28 har Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
att:

- ta fram ett planprogram for arenor och stadsutveckling i del av evenemangsomradet
- ta fram en detaljplan for arenor och blandstad séder om Valhallagatan
- ta fram en detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan

Foreliggande yttrande avser forslag pa detaljplan for centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan.

Detaljplaneforslaget

Forslaget till detaljplan innebér att mark som idag nyttjas for forskola, Valhalla IP och
parkering istéllet planldggs for centralbad, blandstad med centrumverksamhet och
bostéder samt forskola.

Yta for evenemangsomréidets behov av uppstéllning och parkering vid evenemang i norra
delen av planomradet (serviceyta), behéller sin funktion och planldggs for uppstillning
och parkering. Mellan Levgrensviagen och Valhallagatan uppfors ny lokalgata inom
allmén plats. Gatan i sin norra del kommer att ingd i serviceytan da den behovs vid stdrre
evenemang.

Bolagets bedomning

Foreliggande detaljplan har, som tidigare papekats i planprogrammet, stor paverkan pa
Ullevis framtida funktionalitet avseende serviceytan. Samtidigt &r ytan en nédvéndig
forutséttning for verksamhet i de tvd nya arenorna. Goteborg & Co stodjer Got Events
utgdngspunkt att minskningen av dagens yta fran ca 18.000 m? till ca 10.000 m? ir
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acceptabel om evenemangsverksamheten far radighet 6ver ytan, att ytan uppfyller av Got
Event specificerade fysiska krav samt att det vid behov tillskapas kompletterande ytor p
annan lamplig plats, for att uppfylla kraven vid stérre evenemang.

Trots att forslaget till detaljplan redovisar en betydande forbéattring avseende serviceytans
funktion for arenorna, framst da forslaget att ytan skulle samnyttjas med skolgard har
utgatt, s tillgodoses inte kravet pa ca 10.000 m? fullt ut.

Goteborg & Co stiller sig positiva till detaljplaneforslaget under forutséttning att
serviceytans yta justeras till erforderliga ca 10.000 m?.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Bolaget gor ingen ytterligare bedomning utover den som ldmnats i tjansteutlatande i
frdgan om yttrande over inriktningsbeslut Got Event - Program for ny arena och
stadsutveckling i evenemangsomradet, 2024-11-26.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bolaget gor ingen ytterligare bedomning utover den som ldmnats i tjansteutlatande i
fragan om yttrande Gver inriktningsbeslut Got Event - Program for ny arena och
stadsutveckling i evenemangsomradet, 2024-11-26.

Beddmning ur social dimension

Bolaget gor ingen ytterligare bedomning utover den som ldmnats i tjansteutlatande i
fragan om yttrande Gver inriktningsbeslut Got Event - Program for ny arena och
stadsutveckling i evenemangsomradet, 2024-11-26.

Bilagor
Lénk till detaljplaneforslaget: http://goteborg.se/planochbyggprojekt

Arendet

Kommunfullméktige beslutade 2023-06-08 att ge kommunstyrelsen i fortsatt uppdrag att,
tillsammans med stadsbyggnadsndmnden, exploateringsnimnden, Higab AB och Got
Event AB planera for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet, med placering
av arenan pa Valhallabadets tomt. Placeringen av arenan p& Valhallabadets tomt innebér
att badet rivs.

Enligt kommunfullméktiges beslut 2022-04-28 har Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
att:

- ta fram ett planprogram for arenor och stadsutveckling i del av evenemangsomradet
- ta fram en detaljplan for arenor och blandstad sdder om Valhallagatan
- ta fram en detaljplan for centralbad och blandstad norr om Valhallagatan

Stadsbyggnadsforvaltningen har dérefter tagit fram ett planprogram for omradet som
godkéndes av stadsbyggnadsforvaltningen 2025-02-25. Styrelsen for Goteborg & Co
yttrade sig da over Got Events inriktningsbeslut for fortsatt arbete inom planprogrammet
for ny arena och stadsutveckling i evenemangsomradet.
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Foreliggande yttrande avser forslag till detaljplan for centralbad och blandstad norr om
Valhallagatan.

Beskrivning av arendet
Planomréadet visas 1 bild nedan.
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Detaljplaneforslaget beskrivs i sin helhet hér http://goteborg.se/planochbyggprojekt och
illustreras i nedanstaende bild.
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Planforslaget innebar i korthet:

Mark som idag nyttjas for forskola, Valhalla IP och parkering planlaggs i stillet for
centralbad, blandstad med centrumverksamhet och bostdder samt forskola.

Detaljplanen innebir att befintlig forskola, parkering och idrottsplats rivs. Aven ytor
inom befintlig park tas i ansprak for exploateringen.

Yta for evenemangsomradets behov av uppstillning och parkering vid evenemang i norra
delen av planomradet (serviceyta), behéller sin funktion och planldggs for uppstillning
och parkering.

Vid Valhallagatan ska ett nytt centralbad uppforas som ocksé innefattar sporthallar.

Mellan Levgrensviagen och Valhallagatan uppfors ny lokalgata inom allmén plats. Gatan i
sin norra del kommer att inga i serviceytan da den behdvs vid storre evenemang.

Planforslaget bidrar till en starkt koppling fran Skanegatan, genom Burgérdsparken och
en ny lokalgata som sedan kan kopplas till en framtida bro over till Blekeallén inom
stadsdelen Gérda. Bron ingér dock inte i aktuell detaljplan utan genomfors med stod av
befintlig detaljplan.

Burgérdsparken och straket 1angs Molndalséan bevaras som allmén plats for park.
Funktionen for gang- och cykel kommer att bevaras lings MoIndalsan. Utover detta ska
entréer till Burgardsparken tydliggoras, ny stadsdelslekplats ska anldggas och en ny
byggnad ska mojliggoras vid action parken som stédjer verksamheten och bidrar till
trygghet i parken.

Bolagets bedomning

Goteborg & Co dr positiva till en omdaning av planomradet med ett nytt centralbad och
sporthallar. Erséttningen for de befintliga bad- och sportanléggningarna i omradet
kommer att innebéra en efterfragad kvalitets- och kapacitetshojning for framtida besokare
och evenemangsarrangorer. Utvecklingen av omradet skapar fordelar och forstéirker
stadens position som en attraktiv stad for evenemang och méten, stimulerar stadens och
regionens utveckling, lockar till besdk och forbéttrar livskvaliteten for invanarna.

En fortétning i de centrala delarna med bostéder dr ocksé positivt for omradet. Detsamma
géller de forstarkta kopplingarna till Burgardsparken och straket ldngs Moélndalsan som
ger forutsittningar for en levande och tillgéinglig parkmiljo. Dessa faktorer skapar
mervirde 1 form av dkad rorelse, trygghet och trivsel i hela planomradet.

Goteborgs Stad vill utveckla evenemangsomrédet till en vél integrerad stadsdel dér
evenemang och vardagsliv far basta mojliga forutséittningar att utvecklas och samverka,
dygnet runt, aret runt. Med utgangspunkt i Goteborgs Stads program for
destinationsutveckling 2023-2030 vill Géteborg & Co framhiva ett antal nyckelfragor
som bolaget bedomer kréver fortsatt arbete for att omradet ska utvecklas i linje med
stadens uttalade vilja. Beddmningarna utgér framst frén destinationsutvecklings-
programmets strategier “Stimulera utvecklingen av beséksndringens infrastruktur” samt
"Stdrka samspelet mellan stadsutveckling och besoksndring”.
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Serviceyta for arenornas behov

Ullevikvarteret ingar inte i samradsforslaget. Men detaljplanen har, som tidigare papekats
i planprogrammet, stor paverkan pa utomhusarenans framtida funktionalitet med
avseende pa serviceytan. Denna yta ar ocksa en nddvindig forutséttning for verksamhet i
de tvé nya arenorna. Goteborg & Co stodjer Got Events utgangspunkt att minskningen av
dagens yta frén ca 18.000 m? till ca 10.000 m? ér acceptabel om evenemangs-
verksamheten fér rddighet Gver ytan, att ytan uppfyller av Got Event specificerade fysiska
krav samt att det vid behov tillskapas kompletterande ytor pa annan lamplig plats, for att
uppfylla kraven vid stérre evenemang.

Forslaget till detaljplan innebér en betydande forbattring avseende serviceytans funktion
for arenorna. Framst d& forslaget att samnyttja ytan med skolgérd, har utgatt.

Foreliggande detaljplaneforslag innebér dock att en yta om ca 10.000 m? inte fullt ut
uppnas. Bolaget bedomer att hela omradets tilltdnkta optimala kapacitet dirmed
forsdmras. Att serviceytan fir en yta om ca 10.000 m? ir en nddvindighet for att omradet
och Goteborg skall vara en attraktiv och valbar arrangor for storre evenemang — vilket &r
ett av omradets grundldggande syften. Goteborg & Co forutsétter att detta justeras till
granskningsforslaget.

Bolaget anser vidare att Got Event ska involveras i planeringen av serviceytans moblering
och gestaltning, sé att ytans utformning och utrustning blir &ndamalsenlig och mojliggor
etablering av evenemangsverksamhet.

Tillgianglighet och parkering

Evenemangsomrédets speciella karaktir och komplexa funktion &r en unik tillgang for
Goteborgs attraktionskraft, och samtidigt en utmaning for staden att kombinera med
forbattringar av fysisk livsmiljo och skapandet av en levande blandstad. Detaljplanen och
dess angridnsande omréaden har vitt skilda utbud och innehall. Omradet paverkas av flera
olika pagaende och kommande stadsutvecklingsprojekt med starka beroenden till
varandra. Vistlanken, arenaprogrammet, Gardaprogrammet, Svenska Méssans +One,
Ernst Fontells plats och Smalandsgatan for att nimna nagra. Det dr darfor viktigt att
staden prioriterar sela omrédets utveckling ur ett helhetsperspektiv, én endast som ett
antal separata detaljplaner.

Behovet av helhetsperspektiv och samspel ar sirskilt tydligt nér det géller parkering for
bil. Vad géller omrédets tillgéinglighet for besokare med bil bedomer bolaget att en
Overgang till ett minskat bilresande i framtiden enligt malet pa 7 %, kraver att befintliga
parkeringar i ndromradet, frimst inom planprogram Garda, bibehalls tills vidare. Bolaget
menar att dven vid framtida provningar av Gardas behov av parkeringsanldggningar,
maste hansyn tas och anpassningar goras sé att arenornas och evenemangsomradets behov
tillgodoses. Héansyn och anpassning efter evenemangsomrédets behov bor dven
genomsyra den fortsatta planeringen av Gardaprogrammet avseende exempelvis
stangning av Gardamotet.

Evenemangsparkering for besdkare maste placeras inom avstand som stirker omradets
attraktionskraft och ger forutsittning for deltagande och aktivering. Evenemangsomradets
nérhet och tillgdnglighet ar faktorer som i manga fall varit helt avgérande
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konkurrensfordelar for Goteborg som evenemangsstad. Kombinationen av
méissanldggning, inomhusarena, sporthallskomplex, 6ppen evenemangs- samt
avlastningsyta, utomhusarena och hotell mitt i centrala staden &r internationellt unikt.
Goteborg ér 1 stort sett ensamt om att ha de storsta evenemangsfunktionerna helt
integrerade i en autentisk stadskérna. Denna unikitet har byggt omradets framgéng och ar
en barare dven for framtida framgangar.

Att nd omradet och arenorna med bil maste dven vara mojligt da det nya evenemangs-
omradet kommer att vara en plats for barn och unga att i storre utstrackning idrotta och
dgna sig &t fritidsaktiviteter. Omradets generella trafiksékerhet och tillgdngen till
dandamalsenliga parkeringsmojligheter bor darfor stiarkas och prioriteras. Foréaldrar och
medf6ljande ska ges forutsdttningar att pé ett tryggt och enkelt sétt hdmta och lamna till
traningar och evenemang. Likvil ska barn och unga kunna forflytta sig med véskor och
utrustning pa ett sdkert satt mellan avlamningsplats och sporthallen. Detta d&ven om det
samtidigt i omradet pagar en stor méssa, en ishockeymatch eller &r rusningstrafik for
gbteborgaren.

Beroendet av samspel med nérliggande detaljplaneomraden omfattar dven cykelparkering
for att inte begrinsa arenornas och Valhallagatans flexibilitet for etablering och sékert
genomforande av evenemang.

Goteborg & Co stiller sig positiva till detaljplaneforslaget under forutsittning att

serviceytans yta justeras till erforderliga ca 10.000 m?.

Peter Gronberg, VD
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