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Beslutsarende — forlangning av
markanvisningsavtal Skeppsbron

Forslag till beslut

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB godkinner att bolaget tecknar
forléngning av markanvisningsavtal “Tilldgg 5 till markanvisningsavtal” och
forlangning av samverkansavtal “Tillagg 5 till samverkansavtal’med Nordr
Sverige AB, AF Projektutveckling AB, BJC Skeppsbron AB, TB-Gruppen
Projekt AB, Studor Projektutveckling AB och Kommanditbolaget Biet.

e Styrelsen ger Vd i uppdrag att ensam underteckna nddviandiga handlingar och
avtal.

Sammanfattning

Markanvisningsavtalen och samverkansavtalet frén 2017 for Skeppsbron géllde i tva ér,
uppdaterades 2019, 2021, 2022 och 2024 och 16per ut nu igen den 15 juni 2025.

Sédra Alvstranden Utveckling har dirfor forlingt avtalens giltighetstid med ytterligare ett
ar till den 15 juni 2026 villkorat att Alvstrandens styrelse, senast den 30 september 2025
godkénner forlangningen av Markanvisningsavtalet respektive Samverkansavtalet —da det
i dagsléget fortsatt inte finns nagot formellt beslut fattat om framtagande av en ny
detaljplan for omradet.

Markanvisningen omfattar byggrdtter markerade med a, b, c, d, e och f.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bedomning ur ekonomisk dimension

De anbud som exploatorerna lamnade 2017 i samband med markanvisningen skedde vid
en gynnsam tidpunkt pa fastighetsmarknaden. Darfor dr det en stor fordel for bolaget och
staden att behélla mojligheten att kunna teckna avtal till dessa priser.

Bedomning ur en social dimension

Enligt nuvarande detaljplan ska Skeppsbron bli en plats for alla och som skapar héllbart
vardagsliv for barn och unga.

Bedomning ur en ekologisk dimension
Enligt nuvarande detaljplan ska Skeppsbron byggas robust med lag klimatpaverkan.

Samverkan

Ingen samverkan har varit nodvéndig.

Expediering
Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom
tva veckor efter avslutat styrelsesammantrdade pa goteborg.se.



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Forlanga markanvisningsavtal och samverkansavtal for Skeppsbron.

Bakgrund
Detaljplanen for Skeppsbron vann laga kraft 2015. Den ar uppdelad i tva etapper:

1. Den forsta etappen (sparvdg och Stenpiren) ar redan klar.

2. Etapp 2 planerades att byggstarta 2024. Med anledning av en fordndrad
kostnadsbild avseende garageanldggningen beslutade dock kommunfullméktige i
oktober 2023 att uppdra stadsbyggnadsndmnden att skyndsamt utreda
forutséttningarna for och konsekvenserna av att ta fram en ny detaljplan for
Skeppsbron. I samma drende beslutades att allt arbete med garageanlaggningen
skulle avbrytas samt att 6vrigt arbete med att genomfora detaljplanen skulle
pausas.

I stadsbyggnadsforvaltningens &terrapportering till stadsbyggnadsndmnden den
26 mars 2024 konstateras att det 4r mojligt att pabdrja en ny detaljplan for
omradet. I stadsbyggnadsndmnden den 4 februari 2025 var det tdnkt att drendet
"Forenklat stadsutvecklingsforslag for bostdider och verksamheter vid Skeppsbron
inom stadsdelen Inom Vallgraven’ skulle beslutas vilket skulle bli startskottet for
att paborja arbetet med en ny detaljplan for Skeppsbron. Istéllet drogs drendet
tillbaka for fortsatt utredning och forankring inom exploateringsforvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen avseende kostnadsbedémningarna i
stadsutvecklingsforslaget. Alvstranden foljer fortsatt utvecklingen i drendet.

Alvstrandens markanvisning ir klar sedan linge och byggherrarna har tecknat
markanvisningsavtal och samverkansavtal (konsortie). D4 den senaste
forlangningen av avtalen (ett per aktor) 16per ut den 15 juni 2025 och inget
definitivt beslut finns taget kring fortsatt arbete med Skeppsbrons detaljplan har
Alvstranden forlingt befintliga avtal med 1 &r p4 ofdrindrade villkor.
Forlingningen 4r dock villkorad att Alvstrandens styrelse, senast den 30
september 2025 godkéinner forlangningen av markanvisningsavtalet respektive
samverkansavtalet

Tidigare arendehantering

e Styrelsesammantrade 2015-10-23.
Informationsdrende — direktanvisning for Skeppsbron, sista etappen.
Styrelsehandling 18, Dnr 0906/15.

e Styrelsesammantride 2016-09-23.
Informationsdrende — Markanvisning Skeppsbron.
Styrelsehandling 14, Dnr 0341/16.

e Styrelsesammantride 2016-09-23.

Informationsdrende — Markanvisning Skeppsbron.
Styrelsehandling 14, Dnr 0341/16.

e Styrelsesammantrade 2016-11-25.
Informationsdrende — Markanvisning Skeppsbron.
Styrelsehandling 6, Dnr 0341/16.
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e Styrelsesammantrade 2017-04-21.
Beslutsirende — Oppen markanvisning Skeppsbron.
Styrelsehandling 17, Dnr 0216/17.

e Styrelsesammantride 2017-09-22.
Beslutsdrende — Markanvisning Kb Biet, Skeppsbron.
Styrelsehandling 16, Dnr 0683/17.

e Styrelsesammantrade 2017-09-22.

Beslutsdrende — Markanvisning Framtiden, Skeppsbron.
Styrelsehandling 17, Dnr 0684/17.

e Styrelsesammantride 2019-06-04.
Beslutsdarende — Forlangning markanvisningsavtal Skeppsbron, Dnr 0216/17.

e Styrelsesammantride 2021-05-10.
Beslutsdarende — Forlangning markanvisningsavtal Skeppsbron, Dnr 0216/17.

e Styrelsesammantride 2022-06-13.
Beslutsidrende — Forldngning markanvisningsavtal Skeppsbron, Dnr 0233/21

e Styrelsesammantride 2024-04-19.
Beslutsidrende — Forldngning markanvisningsavtal Skeppsbron, Dnr 0233/21

Ekonomi

De anbud som exploatorerna ldmnade i samband med markanvisningen 2017 skedde vid
en gynnsam tidpunkt pé fastighetsmarknaden. Dérfor ar det en stor fordel for bolaget och
staden att behélla mojligheten att kunna teckna avtal till dessa priser.

Risker

Forlangningen av Markanvisningsavtalet i sig innebédr inga nya risker.

Sedan tidigare dger Sédra Alvstranden Utveckling AB riitten att dterta markanvisningen,
utan nagon erséttning till byggherrarna, for det fall att parterna inte kommer 6verens om
formerna och/eller villkoren for Gverlatelsen.

Byggherren viljer att avsta fran att nyttja markanvisningen eller om byggherren inte
avser/formar att genomfora projektet pa det sitt som avses i avtalet. Att byggherrens
projektorganisation byts ut, helt eller delvis, utgdr en sddan omstandighet som ger bolaget
ratt att aterta markanvisningen enligt denna punkt.

Olika perspektiv

Beddomning ur en ekonomisk dimension

De anbud som exploatorerna ldmnade 2017 1 samband med markanvisningen skedde vid
en gynnsam tidpunkt pé fastighetsmarknaden. Dérfor ar det en stor fordel for bolaget och
staden att behélla mojligheten att kunna teckna avtal till dessa priser.
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Beddomning ur en social dimension
Enligt géllande detaljplan ska:

Skeppsbron blir en plats for alla och skapar hallbart vardagsliv fér barn och unga.

Skeppsbrons bidra till att hela staden och motverka segregationen blir att skapa stad
for alla. Med gemensamma stadsrum som skapas i kvarteren, pa kajen och i parken
ska Skeppsbron utvecklas till en levande del av innerstaden dér alla gbteborgare
oavsett stadsdel, bakgrund, kon, funktionsvariation och alder kénner tillhérighet,
attraktion och trygghet.

Utvecklingen av kvarteren och utformningen av kajen och parken ska tillsammans
stotta visionen om en 6ppen och inkluderande mdtesplats — en ny dynamisk del av
innerstaden vid vattnet.

Det blandade utbudet i omradet mdjliggor ett fungerande vardagsliv dir korta
avstand mellan vardagens malpunkter i form av forskola, bostad, livsmedel, park och
ovrigt utbud minskar behovet av biltransporter till formén for gang, cykel och
kollektivtrafik. De korta avstanden innebér samtidigt att barn och unga fér stor
rorelsefrihet. Omradet byggs och ges funktioner som stimulerar cykelanvdndning
samtidigt som kollektivtrafiken dr god. Det blir dirmed enkelt att transportera sig
till, frdn och inom omréadet. Samtidigt byggs strukturer som framjar fysisk aktivitet i
vardagen samt leder till hélsa och viélbefinnande hos invanarna.

Bedomning ur en ekologisk dimension
Enligt gillande detaljplan ska:

Skeppsbron byggas robust med lag klimatpéaverkan.

Genom l8sningar som renar och fordrdjer dagvatten och strategier som klarar
stigande vatten moter Skeppsbron klimatforandringarna. Samtidigt bidrar de hoga
ambitionerna kring klimatsmart byggteknik och hallbara energisystem till lagre
klimatutslédpp. Genom att efterstrdva anvéndandet av giftfria och férnyelsebara
byggmaterial minskar miljobelastningen nir Skeppsbron utvecklas. Strukturer for
atervinning och delandetjanster ska minska resursatgang och klimatavtryck. Inslag
av grona ytor i bebyggelsen kompletterar parkens gronfunktion och bidrar till
ekosystemtjanster, biologisk mangfald och ménskligt valbefinnande.
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