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Sammanfattning

Norra Alvstranden Utveckling AB #ger fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9. Fastigheten
ligger pa Lindholmen och bestar av tre huvudsakliga delomraden: Skolomradet, Sodra
Lindholmen och Skateberget. Den del av fastigheten som &drendet avser ar Skateberget.

For Fastigheten pagar arbete med dndring av detaljplan med syfte att inom befintlig
bebyggelse medge skolverksamhet och kontor. Befintlig skolverksamhet majliggors idag
genom tillfalligt bygglov. For att ges mojlighet att permanent bedriva skolverksamhet inom
bebyggelsen kridvs ovanstaende dndring av detaljplan.

Alvstranden Utveckling &r, i egenskap av markigare, planintressent. I dialog har Alvstranden
Utveckling och Staden enats om att Exploateringsndamnden &dr lampligare markégare, och
dérigenom planintressent, d4 detaljplanens huvudsakliga syfte &r att medge skolverksamhet
for vilken kommunen &r tdnkt huvudman.

Efter beslut av Vd, Stadsfastighetsforvaltningen och Exploateringsférvaltningen i méte den
2025-01-17 har forhandlingar om en fastighetstransaktion paborjats. Planen ar overlatelse-
avtal och tilltrdde under 2025.

Arendet dterkommer dirfor till styrelsen for beslut att godkiinna dverlatelsen —
forhoppningsvis pa ordinarie styrelsesammantradet 2025-09-17 alternativt 2025-10-20.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Karta Del av fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9, blamarkerad.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte 4r av principiell beskaffenhet.

Bedomning olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen beriiknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forséljning av fastigheter. Eftersom det dr Exploateringsnimnden som onskar forvarva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfylit.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.
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Arendet

Norra Alvstranden Utveckling AB avser att dterkomma till styrelsen for att godkiinna
overlatelsen avseende del av fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9 (Brasilia och Begonia)
till Goteborgs stad genom dess Exploateringsndmnd.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Norra Alvstranden Utveckling AB (”Alvstranden Utveckling”), som ir ett heligt dotterbolag
till Alvstranden Utveckling AB, dger fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9. Fastigheten
ligger pa Lindholmen och bestar av tre huvudsakliga delomraden: Skolomradet, S6dra
Lindholmen och Skateberget. Den del av fastigheten som &drendet avser ar Skateberget med
byggnaderna Brasilia och Begonia samt tillhdrande tomt (“Fastigheten”).
Skateberg/Disponentvillan omfattas inte.
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Karta Fastigheten Géteborg Lindholmen 6:9 blamarkerad. Orange cirkel visar den del av fastigheten som
drendet avser, byggnaderna Brasilia och Begonia pd Skateberget.

For Fastigheten pagar arbete med dndring av detaljplan med syfte att inom befintlig
bebyggelse medge skolverksamhet och kontor. Befintlig skolverksamhet mdjliggors idag
genom tillfalligt bygglov. For att ges mojlighet att permanent bedriva skolverksamhet inom
bebyggelsen kriivs ovanstéende dndring av detaljplan. Alvstranden Utveckling &r, i egenskap
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av markigare, planintressent. I dialog har Alvstranden Utveckling och Staden enats om att
Exploateringsndamnden dr lampligare markégare, och darigenom planintressent, da detalj-
planens huvudsakliga syfte ar att medge skolverksamhet for vilken kommunen &r tdnkt
huvudman.

Utover pagaende detaljplanearbete for skola och kontor pagér dven planeringsarbetet for
Lindholmsforbindelsen, en ny dlvforbindelse mellan Lindholmen och Linnéplatsen dér
Fastighetens bergrum kan fylla en funktion for pafart till service/rdddningstunneln. Detta
forstarker det faktum att Exploateringsndmnden &r en ldmpligare markégare till Fastigheten.

Fastigheten Goteborg Lindholmen 6:9 omfattas av ett beslut i Kommunfullméktige den
2016-06-02, § 20, rérande effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Goteborgs
Stadshus ABs lokalkluster. Beslutet anger bland annat att Brasilia och Begonia ska 6verforas
till Exploateringsndmnden.

Parterna verkar for att fa till en forséljning av Fastigheten sa snart som mojligt sé att Staden
ska kunna ta 6ver som planintressent. Innan detta kan ske behdver fastighetsbildnings-
atgirder genomforas dar byggnaden Skateberg/Disponentvillan avstyckas fran den del av
Fastigheten som avser byggnaderna Brasilia, Begonia och tilltdnkt skolgard. Dessutom
behover Brasilia, Begonia och den tilltdnkta skolgarden avstyckas fran stamfastigheten
Goteborg Lindholmen 6:9.

Arbetet med att ta fram en avsiktsforklaring for fastighetstransaktionen pagér. Forséljningen
ska ske enligt marknadsmassiga principer med utgangspunkt i nuvarande planforutsittningar
och med beaktande av de vid forsiljningstidpunkten forviantade detaljplaneforandringarna.
Virderingar tas fram i enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinje vid overlatelse av fastigheter
mellan stadens bolag och kommunen genom exploateringsndmnden” (dnr 0625/17).
Parallellt med véarderingsprocessen kommer en due diligence (DD) att genomforas dir
Staden ges majlighet att analysera Fastighetens tekniska och legala forutséttningar.
Fastighetsvérderingarna ska, tillsammans med dvriga forutsittningar, tjéna som underlag for
Overlatelseavtalet.

Arendets historik

e 2016-06-02.
Beslut i Kommunfullméktige att byggnaderna Brasilia och Begonia med flera ska
oOverlatas till Staden, “Forslag till effektivare utnyttiande av fastighetsbestdndet inom
Goteborgs Stadshus AB:s lokalkluster” 2016 nr 117. §20 Dnr 1661/15.

e 2025-01-17.
Vd, Stadsfastighetsforvaltningen och Exploateringsforvaltningen beslutade i mote
den 2025-01-17 att forhandlingar om en fastighetstransaktion ska pabérjas.

Sammanhang

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forséljning av fastigheter. Eftersom det dr Exploateringsndimnden som onskar forvarva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfylit.

Fastigheten

Fastigheten ligger pa Skateberget i stadsdelen Lindholmen. Platsen ligger hdgt och avgrinsas
av stup pa tre sidor.
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Fastigheten omfattar en yta om cirka 10 700 kvm (efter att Skateberg/Disponentvillan
styckats av till en egen fastighet). Avtalsobjektet &r till del detaljplanelagd for Industri- och
kontorsdndamél genom stadsplan 1480K-11-2686, for i huvudsak bostadsdndamal i detaljplan
1480K-11-5107 samt for industri- och kontorsindamal enligt detaljplan 1480K-I1-4319.
Fastigheten ar bebyggd med tvé byggnader, Brasilia och Begonia.

Begonia ir ett fem vaningshus som byggdes for att inrymma huvudkontoret for Lindholmens
varv och Brasilia ar en byggnad i tva plan som anvéndes som varvets ritkontor. Bada
byggnaderna ar fran slutet av 1940-talet.

Byggnaderna ér till storsta delen uthyrda till Géteborgs stad som bedriver hogstadieskolan
Santosskolan i lokalerna med tillhdrande skolgard. Ett vaningsplan i Brasilia dr en
kontorslokal som idag ar vakant.

For Fastigheten pagar arbete med éndring av detaljplan med syfte att inom befintlig
bebyggelse medge skolverksamhet och kontor. Befintlig skolverksamhet mojliggors idag
genom tillfalligt bygglov som l6per tom februari 2027, eventuellt med mdjlighet till
forldngning till mars 2030. For att ges mojlighet att permanent bedriva skolverksamhet inom
bebyggelsen krivs ovanstdende dndring av detaljplan. Detaljplanen &r ett separat drende som
beslutades av styrelsen 2024-09-20, Detaljplan skola och bostdder vid Plejadgatan.
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Beroenden

For att fastighetsforséljningen ska kunna fullbordas behdver fastighetsbildningsatgarder
genomforas. Skateberg/Disponentvillan behdver avstyckas samt Brasilia och Begonia
inklusive skolgard behdver avstyckas fran den stora stamfastigheten Goteborg Lindholmen
6:9.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Marknadsvardesbedomningarna av Fastigheten har dnnu inte genomforts vilket medfor att
kopeskillingen inte ér fastlagd.

Fastigheten ska Overlatas i befintligt skick. Kommunen kommer att genomfora en due
diligence samt en teknisk besiktning vid platsbesok pa Fastigheten. Kopeskillingen bestdms
med hénsyn tagen till Fastighetens skick.

Bokforda vérden uppgér i april 2025 till cirka 68 mnkr for Brasilia och Begonia.
Fastighetsoverlatelser dr inte momspliktiga.

Risker

Det ér en risk att fastighetsforséljningen drar ut pé tiden da fastighetsbildningsatgirder
behover ske parallellt med en padgéende detaljplaneprocess.

Om detaljplanen inte vinner laga kraft innan det tillfalliga bygglovet for skola 16per ut 2027
alternativt 2030 finns en risk att skolverksamheten inte kan fortsétta bedrivas i lokalerna.
Genom att genomfora transaktionen under tiden detaljplanearbete pagar begransar bolaget
denna risk.

Vid tidpunkt for denna handlings uppréttande pagar samrad for jarnvagsplanen avseende
Lindholmsforbindelsen och det foreligger stora osdkerheter i hur Fastigheten och dess
omgivning kommer att paverkas av projektet. Genom att genomfora transaktionen blir det
Staden sjdlva som dger Fastigheten och de kan dirmed hantera riskerna inom sin
organisation.

Overlatelsestruktur

Kommande overlételse ska ske som en fastighetsforséljning enligt Jordabalkens och/eller
Fastighetsbildningslagens regler. Koparen ansdker om lagfart samt erldgger eventuell
stampelskatt for forvérvet.

Tidplan

Avsikten dr att overlatelseavtal och tilltrdde ska ske under 2025 sa att Exploateringsnamnden
kan ta 6ver Alvstranden Utvecklings roll som planintressent i pdgdende detaljplan.

Tidplanen f6ljer bolagets beslutade avvecklingsplan.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Forsdljningen berdknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.
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