ALVSTRANDEN

& UTVECKLING

En del av Goteborgs Stad

Styrelsehandling 9

Norra Alvstranden Utveckling AB
Diarienummer 0241/25

2025-06-16

Handldggare Sofia Dalbert, Aftarsutvecklare

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget beddémer att det i styrelsehandlingen finns uppgifter

som omfattas av sekretess enligt Offentlighets- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfér
maskerats. Fragor kring utldmnande av allmanna
handlingar kan stéllas till inffo@alvstranden.goteborg.se.

Beslutsarende — forsaljning av
Goteborg Sannegarden 734:130 (Lidaverken)

till Goteborgs Stad

Forslag till beslut

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att Norra Alvstranden
Utveckling AB siljer Goteborg Sannegéarden 734:130 till Goteborgs Stad genom

dess Exploateringsndamnd.

e Styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB godkinner att Vd tar fram

nddvindiga avtal for att genomfora overldtelsen inom angivet _
* for kdpeskillingen och fér 1 uppdrag att ensam underteckna

nddvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Norra Alvstranden Utveckling AB #ger fastigheten Goteborg Sannegarden 734:130
(Lidaverken). Fastigheten ligger strax vister om Sannegardshamnen i Eriksberg.
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Alvstranden Utveckling AB

Den 16 september 2024 inkom Exploateringsndmnden med en formell férfrdgan om att fa
forvarva Fastigheten. Kommunen behover tillgang till hela — eller delar av — fastigheten for
att anldgga ny gata enligt gidllande detaljplan ”Véstra Sannegardshamnen inom stadsdelen
Sannegérden 1 Goteborg” och for Citybussprojektet.

Efter beslut av Vd 2024-10-24 har forhandlingar om en fastighetstransaktion startat. Planen
ar att signera kopekontrakt och frantrdda Fastigheten under 2025.

Det har genomforts tvd marknadsvardesbeddmningar av externa vérderare som landade inom
spannet 55—58 miljoner kronor. Parternas slutférhandling kvarstar vilket medfor att
kopeskillingen inte &r fastlagd ndr denna handling upprittades. Bedomt marknadsvéarde

kommer att justeras med hansyn till byggnadens skick samt forekomst av markféroreningar.
Kpeskillingens niva bedoms 11 [N

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen beriknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Bedomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forséljning av fastigheter. Eftersom det dr Exploateringsndimnden som onskar forvarva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfylit.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.



Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Forséljning av fastigheten Goteborg Sannegéarden 734:130 (Lidaverken) till Goteborgs Stad
genom dess Exploateringsndmnd.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Norra Alvstranden Utveckling AB (”Alvstranden Utveckling”), som ir ett heldgt dotterbolag
till Alvstranden Utveckling AB, édger fastigheten Goteborg Sannegarden 734:130
(’Fastigheten”).

Pé Fastigheten finns en byggnad med tre lokaler, en markparkering samt ett stérre obebyggt
omrade som under flertalet ar har varit uthyrt till Trafikverket. Inom den obebyggda delen av
Fastigheten finns ett upplag av massor pa cirka 6 500 kubikmeter.

Alvstranden Utveckling och Géteborgs Stad ("Kommunen”) har enligt uppdragsdirektiv,
godként i ledningsgruppen 2023-01-24, diskuterat en forséljning av del av Fastigheten, samt
rivning av del av byggnad och flytt av hyresgéster.

Bakgrunden till diskussionerna ar att Kommunen behdver tillgang till hela eller delar av
Fastigheten for att anldgga ny gata enligt gdllande detaljplan ”Véstra Sannegardshamnen
inom stadsdelen Sannegéarden i Goteborg” och for Citybussprojektet. For ndrvarande ar dessa
forhandlingar pausade i vantan pd Kommunens och Vistra Gotalandsregionens planer pa att
eventuellt stilla om Citybussprojektet till att i stéllet avse sparviag. Beslut om att inleda en
omforhandling av Sverigeforhandlingen for att stidlla om Citybussprojektet till sparvig
fattades av Kommunfullmiktige 2025-03-27, Arendenummer SLK-2024-01228.

Exploateringsndmnden har via mejl den 2024-09-16 skickat en forfragan om att forvérva
hela Fastigheten, bland annat med hinvisning till framtida behov av véndslinga for sparvig
pa Fastigheten. Den 2024-10-24 fattade Vd pé Alvstranden Utveckling beslut om att inleda
forhandlingar med Kommunen i syfte att sélja Fastigheten. Forsdljningen ligger i linje med
bolagets avvecklingsplan.

Parterna har under hosten 2024 arbetat fram och undertecknat en avsiktsforklaring med
principer for hur kdpeskillingen ska faststillas samt tidplan for dverlatelsen. Overlatelsen ska
ske enligt marknadsméssiga principer med utgdngspunkt i pdgdende markanvéndning.
Virderingar tas fram i enlighet med ”Goteborgs Stads riktlinje vid 6verlatelse av fastigheter
mellan stadens bolag och kommunen genom Exploateringsndmnden” (dnr 0625/17,
0044/22).

Under varen 2025 har parterna kommit overens om gemensamma varderingsforutséattningar
dér det framgar att varderingen ska goras utifrén Fastighetens potential med nuvarande
anvéndningsomraden och forutséttningar, vilka kan jimstéllas med industri- och/eller
verksamhetsmark. Parterna ar eniga om att exploatering for blandad stadsbebyggelse i
enlighet med géllande 6versiktsplan &r sé pass avldgsen att det i dag inte &r rimligt att
beddéma en framtida stadsutvecklings innehéll, volym och tidpunkt. Parterna vill dock betona
att virdet av centralt beldgen industri- och verksamhetsmark i ett expansivt omrade kan ha
“inbyggda” forvintningsvérden eftersom en langsiktig omvandlingspotential kan vara
vardehojande.

Efter virderingsprocessen kommer en due diligence (DD) genomforas dir Kommunen ges
mdjlighet att analysera Fastighetens ekonomiska, tekniska och legala forutsittningar.
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Fastigheten
Fastigheten ligger i stadsdelen Eriksberg, strax véster om Sannegardshamnen.
Fastigheten omfattar en yta om 19 415 kvm och ér till storre del inte detaljplanelagd, men ar

1 mindre omfattning planlagd som allmén plats for kollektivtrafikindamél genom detaljplan
1480K-11-4647 (cirka 220 kvm) respektive for byggnader for jarnvigsindamal i stadsplan
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Fastigheten ar delvis bebyggd med en industribyggnad ”Lidaverken” fran 1985. Byggnaden
har 1-2 plan ovan mark fordelat pa tva industrilokaler och ett kontor. Byggnaden inrymmer
idag tva hyresgéster. I ovrigt har Fastigheten en markparkering och ett stérre markomrade
som under flera &r varit uthyrt till Trafikverket i samband med byggnationen av Hamnbanan.
Inom markomrédet finns cirka 6 500 kubikmeter massor.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendets historik

o 2023-01-24.
Alvstranden Utvecklings ledningsgrupp godkinde uppdragsdirektivet ”Eriksberg —
Lidaverken rivning och flytt av hyresgést” med en budget pa 1,25 mkr. Utfall 530 000 kr.

e 2024-10-24.
Vd fattar beslut om att ovan angivna uppdrag inte langre ska gélla pa grund av
andrade forutséttningar och istéllet godkénns uppdragsdirektivet ”Forséljning av
Lidaverken, Goteborg Sannegarden 734:130”

e 2025-04-22.
Informationsérende vid styrelsesammantréde.

Sammanhang

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forsdljning av fastigheter. Eftersom det ér Exploateringsndmnden som onskar forvérva
Fastigheten anses kravet pa samverkan vara uppfyllt.

Bolagets bedomning

Ekonomi

Virderingarna for Fastigheten har genomforts men slutforhandling kvarstar vilket medfor att

kopeskillingen for ndrvarande inte &r fastlagd. _

Principen ér att Fastigheten ska dverlatas i befintligt skick och koparen godtar Fastigheten i
det skick den befinner sig vid tilltridesdagen. Kommunen kommer att genomfora en due
diligence samt en teknisk besiktning vid platsbesok pa Fastigheten. Kopeskillingen bestdms
till viss del med hénsyn tagen till Fastighetens skick. Eftersom byggnaden sannolikt kommer
att rivas inom ett par ar kommer inte dess skick vara avgorande for den hér affaren. Daremot
har det konstaterats att det forekommer markfororeningar inom Fastigheten som sannolikt
kommer behdva hanteras som ett avdrag pa kopeskillingen (mer information under avsnitt
Risker).

Med stor sannolikhet kommer kopeskillingen vara ldgre d4n de beddmda marknadsvérdena.

Kopeskillingens niva bedoms till _

Bokforda varden uppgér i april 2025 till cirka 8,3 miljoner kronor. Fastighetsoverlatelser ar
inte momspliktiga.

Overlatelse- och avtalsstruktur

Kommande overlételse ska ske som en fastighetsforséljning enligt Jordabalkens regler. Ett
kopekontrakt kommer upprittas och tilltrade forvantas ske nar Kommunfullméktiges beslut
om att genomfora afféren vinner laga kraft. Koparen ansdker om lagfart samt erldgger
stampelskatt for forvérvet.
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Fastigheten Overlats 1 befintligt skick och kdparen godtar Fastigheten i det skick den befinner
sig vid tilltridesdagen. Parterna #r dirmed 6verens om att Alvstranden Utveckling ir
friskriven fran allt ansvar for eventuella fel och brister i Fastigheten.

Tidplan

Enligt uppgift avser Goteborgs kommun, genom dess Exploateringsndmnd, att fatta beslut
om forvérv vid nimndsammantrdade den 2025-08-25.

Forutsatt positiva beslut av siljare respektive kopare ar resterande tidplan:

e 2025-08 — Kopekontrakt tecknas.
e 2025-10-16/2025-11-27 — Beslutsdarende Kommunfullméaktige.

o 2025-12-22 — Tilltrade forsta vardagen efter att Kommunfullmiktiges beslut vunnit
laga kraft, det vill séga tre veckor efter att protokollet anslagits.

Tidplanen &r nagot forsenad jamfort med den som presenterades i informationsérendet, men
den foljer fortsatt de yttre tidsramarna samt bolagets beslutade avvecklingsplan.

Arendet om den hir fasighetstransaktionen behdver beslutas av kommunfullmiktige

eftersom kopeskillingen dverstiger exploateringsndmndens arliga beslutade budget for
fastighetskcp. I

Risker

Trafikverket har sedan 2020 nyttjat delar av Fastigheten for upplag i samband med deras
utbyggnad av Hamnbanan. [ samband med &terlamning av marken Q1, 2025 uppstod
oklarheter kring beskaffenheten pa de massor som nu finns pa Fastigheten, varfor
Alvstranden Utveckling har 14tit genomfdra markmiljounderskning av massorna.

Markmiljéundersdkningen visar pa att det forekommer fororeningar inom Fastigheten men
att det inte gér att avgora om fororeningarna kommit dit genom Trafikverkets nyttjande eller
om fororeningarna fanns pa Fastigheten sedan tidigare.

En potentiell tvist med Trafikverket ér en risk for transaktionens tidplan.

Forekomsten av fororeningar kommer sannolikt behdva hanteras som ett avdrag pa
kopeskillingen. Vid tidpunkt for denna handlings uppréttande har parterna inte paborjat
denna forhandling avseende uppskattad kostnad for hantering av fororeningar eller
riskfordelningen mellan parterna. Alvstrandens anlitade markmiljokonsult uppskattade grovt
kostnaden for hantering av de fororenade massorna till cirka 1-6 miljoner kronor.
Exploateringsforvaltningens beddmning av kostnaden for markfororeningar levereras i juni.
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Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelsen beriiknas medfora ett positivt resultat for bolaget.

Ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifran denna dimension.

Social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.
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