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Informationsarende — forsaljning av Goteborg
Tingstadsvassen 739:151 (Renovafastigheten) till
Goteborgs Stad genom dess Exploateringsnamnd

Sammanfattning

I det tjansteutlatande, Fordjupad analys och forslag avseende en fordndring av
Alvstranden Utveckling AB”, dnr. 1683/20, som ligger till grund for beslut om bland annat
nytt dgardirektiv finns f6ljande att ldsa i ”KF beslutet™:

"Stadsledningskontoret gor dven bedémningen att fastigheten Tingstadsvassen 739:151 ska
provas att overldtas till exploateringsndmnden genom jordabalksoverldtelse.

Fastighetsrittsliga forutsdttmingar for en sdadan dverldatelse foreligger men en prévning av
vad som dr mest dndamdlsenligt ur markdgosynpunkt ur ett detaljplane- och genomférande-
perspektiv bor goras i samband med start av planprogram for Frihamnen.”

Under 2024 enades Alvstranden Utveckling AB och Exploateringsférvaltningen om att det
mest dndamalsenliga &r att Staden dger Goteborg Tingstadsvassen 739:151 efter det att
parterna genomfort en gemensam provning av fragan.

2024-10-24 beslutade Vd att ge Affarsstyrning i uppdrag att inleda férhandling med
Goteborgs kommun genom dess Exploateringsndmnden i syfte att pd marknadsméssiga
villkor sdlja Goteborg Tingstadsvassen 739:151 under 2025.

Fastigheten ar beldgen i anslutning till Hisingsbrons norra broféste (Gjutjarnsgatan 10—12).

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com



Alvstranden Utveckling AB

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet beddms inte vara av principiell beskaffenhet enligt bolagets dgardirektiv
kap 2 §16-§18 och styrelsen bedoms ddrmed kunna fatta eget beslut i drendet.

Olika dimensioner

Beddomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelsen forvintas ge en positiv likviditets- och resultatpaverkan.

Beddomning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa drendet utifrdn denna dimension.

Beddomning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.

Samverkan

Inte aktuellt for det har drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantrade pa goteborg.se.
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Alvstranden Utveckling AB

Arendet

Information om forséljning av Goteborg Tingstadsvassen 739:151 till Goteborgs Stad genom
dess Exploateringsndmnd infér kommande beslutsérende.

Beskrivning av arendet

Bakgrund
I det tjinsteutlatande, Fordjupad analys och forslag avseende en fordndring av Alvstranden

Utveckling AB”, dnr. 1683/20, som ligger till grund for beslut om bland annat nytt
dgardirektiv finns foljande att ldsa 1 ”KF beslutet™:

"Stadsledningskontoret gor dven bedomningen att fastigheten Tingstadsvassen 739:151 ska
provas att overldtas till exploateringsnimnden genom jordabalksoverldtelse.

Fastighetsrdittsliga forutsdttningar for en sddan éverldtelse foreligger men en provning av
vad som dr mest dndamdlsenligt ur markdgosynpunkt ur ett detaljplane- och genomforande-
perspektiv bor goras i samband med start av planprogram for Frihamnen.”

Under 2024 enades Alvstranden Utveckling AB och Exploateringsforvaltningen om att det
mest &ndamalsenliga &r att staden dger Goteborg Tingstadsvassen 739:151 efter det att
parterna genomfOrt en gemensam provning av frégan.

2024-10-24 beslutade Vd att ge Affarsstyrning i uppdrag att inleda férhandling med
Goteborgs kommun genom dess Exploateringsndmnden 1 syfte att pd marknadsmaéssiga
villkor sdlja Goteborg Tingstadsvassen 739:151 under 2025.

Arendets historik

2024-10-24  Beslut av Vd om att inleda forhandling i syfte att Gverlata Goteborg
Tingstadsvassen 739:151 till Exploateringsndmnden.

Sammanhang

Enligt bolagets dgardirektiv ska samverkan ske med Exploateringsndmnden vid bland annat
forsdljning av fastigheter. Da det i det hér fallet &r Exploateringsndmnden som ska forvérva
Goteborg Tingstadsvassen 739:151 anses kravet pa samverkan vara uppfyllt.

Arendet beddms inte vara av principiell beskaffenhet enligt bolagets dgardirektiv
kap 2 §16— §18 och styrelsen bedoms ddrmed kunna fatta eget beslut i drendet.

Fastigheten

Goteborgs Frihamns AB, som ir ett indirekt heligt dotterbolag till Alvstranden
Utveckling AB, dger fastigheten Goteborg Tingstadsvassen 739:151.

Fastigheten omfattas av stadsplan antagen 1986-10-30. Planbestimmelserna anger
industridndamal. Befintliga byggnation anses 6verensstimma med planbestimmelserna.

Fastighetens markareal dr 33 609 kvm. Fastigheten éar till cirka en tredjedel bebyggd. De
resterande obebyggda delarna utgdrs framst av parkeringsplatser, upplagsytor och
kommunikationsytor.
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Alvstranden Utveckling AB

Byggnationen bestar huvudsakligen av tre huskroppar ursprungligen uppforda under 1950-
talet. Byggnaderna har en sammanlagd uthyrningsbar yta pa 11 502 kvm som anvénds for
verkstad och lagerdandamal.

Fastigheten ar beldgen i anslutning till Hisingsbrons norra brofaste. Adressen ar
Gjutjarnsgatan 10—12.

Utvecklingsomrade Frihamnen

Fastigheten ar en del av utvecklingsomradet Frihamnen i stadsutvecklingsprojektet
Alvstaden. I dversiktsplanen pekas Frihamnen ut som ett omrade som ska omvandlas till tét
blandstad och som ska lata stadskdrnan ta steget 6ver dlven.

For ndrvarande pagar ett arbete med att ta fram ett planprogram for de inre delarna av
Frihamnen till vilket fastigheten réknas. I planprogrammet faststélls dvergripande volymer,
anvindningsomraden, etappindelning och tidplan fér kommande detaljplaner.

Mot bakgrund av att planprogrammet for nérvarande inte &r fardigstéllt har parterna enats om
att basera omvandlingen av fastigheten pa den dvergripande strukturplan samt de planerings-
forutséttningar som stadsbyggnadsndmnden beslutade om 2019-12-17.
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Alvstranden Utveckling AB

=

Frihamnen overgripande s

# ...' 2 %

ca 9000-10 000 bostédder

6 skolor, ca 90 avd férskola
ca 60% bostdder, 40% o6vrigt
E-tal omradesniva ca 1,9

* Lundbybassangen fylls, forutsatter omledning
av Kvillebacken

* 10 ha stadspark, 2 ha stadsdels park

* Tva pirar som huvudalternativ, fortsatt
utredning kravs

* Spardragning fastlagd

* Kopplingar 6ver alv och barriarer

* Bro Bananpiren-Lindholmen pa lang sikt

* Tydliga strdk och noder med en nod pa
pirerna

* Tva alternativa gatuldgen under Hisingsbron

* Magasin D m fl kvarter kring bron utreds vidare

* Principl6sningar for FS/skola/park

* Strategi for klimatanpassning % Géteborgs
G4 Stad

Parterna har dven enats om etappindelning samt tidpunkt for nér respektive etapp ska
exploateras ur ett neutralt perspektiv.

Pégaende planprogrammet beridknas vara klart under Q4, 2026.

Ekonomi

2019-09-02 forvarvade Goteborgs Frihamns AB fastigheten for 63 mnkr. Forvirvet var ett
strategiskt forvirv som syftade till att sékra dgandet infor en framtida utveckling av
Frihamnen, vilket da forviantades paborjas 2023.

Bokfort virde for byggnader uppgér till cirka 0,5 mnkr per 2025-04-30. Avskrivningstakten
har varit h6g mot bakgrund av att fastigheten forvirvades med avsikten att byggnaderna
skulle rivas infér omvandling 2025. Bokfort véirde for mark uppgér till cirka 29,4 mnkr.

For 2025 &r budget for total hyresintékten cirka 10,5 mnkr och driftsnettot cirka 4,7 mnkr.

Overlatelsen

Enligt kommunstyrelsens beslut 2018-05-16 (dnr 0625/17) framgar det att viardering ska ske
enligt ”Goteborgs Stads riktlinjer vid dverlatelse av fastigheter mellan stadens bolag och
kommunen genom fastighetsndmnden” i vilken det bland annat framgar att fastighet ska
Overlatas till marknadsvirde samt att detta ska faststillas genom virdering utford av tva
oberoende auktoriserade virderingsinstitut.

For att sikerstélla att forutsdttningarna beskrivs likartat for bada vérderingsinstituten har
parterna enats om en gemensam beskrivning av uppdraget dér det framgar att vardet ska
baseras pa nuvarande kassafloden fram till en tidpunkt dér fastigheten forvintas omvandlas
med vissa volymer, lokalslag, upplatelseformer etc.

Slutlig kdpeskilling faststélls genom att parterna enas om hur marknadsvérdet ska justeras
med hénsyn till fastighetens skick, eventuell forekomst av markmilj6féroreningar, ansvar for
kommande kostnader for exploatering av fastigheten, etc.

Vid en fastighetsoverlételse tar koparen dver samtliga rittigheter och skyldigheter enligt de
hyresavtal som loper pé fastigheten. Hyresgésternas situation foréndras ddrmed inte av
overlatelsen.

Fastighetsoverlételser dr inte momspliktiga.
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Alvstranden Utveckling AB

Risker

Infor att Gverlatelsen sker kommer kdparen att genomfora en due diligence och en teknisk
besiktning av fastigheten. Avsikten &r att koparen ska godta fastigheten i det skick den &r
genom att kopeskillingen justeras med hénsyn till dess skick.

Goteborgs Frihamns AB friskrivs dirmed fran ansvar for eventuella fel och brister.

Beroenden

Overlatelsen kommer att behova villkoras av att Exploateringsnimnden behdver hemstilla
om bemyndigande att fatta beslut om forvarvet i kommunfullméktige dé kopeskillingen
berdknas Overstiga 30 mnkr.

Tidplan
Q2,2025  Virdering

Q2,2025 Due Diligence

Q3,2025 Faststéllande av kopeskilling
Q3,2025  Beslut i styrelse/nimnd
Q4,2025 Beslut i KF om forvérv

Q4,2025 Tilltrdde samt erliggande av kopeskilling

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelsen forvintas ge en positiv likviditets- och resultatpaverkan.

Ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrén denna dimension.

Social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa &rendet utifrdn denna dimension.
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