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Beslutsarende — likvidation av bolag samt
utdelning och kapitaltiliskott inom
Alvstranden-koncernen

Forslag till beslut

Styrelsen for Alvstranden Utveckling AB och styrelsen for Norra Alvstranden Utveckling AB:

1. Godkénner likvidation av GVA Fastigheter KB, ett heldgt dotterdotterbolag inom
Alvstranden-koncernen.

2. Godkénner forsdljningen av samtliga aktier i Fastighets AB Raila, ett helagt
dotterdotterbolag inom Alvstranden-koncernen, i syfte att likvidera bolaget.

3. Godkénner att Fastighets AB Raila ldmnar aktieutdelning till dess moderbolag
Menlin Fastighets AB om 642 miljoner kronor som sedan ldmnar aktieutdelning
vidare till dess moderbolag Norra Alvstranden Utveckling AB som sedan limnar
aktieutdelning vidare till dess moderbolag Alvstranden Utveckling AB innan
avyttring av aktierna for likvidering av Fastighets AB Raila verkstills.

4. Godkinner att Alvstranden Utveckling AB limnar 300 miljoner kronor i
aktiedgartillskott till S6dra Alvstranden Utveckling AB.

5. Bolaget hemstéller fragan till kommunfullméktige for stiallningstagande.

Arendet justeras direkt.

Arendet

Arendet avser beslut om flera olika transaktioner inom Alvstranden-koncernen, dels
likvidation av tva av Alvstranden Utveckling AB:s dotterdotterbolag GVA Fastigheter
KB samt Fastighets AB Raila, dels aktieutdelning och lamnande av aktieégartillskott
till Alvstranden Utveckling AB samt Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Likvidation av GVA Fastigheter KB samt Fastighets AB Raila

Alvstranden Utveckling har, i enlighet med sitt Agardirektiv, tagit fram en
avvecklingsplan for bolaget vilken bolaget faststéllde for egen del pa styrelse-
sammantriade 2024-08-23 § 8. Kommunfullmiktige antecknade avvecklingsplanen
vid sitt sammantrade 2025-01-30 § 24. En av atgirderna i avvecklingsplanen ar en
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Alvstranden Utveckling AB

omstrukturering av koncernen i syfte att forenkla koncernstrukturen och minska
antalet bolag genom fusion respektive likvidation.

Kommunfullméktige beslutade den 30 januari 2025 (drende 2024 nr 253) om att
genomfora likvidation/fusion av tolv aktiebolag inom Alvstranden-koncernen.
Arbetet med att genomfora beslutad bolagsstrukturforandring pagér i enlighet med
kommunfullmiiktiges beslut. Efter avslutad fusionsprocess kommer Alvstranden-
koncernen att besta av tio bolag, nio aktiebolag och ett kommanditbolag.

Alvstranden Utveckling dnskar nu likvidera ytterligare tva bolag, ett kommandit-
bolag (GVA Fastigheter KB 916836-2888) och ett aktiebolag (Fastighets AB Raila
559057-5923).

GVA Fastigheter KB

Norra Alvstranden Utveckling AB ir kommanditdeligare och édger 51 procent och
Menlin Fastighets AB dr komplementér i kommanditbolaget med en dgarandel om
49 procent. Det har inte varit ndgon verksambhet i bolaget sedan 2001 och bolaget
ager ingen fastighet. Kommanditbolagen medfor i dagsliget ytterligare
administration sé det finns ingen anledning att behalla bolaget efter positivt
forhandsbesked fran Skatteverket.

Fastighets AB Raila

Fastighets AB Raila dgde tidigare en stor fastighet pa Gullbergsvass som avyttrades
till exploateringsférvaltningen i slutet av 2024 och bolaget har saledes ingen
verksamhet kvar. Bolaget kommer inte att kunna anvéndas for forséljning av
bolagspaketerade fastigheter i framtiden eftersom verksamhet har bedrivits i detta
bolag sé det finns ingen anledning att behalla detta bolag. Innan férséljning av
aktiebolaget for likvidation ska det fria egna kapitalet delas ut. Det fria egna
kapitalet per den 30 april 2025 uppgick till drygt 650 miljoner kronor, vilket utgor
realisationsvinsten fran den aktuella forséljningen och den planerade
aktieutdelningen.

Skélet till att dessa bolag inte inkluderades i det tidigare beslutet var att det for
kommanditbolaget vid tidpunkten aterstod att invénta svar pa ett forhandsbesked fran
Skatteverket rorande den skattemissiga hanteringen. Vad géller Fastighets AB Raila
invéntades dé beslut om avyttring av fastigheten i Gullbergsvass, vilket nu har genomforts.

Alvstranden Utvecklings koncernstruktur efter likvidation, se bild 1 nista sida.
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Utdelning och aktieagartillskott

All ekonomisk rapportering frin Alvstranden-koncernen sker pa koncernniva, men eftersom
det bedrivs verksamhet i flertalet av dotter- och dotterdotterbolagen maste varje juridisk
person ha ett intakt aktiekapital och erforderligt fritt eget kapital med hénsyn till vilka projekt
som pagar i de olika bolagen.

Utdelning av fritt eget kapital i Fastighets AB Raila

Som framgatt av ovan foreslar bolaget avyttring av samtliga aktier i Fastighets AB Raila for
likvidation. Utdelning om 642 miljoner kronor foreslas darfor ske till Railas moderbolag,
Menlin Fastighets AB, som direfter limnar utdelning till sitt moderbolag Norra Alvstranden
Utveckling AB, som i sin tur limnar utdelning till sitt moderbolag Alvstranden

Utveckling AB.

Lamnande av ovillkorat aktieagartillskott till
Sddra Alvstranden Utveckling AB

Alvstranden Utveckling AB foreslas behalla 342 miljoner kronor av den aktuella
aktieutdelningen i syfte att stdrka bolagets fria egna kapital.

Det fria egna kapitalet i Alvstranden Utveckling AB uppgick till 48 miljoner kronor
per den 30 april 2025. Alvstranden Utveckling AB &r moderbolag hogst upp i
Alvstranden-koncernen och bedéms behdva ha ett storre fritt eget kapital. Bolaget
bedriver dessutom i dagsldget en omfattande entreprenadverksamhet med stora risker
tillsammans med dotterbolaget Sédra Alvstranden Utveckling AB.

Alvstranden Utveckling AB foreslas mot denna bakgrund limna ett ovillkorat
aktiedgartillskott om 300 miljoner kronor till dess dotterbolag, Sédra Alvstranden
Utveckling AB.
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Det fria egna kapitalet i Sodra Alvstranden Utveckling AB uppgick till 55 miljoner kronor per
den 30 april 2025. Bolaget har en pdgaende omfattande projektverksamhet med betydande risk
att bolaget behdver hantera kostnadsokningar i projektet. Bolaget ska éven avyttra byggrétter
pa Masthuggskajen vilket kommer att medfora reaforluster som ar en f6ljd av kraftigt 6kade
indexkostnader for utbyggnad av allmén plats och uppférande av halvon.

Bolaget gor bedomningen att aktieégartillskottet behover goras under 2025.

Aktieagartillskott

Vad ett aktiedgartillskott ar finns inte definierat, varken i civilrattslig eller i skatteréttslig
lagstiftning. Syftet med ett aktiedgartillskott &r i regel att forbéttra ett foretags finansiella
stillning. Inom Alvstranden-koncernen limnas ovillkorade aktiefgartillskott i syfte att
aterstilla det egna kapitalet till en viss niva.

Huvudprincipen ér att ett ovillkorat aktiedgartillskott inte dr en skattepliktig inkomst for
mottagaren. Utgivaren av tillskottet har inte heller ndgon avdragsritt vid beskattning.

Aktieutdelning

Aktieutdelning &r traditionellt en del av ett foretags vinst som delas ut till dess aktieéigare som
en form av avkastning pa deras investering. For Alvstranden-koncernen ir aktieutdelningen
nddvéndig for att flytta det egna kapitalet mellan dotterbolag och moderbolag sa kapital-
reglerna for de enskilda juridiska personerna kan efterlevas.

Kapitaltillskott

Kapitaltillskott 4r ett ekonomiskt bidrag som tillfors ett foretag eller en organisation for att
stirka dess kapitalbas. Det kan ske pa olika sétt och anvands ofta for att finansiera verk-
samheten, forbéttra likviditeten, ticka forluster eller mojliggora framtida investeringar.
Kapitaltillskotts dr sérskilt vanligt i bolag som behdver extra ekonomiska resurser for ett
projekt, hantera finansiella utmaningar eller uppfylla vissa kapitalregler.

Likvidation av bolag

Alvstranden-koncernen har forvérvat flera fastigheter genom éren som har varit paketerade i
bolag. Fastigheterna har sedan flyttats dver till andra bolag inom Alvstranden-koncernen
alternativt salts vidare. Detta har resulterat i att Alvstranden-koncernen haft flera vilande bolag
som likviderats/fusionerats genom aren. Efter denna likvidation &r det endast atta aktiebolag
kvar i koncernen. Tre av dessa 4r sa kallade lagerbolag som kommer att anvindas for
paketering av fastigheter vid framtida fastighetsforséljningar.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Ovanstiende behov avseende omfordelning av Alvstranden-koncernens fria egna kapital
paverkar inte Higab AB ekonomiskt som dger aktierna i Alvstranden Utveckling AB.
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Alvstranden Utveckling AB

Beddmning ur en ekologisk dimension

Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.

Beddmning ur en social dimension

Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet dr av principiell beskaffenhet enligt bolagets dgar-
direktiv 2 kap. 18 b § dér det anges att Kommunfullméktiges stillningstagande ska
inhdmtas vid ”Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte i sdrskild ordning
delegerats till kommunstyrelsen eller Stadshus AB”.

Samverkan

Négon samverkan har inte varit nédvandig.

Expedieras
Arendet ska direktjusteras for att sedan skickas vidare till Higab AB.

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll
inom tva veckor efter avslutat styrelsesammantride pa goteborg.se.
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