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Framtidenkoncernen — Finansrapport
Informationséarende

Styrelsen Forvaltnings AB Framtiden
Finansrapport per 2025-04-30 antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande arende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2025-04-30 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksa en redovisning av lneskulder och rantenivaer per
2025-04-30 samt en 6vergripande omvarldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +231 mnkr for perioden 1
januari till och med 30 april 2025, vilket &r +9 mnkr hdgre an prognos 2. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +295 mnkr, vilket & +12 mnkr hégre an prognos 2.

Koncernens laneskuld rapporteras till 26 395 mnkr per 2025-04-30.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en finansiell rapport och &r i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor

1. Resultat- och kassaflédesrakning
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Arendet

Foreliggande arende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stallning per 2025-04-30, marknadens rénteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Beskrivning av arendet

Resultat och operativt kassaflode
Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +231 mnkr for perioden
januari-april, vilket ar +9 mnkr hdgre &n prognos 2, 2025.

Det hogre resultatet beror framst pa mer positiva 6vriga rérelseposter med +14 mnkr,
vilket till storsta delen ar beroende pa forsakringsersattning (+11 mnkr) inom Poseidon
avseende brand i Hjallbo under 2024.

Driftskostnaderna ar 5 mnkr lagre an prognos, framst beroende pa lagre varmekostnader
med +11 mnkr med anledning av varmare vader &n normalar. Aven driftsadministrationen
var +11 mnkr lagre &n prognos, vilket bland annat forklaras av lagre personalkostnader én
prognosticerat men ocksa lagre kostnader for IT och konsulter. Detta méts av hogre
kostnader for reparationer med -15 mnkr, framst relaterat till hogre skadekostnader.

Underhallskostnaderna ar -12 mnkr hogre an prognos, vilket bland annat relaterar till
hogre distriktsmedel inom Bostadsbolaget till féljd av hogre hyresgéststyrt
lagenhetsunderhéll &n prognos. Aven Poseidon rapporterar hogre underhéllskostnader
framst relaterat till hogre planerat underhall med anledning av periodiseringseffekter dar
takten varit hogre &n antaget samt hogre kostnader for skador.

Finansnettot uppgar till -202 mnkr, vilket &r i linje med prognos. Genomsnittlig ranteniva
uppgar till 2,59%.

Det operativa kassaflddet rapporteras till +295 mnkr, vilket &r +12 mnkr hogre an
prognos 2.

Investeringar i befintligt bestand rapporteras till -368 mnkr, vilket &r -5 mnkr hogre an
prognos. Investeringar i nyproduktion uppgar till -386 mnkr, vilket ar -6 mnkr hogre an
prognos.

Sammandrag
(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr) 2025AC 2025P2
JAN - APR JAN - APR Avvikelse

Intdkter 2585 2583 2
Fastighetsresultat 1193 1185 7
Underhallskostnader -253 -242 -12
Driftnetto 939 944 -5
Rorelseresultat 433 418 15
Finansnetto -202 -201 0
Resultat efter finansnetto 231 222 9
Investering i befintligt bestand -368 -364 -5
Operativt kassaflode 295 282 12
Investeringar i nyproduktion -386 -380 -6
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Laneskulder och ranteniva
Koncernens laneskuld per 2025-04-30 uppgar till 26 395 mnkr. Genomsnittlig
finansieringskostnad under perioden &r 2,59%

Réanteutveckling pa marknaden
(per 2025-06-02)

3-méanaders, tva-, fem- och tiodrs swapranta, styrranta, manadsvis
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Omvarldsbevakning

Enligt SCB minskade Sveriges BNP med 0,2 procent under forsta kvartalet 2025,
sasongsrensat och jamfort med kvartalet innan. Nedgangen forklaras, enligt SCB,
huvudsakligen i fasta bruttoinvesteringar men ett starkt exportnetto motverkade denna
och bidrog till att halla BNP-tillvaxten kring nollstrecket. Kalenderkorrigerat och jamfort
med forsta kvartalet 2024 6kade BNP med 0,9 procent.

Enligt Arbetsformedlingen uppgar arbetslosheten till 6,9% i april, vilket ar 0,2%-enheter
lagre an foregaende manad (7,1%).

Enligt Riksbanken, efter mote den 8 maj, konstaterades att den dkade osakerheten i
omvarlden gor att konjunkturutsikterna ser nagot svagare ut &n i prognosen i mars.
Effekterna pa inflationen ar mer svarbedémda. Riksbanksdirektionen anser att
penningpolitiken for ndrvarande ar val avvagd och att det ar klokt att invanta mer
information for att fa en tydligare bild av utsikterna. Styrrantan lamnades darfor
oférandrad pa 2,25 procent. Riksbanksdirektionen bedomer att det ar nagot mer troligt att
inflationen blir lagre &n att den blir hdgre an i marsprognosen. Det skulle i sa fall, enligt
Rikshanken, kunna tala for en nagot lattare penningpolitik framover. (Sveriges Riksbank)

De svenska swap-rantorna for fem och tva ar noteras till 2,31% respektive till 2,09% och
3-manadersrantan till 2,30% (Stibor). Kronan noteras for narvarande till cirka 9,52 kr mot
US-dollarn och till cirka 10,87 kr mot euron. Det innebér att de langa rantorna ligger
ungefar i paritet med inledningen av aret. Svenska kronan har starkts bade mot US-
dollarn och euron sedan inledningen av aret.
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Priserna pa bostadsratter sjonk under manaden april med -0,5% i stor-Géteborg och -
0,3% i de centrala delarna av Goteborg. Priserna har under de senaste 12 manaderna 6kat
med +2,5% respektive +2,9%. (Svensk Méaklarstatistik, april 2025)

En utveckling med lagre rantenivaer skulle paverka koncernen positivt med avseende pa
lagre rantekostnader, men efterhand ocksa med avseende pa lagre avkastningskrav pa
marknaden. Lé&gre avkastningskrav leder till hdgre marknadsvarden pa koncernens
fastigheter. Som en konsekvens leder detta till positiv paverkan pa koncernens justerade
soliditet och belaningsgrad, allt annat lika.

Nyckeltal for Sverige
(per 2025-06-02)

Styrrénta 2,25%

KPI, april 0,3% (0,5%)
KPIF, april 2,3% (2,3%)
BNP, kvartal 1, 2025, Q/Q -0,2%
Arbetsloshet enl. Arbetsformedlingen, april 6,9% (7,1%)
USD/SEK 9,52
EUR/SEK 10,87
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Styrelsehandling nr 8

2025-06-10
Bilaga 1
Resultatrakning
(mnkr) 2025AC 2025P2 2024AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse JAN - APR Avvikelse
Intdkter 2 585 2583 2 2398 187
Driftskostnader -1 340 -1345 5 -1336 -4
Fastighetsskatt -53 -53 0 -53 0
Fastighetsresultat 1193 1185 7 1010 183
Underhallskostnader -253 -242 -12 -263 10
Driftnetto 939 944 -5 747 192
Avskrivningar -438 -436 -2 -427 -10
Resultat efter avskrivningar 502 508 -6 319 182
Centrala kostnader -71 -78 7 -74 3
Ovriga rérelseposter 3 -12 14 -16 19
Rorelseresultat 433 418 15 229 204
Jamforelsestorande poster -1 5 -6 4 -5
Resultat fore finansnetto 432 423 9 233 199
Finansnetto -202 -201 0 -204 3
Resultat efter finansnetto 231 222 9 29 202
Kassaflodesrakning
(mnkr) 2025AC 2025P2 2024AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse JAN - APR Avvikelse
Kassaflode fran verksamheten 1122 1093 29 917 205
Underhdllskostnader -253 -242 -12 -263 10
Investering i befintligt bestand -368 -364 -5 -387 19
Ovriga investeringar -4 -4 0 -8 3
Finansnetto -202 -201 0 -204 3
Operativt kassaflode 295 282 12 55 240
Férsdljningslikvider 6 6 0 0 6
Kuass'z‘aflode innan nyproduktion & 300 288 12 55 245
forvarv
Investeringar i nyproduktion -386 -380 -6 -304 -81
Konverteringar etc. -34 -40 6 -36 2
Solenergi -5 -8 3 -4 -1
Investeringar i forvdrv 0 -2 2 -1259 1259
Kassaflode - totalt -124 -141 18 -1548 1424
Sjélvfinansieringsgrad 72% 68% 3% 3% 68%
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