Forvaltnings AB Framtiden

Styrelsehandling nr 6
2025-06-10

Framtiden

Tid: kl. 13:05-17:00
Plats: Sven Hultins plats 2

Narvarande Ledamoter
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Sarah Ullmark (M)

Petra EIf (MP)

Ann Catrine Fogelgren (L)
Karl Robbjens (SD)

Lene Gonzague (V)

Maria Lundgren (S)

Tjanstgorande suppleanter

Suppleanter

Josef Akar (S)

Pontus Varga (M)
Jorgen Knudtzon (KD)
Agnes Harstrém (S)
Daniel Carlenfors (V)

Arbetstagarrepresentanter

Simon Kappelmark
Goran Helgegren
Niklas Nordell
Annika Berndtsson

Ej Narvarande:
Zebastian Bjorkqvist (V)
Camilla Claesson
Per-Ake Westlund

Ovriga

Terje Johansson
Lena Hagenfeldt
Anna Staxang
Magnus Envall
Dan Sandén
Helene Blomberg
Anna-Karin Trixe
Annie Hohlfalt
Fredrik Davidsson
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Protokoll (3)
Fort vid styrelsesammantrade
Sammantradesdatum: 2025-05-14

vd Byggutveckling, § 7
chef boendeutveckling, 8§ 7

strategichef, § 14- 15

chef social hallbarhet, § 15
fastighetsutvecklingschef, §§ 14, 16-17

chefsjurist
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Underskrifter

Sekreterare

Mohamed Hama Aldrin

Ordforande Justerande

Aslan Akbas Martin Wannholt
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§1

Sammantradets 6ppnande

Ordféranden hélsade alla vdlkomna och forklarade styrelsemdtet Gppnat.

§ 2
Upprop

Upprop genomfordes.

§3

Fraga om jav

Ordforanden stallde fragan om nagon javssituation kan forekomma utifran
foredragningslistans arenden. Inget javsforhallande foreligger. Inget arende av principiell
beskaffenhet behandlas under dagens sammantrade.

§4

Val av protokollsjusterare

Martin Wannholt utsags att jamte ordféranden justera protokollet.

§5

Faststallande av dagordning

Dagordningen faststalldes enligt paragraferna nedan. Martin Wannholt och Hanna Klang
anmaler yrkande under &rende § 14.

§6

Foregaende moétesprotokoll

Protokoll fran styrelsens sammantrade den 1 april 2025 antecknades och lades till
handlingarna utan synpunkter.

§7

Vd-rapport
Vd lamnar rapport och uppehaller sig i huvudsak till féljande punkter;

- Pris och parkering
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- Arshyreshdjningar och intakter

- Familjebostader Anggarden balkonger
- Nomineringar

- Overlamning ekonomichef

- FBU organisation och arbetsséatt

- Agardialog Stadshus AB

Dan Sandén redogor for forvarv av byggratter samt hantering pagaende/aterremitterade
nyproduktionsérenden i Stadsbyggnad/Exploatering.

Helene Blomberg redogér for KF uppdrag om trygghetsbostéder — statusrapport.

§8

Delarsrapport — mars 2025

Anna Staxang redogor for delarsrapport — mars 2025 i enlighet med utsénda handlingar.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna delarsrapport — mars 2025.

§9

Delarsbokslut — moderbolaget

Magnus Envall redogor for delarsbokslut — moderbolaget, i enlighet med utsand handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att godkanna delarsbokslut 2025-03-31.

§ 10

Delarsbokslut — koncernen

Magnus Envall redogor for delarshokslut — koncernen, i enlighet med utsénd handling.

Beslut
Styrelsen beslutar att godkéanna delarsbokslut 2025-03-31.

§11

Prognos 2, 2025 — moderbolaget

Magnus Envall redogér for prognos 2, 2025 for moderbolaget, i enlighet med utsand
handling.
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 2 for 2025 fér moderbolaget.

§12

Prognos 2, 2025 — koncernen

Magnus Envall redogor for prognos 2, 2025 for koncernen, i enlighet med utséand
handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna prognos 2 for 2025 for koncernen.

§13

Redovisning av uppdrag fran KF gallande EHABs situation

Vd redogdr for redovisning av uppdrag fran kommunfullméktige om Goteborgs
Egnahems AB:s situation, i enlighet med utsand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att redovisning av kommunfullméaktiges uppdrag till Forvaltnings AB
Framtiden om att i samverkan Goteborgs Egnahems AB, genomlysa Géteborgs
Egnahems AB:s situation, redovisa detta for kommunfullmaktige samt ge
kommunfullméktige mojlighet att besluta om strategisk inriktning for bolaget, antecknas
och 6verlamnas till kommunfullmaktige som foreslas forklara uppdraget som fullgjort.

§14

Framtidenkoncernens strategi for underhall av fastigheter

Fredrik Davidsson redogor for Framtidenkoncernens strategi for underhall av fastigheter i
enlighet med utsand handling.

Hanna Klang redogér for andringsyrkande fran V, S och MP (protokollshilaga 1).
Martin Wannholt redogor for yrkande fran D, M, L och KD (protokollsbilaga 2).

Yrkanden
Hanna Klang yrkar bifall till bolagets forslag med andringsyrkande fran V, S och MP.

Martin Wannholt, Sarah Ullmark, och Ann Catrine Fogelgren yrkar bifall till bolagets
forslag med yrkande fran D, M, L och KD. Ordforanden yrkar bifall till bolagets forslag
med andringsyrkande fran V, S och MP och avslag pa yrkandet fran D, M, L och KD.

Propositionsordning och votering
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Ordforanden foreslar propositionsordning enligt foljande. Ja for bifall till ordférandens
forslag och Nej for bifall till Martin Wannholt, Sarah Ullmark och Ann Catrine
Fogelgrens forslag.

Votering genomfordes och utféll enligt féljande:

Aslan Akbas (S) Ja
Hannah Klang (V) Ja
Martin Wannholt (D) Nej
Sarah Ullmark (M) Nej
Petra EIf (MP) Ja
Ann Catrine Fogelgren (L) Nej
Karl Robbjens (SD) Nej
Lene Gonzague (V) Ja
Maria Lundgren (S) Ja

Med rostsiffrorna 5 Ja och 4 Nej beslutar styrelsen i enlighet med ordférandens forslag.

Beslut

Styrelsen beslutar:

1. att godkénna Framtidenkoncernens strategi for underhall av fastigheter 2025
2035.

2. att for aren 2026 till som langst 2032 har koncernen finansiell beredskap for
underhall och investering i befintligt bestand, i enlighet med vad som framgar av
handlingen.

3. att Gardstenshostader ges i uppdrag att driva den fardiga och implementerade
sysselsattningsmodellen for enklare underhall.

4. att uppdraget som gavs AB Framtiden i kommunfullméktiges budget 2025 om att
ge Stadsfastighetsndmnden, Higab AB och AB Framtiden i uppdrag att 6ka sin
antikvariska kompetens i syfte att varda Goteborgs Stads fastigheters
kulturhistoriska véarden och minska renoveringskostnaderna i samband med
renoveringar, som fullgjort genom att det inarbetats i underhallsstrategin.

5. att Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering upphor att galla.

6. att godkdnna andringsyrkande fran V, S och MP.

Martin Wannholt, Sarah Ullmark, och Ann Catrine Fogelgren anméler reservation till
forman for eget forslag.

§ 15

Forslag pa strategin for utvecklingsomraden 2.0

Anna-Karin Trixe och Annie Hohlfélt redogor for Framtidenkoncernens strategi for
utvecklingsomraden 2.0.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna information om forslag pa strategi for utvecklingsomraden
2.0.
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§ 16

Investeringsarende, befintligt bestand — Bostadsbolaget

Fredrik Davidsson redogor for investeringsarende, befintligt bestand, klimatskal
Bredféllsgatan 50-60, Hammarkullen, i enlighet med utsand handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna Gdéteborgs Stads Bostadsaktiebolags investeringsarende i
befintligt bestand, renovering klimatskal Bredfjallsgatan 50-60.

§ 17

Investeringsarende, befintligt bestand — Bostadsbolaget

Fredrik Davidsson redogor for investeringsarende, befintligt bestand, klimatskal
Bredfallsgatan 62-66, Hammarkullen, i enlighet med utsénd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar att godkanna Géteborgs Stads Bostadsaktiebolags investeringsarende i
befintligt bestand, renovering klimatskal Bredfjéllsgatan 62-66.

§18

Yrkande fran S, V, MP — uppdrag till vd géallande redovisning
av statsstodsfragan avseende forvarv av byggratter i
Karlastaden

Ordforanden yrkar bifall till yrkande fran S, V och MP om att vd far i uppdrag att
sammanstalla och redovisa bolagets analys och bedémning av statsstodsfragan i relation
till forvérvet av byggrétter i Karlastaden.

Sarah Ullmark, Martin Wannholt och Ann Catrin Fogelgren yrkar att arendet bordlaggs
for beredning pa kommande sammantrade.

Beslut

Styrelsen beslutar att bordlagga arendet for beredning pa kommande sammantréde.

§ 19

Remiss — manskliga rattigheter och likvardig service

Arendet anses féredraget, handling med forslag till beslut &r utsant.
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Beslut

Styrelsen beslutar att remiss fran Stadsledningskontoret Forslag till Goteborgs Stads
riktlinje for arbetet med manskliga rattigheter och likvardig service besvaras med den
bedémning som framgar i bolagets yttrande.

§ 20

Val och instruktion for revisionsutskottet 2025

Ordféranden redogor for val och instruktion for revisionsutskottet 2025 i enlighet med
utsédnd handling.

Beslut

Styrelsen beslutar:
1. att revisionsutskottet for 2025 bibehalles.
2. att arlig instruktion for Revisionsutskottet antas.
3. att utse Aslan Akbas, Ann Catrine Fogelgren och Petra EIf som ledamdter till
revisionsutskottet med Aslan Akbas som sammankallande.

§21

Personal- och arbetsmiljouppféljning 2024

Arendet anses foredraget, handling med forslag till beslut ar utsant.

Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna personal- och arbetsmiljéuppfoljning 2024.

§ 22

Skrivelse fran arbetstagarrepresentanter

Simon Kappelmark, Goéran Helgegren, Niklas Nordell och Annika Berndtsson redogér for
skrivelse fran arbetstagarrepresentanter i enlighet med utsand handling.

Beslut

Styrelsen for en diskussion och beslutar att anteckna skrivelsen fran
arbetstagarrepresentanterna.

§ 23

Byggutveckling — protokoll

Framtiden Byggutvecklings protokoll har varit utsénda.
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Beslut

Styrelsen beslutar att anteckna Framtiden Byggutvecklings protokoll.

§ 24

Styrelsens rapporter

Beslut

Forteckning i Netpublicator godkanns.

§ 25

Ovriga fragor

Aktuella fragor gallande Bostadsbolaget redovisades.

§ 26

Avslutning

Ordforanden forklarar ssmmantradet avslutat.
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Protokolisbilaga 1

Yrkande fran V, S och Mp

Viyrkar pa att meningarna *Vid alla underhallsatgarder ska bruksvardeshyra for
standardhdjande atgarder tas ut. Vid mer genomgripande atgarder ska
bruksvardeshyra tas ut med hansyn till relevanta jamforelselagenheter.” tas bort, med
hanvisning till att det redan finns en trepartsdverenskommelse som beskriver detta.



Protokollsbilaga 2

Yrkande fran Martin Wannholt (D), Sarah Ullmark (M) och Ann Cathrine Fogelgren (L)
med instammande av Jérgen Knudtzon (KD)

Forslag till beslut:

1. Framtidenkoncernens strategi for underhall av fastigheter 2025-2035 godkanns, under
forutsattning att underhallet utokas med ytterligare 400 miljoner per ar till totalt 3
miljarder och avsattningarna till nyproduktion minskas i motsvarande man.

2. For aren 2026 till som langst 2032 har koncernen finansiell beredskap for underhall
och investering i befintligt bestand, i enlighet med vad som framgar av handlingen under
forutsattning att underhallet utokas med ytterligare 400 miljoner per ar till totalt 3
miljarder och avsattningarna till nyproduktion minskas i motsvarande man.

3. Gardstensbostader ges i uppdrag att driva den fardiga och implementerade
sysselsattningsmodellen for enklare underhall.

4. Uppdraget som gavs AB Framtiden i kommunfullméktiges budget 2025 om att ge
Stadsfastighetsnamnden, Higab AB och AB Framtiden i uppdrag att 6ka sin antikvariska
kompetens i syfte att varda Goteborgs Stads fastigheters kulturhistoriska varden och
minska renoveringskostnaderna i samband med renoveringar, som fullgjort genom att
detinarbetats i underhallsstrategin.

5. Framtidenkoncernens riktlinje for varsam renovering upphdr att galla.

Yrkande

Vivalkomnar att Framtidenkoncernen i det nuvarande forslaget tar viktiga steg for att 6ka
investeringarna i underhall av det befintliga fastighetsbestandet. Det &r ett nddvandigt
skifte som speglar de faktiska behov som finns i vara bostadsomraden — behov som
lange varit underfinansierade och dar brister i underhall riskerar att leda till hogre
kostnader pa sikt, bade ekonomiskt och socialt.

Samtidigt anser vi att det foreslagna tillskottet pa 2,6 miljarder per ar inte fullt ut
motsvarar det faktiska underhallsbehovet. Det finns fortsatt en risk att vi hamnar i ett
lage dar atgarder forskjuts och problemen forvarras. Vi ser att det finns utrymme och
behov att ytterligare forstarka satsningen pa underhall.

Vi foreslar darfor att underhallsbudgeten hojs till 3 miljarder kronor per ar under
perioden 2026-2032. Denna forstarkning om ytterligare 400 miljoner kronor arligen bor
finansieras genom att minska motsvarande medel i nyproduktion. Det ar en realistisk
och nédvandig niva for att sdkerstalla langsiktig hallbarhet i fastigheterna och ett konkret
satt att placera de befintliga hyresgasternas behov framst.

Ett starkt underhall ar en investering i bade langsiktig ekonomi och social hallbarhet. Vi
vet att val underhallna fastigheter bidrar till tryggare och mer attraktiva
bostadsomraden, 6kad boendekvalitet for hyresgasterna och lagre kostnader for akuta
atgarder. Detta skapar dven battre forutsattningar for energieffektiviseringar och
klimatanpassning av bestandet.



