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Beslutsunderlag
Styrelsen 250612 Telefon: 031 64 74 21
Diarienummer: 0155/24 Mejladress: anders.hansson(@gryaab.se

Handlaggare: Anders Hansson

Reviderad avsiktsforklaring gallande framtida
markoverforing for fastigheter runt
Fagelrovagen med Goteborg Energi och

Goteborgs Hamn

Forslag till beslut
I styrelsen f6r Gryaab AB:

1. Styrelsen godkinner reviderad avsiktsforklaring gillande framtida
mark&verforing for fastigheter runt Fagelrovagen enligt bilaga 1.

2. VD ges 1 uppdrag att teckna avsiktsforklaringen.

Sammanfattning

Arendet avser en avsiktsforklaring kring fastigheter i och runt Fagelrovigen.
Goteborg Energi AB och Gryaab AB planerar utbyggnationer av sina verksamheter
pa de berorda fastigheterna och behéver samverka for att de tekniska installationer
och forindringar 1 infrastrukturen som krivs fungerar tillfredsstillande f6r bada

bolagen.

Gryaab och Gé6teborg Energi har tagit fram en avsiktsforklaring om hur markytor
och fastigheter ska anviandas gemensamt for de pagaende och kommande
utbyggnationer som bolagen planerar. Aven Géteborgs Hamn ir part i

avsiktsforklaringen som fastighetsigare till bade fastigheter och Fagelrovigen.
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Genom avsiktsforklaringen ges férutsittningar for samtliga parter att utféra sina
utbygenader pa en relativt liten yta och utan att hindra varandra under byggnation

och vid den tidpunkt da de nya anliggningarna ar fardigstillda.

Styrelsen behandlades av styrelsen den 20 september 2024. Efter detta har en mindre
andring gjorts i avtalet andrats varfor styrelsen behéver ta stallning till

avsiktsforklaringen pa nytt.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Avsiktsforklaringen reglerar fordelningen av kostnaderna. Kostnaderna bedéms
rymmas inom kommande budget. Om en 6verenskommelse inte kommer till stand

belastas ekonomin for samtliga involverade parter negativt.

Bedomning ur ekologisk och social dimension

Gryaabs behov av mark grundar sig i deras kommande utbyggnad av Ryaverket.
Projektet frimjar den ekologiska statusen pa Géta Alv och havet utanfér Géteborg.
Det mojliggor ocksa att regionen kan utoka sitt invanarantal da den totala kapaciteten

pa avloppsreningen i regionen Okar.

Goteborg Energis behov av mark grundar sig 1 deras kommande byggnation av en

anliggning for férnybar kraftvirme i Rya-omradet.

Projektet och ett samarbete mellan bolagen bedéms paverka den ekologiska och

sociala dimensionen positivt.

Samverkan

Beslutet har behandlats pa lokalt samverkansgruppsmote den 5 juni 2025.
Bilagor

1. Avsiktsforklaring avseende framtida markoverforing for fastigheter runt

Fagelrovigen med Goteborg Energi AB och Géteborgs Hamn AB.
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Arendet

Arendet avser en avsiktsforklaring avseende framtida markéverforing for fastigheter i
och runt Fagelrovigen. Géteborg Energi AB och Gryaab AB planerar
utbygenationer av sina verksamheter pa de berorda fastigheterna och behover
samverka for att de tekniska installationer och férindringar i infrastrukturen som
kravs fungerar tillfredsstallande f6r bada bolagen. G6teborg Hamn AB ir i nuldget
dgare till bade Fagelrovigen och fastigheterna dir utbyggnationerna ska anldggas och

behover utifran detta ocksa inga i avsiktsforklaringen.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

Goteborg Energi (GE) har befintliga anliggningar i anslutning till Fagelrovigen i
Goteborg och haller inom samma omrade pé att uppfora ett nytt biokraftvarmeverk.
I samma omrade har Gryaab anldggningar och avser darutover att f6rvirva, arrendera
eller pa annat sitt nyttja ytterligare mark av Géteborg Hamn AB (GHAB) och pa den

uppfora en utbygenad av befintligt avloppsreningsverk.

Trafiken pa del av Fagelrovigen som dgs av GHAB vintas 6ka kraftigt i och med
kommande leveranser av brinsle till biokraftvirmeverket samt utbyggnaden av
Reningsverket. GE behover, vid limpligt tillfalle, anligga en tredje korfil och en ny

gang- och cykelbana lings del av Fagelrovagen.

Gryaab har planer pi att f6rvirva, arrendera eller teckna nyttjanderattsavtal pa hela
eller del av fastigheten Goteborg Rodjan 727:4 ("Rodjan 727:47) £6r att pa den
uppfora utbyggnaden av reningsverket. For att kunna uppfora utbyggnaden pa avsett
vis 6nskar Gryaab forvirva eller pa annat sitt fa tillgang till delar av GE:s
angrinsande fastighet Goteborg Rédjan 3:1. Gryaab 6nskar ocksa fa en ny ”passage”
till Reningsverket, i form av en installations- och vagtunnel alternativt en byggnad
over Fagelrovigen, fran befintligt avloppsreningsverk, till utbyggnaden av

reningsverket.

Parternas avsikt

Gryaab och G6teborg Energi har tagit fram en avsiktsforklaring om hur markytor

och fastigheter ska anvindas gemensamt for de pagaende och kommande
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utbyggnationer som bolagen planerar. Aven Goteborgs Hamn ér part i

avsiktsforklaringen som fastighetsigare till bade fastigheter och Fagelrovagen.

Genom avsiktsforklaringen ges forutsittningar for samtliga parter att utfora sina
utbyggnader pa en relativt liten yta och utan att hindra varandra under byggnation

och vid den tidpunkt da de nya anliggningarna ar fardigstillda.

For Gryaab innebir det att bolaget erbjuds att reglera in en del av fastigheten
Goteborg Rédjan 3:1 som GEAB nyttjar som i nuliget begrinsar byggnationen av
det nya reningsverket. Det innebir ocksa att Gryaab far maojlighet att forvirva en
fastighet lings Fagelrovigens strickning dar vattnet behéver forflyttas som ska
transporteras till och frin den nya anlidggningen. Vidare erbjuds Gryaab anligga

“orona strak” vilka kravs for att fa tillstind att uppfoéra de nya anlidggningsdelarna.

For Goteborg Energi innebir avsiktsforklaringen att de kan bredda vigen sa att de
transporter som behovs for att forse virmekraftverket med brinsle far plats. Om
Goteborg Energi hittar en bittre 16sning for detta kan Gryaab dterta ytan och

anvinda den for egna logistiklosningar eller tekniska installationer.

Slutligen ar parterna i och med avsiktsforklaringen 6verens om att stora
utbyggnationer ska ske pa en liten yta dir tva samhaillsviktiga aktorer behéver

samverka for att inte hindra varandras verksamhet.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Arendet avser en avsiktsforklaring mellan Gryaab och Géteborg Energi som
Goteborgs Hamn som fastighetsigare godkinner. Eftersom det r6r sig om ingaende
av avsiktsforklaring med en av Gryaabs deldgare eller dgaren nirstiende juridisk
person, ska avtalet framlidggas styrelsen for beslut. Avsiktsférklaringens innehall dr
dock inte sadant att det ska bedémas vara principiell beskaffenhet eller annars av
storre vikt. Bedomningen har gjorts med utgangspunkt i vad som star angivet om
fragor av principiell beskaffenhet i Gryaabs agardirektiv, G6teborgs Stadshus AB:s

anvisningar f6r drendeberedning och Goteborgs Stads riktlinjer f6r styrning.

Bolagets beddmning

Gryaab behover sikra att media kan 6verféras mellan befintlig anlidggning och den

nya vilket medges av avsiktsforklaringen. Vidare behover Gryaab visa att bolaget har
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radighet 6ver forutsittningar f6r bade miljotillstindsansokan och detaljplaneansékan.

Gryaab kan avvara ytan som viagbreddningen medger Goteborg Energi vilket ocksa
mojligedr en god utveckling av de samhallsviktiga uppdrag som bade Goteborg

Energi och Gryaab har.

Styrelsen behandlades av styrelsen den 20 september 2024. Efter detta har en mindre
indring gjorts i avtalet varfor styrelsen behdver ta stillning till avsiktsforklaringen pa

nytt.

Styrelsen foreslas godkianna den reviderade avsiktsforklaringen enligt bilaga 1.

Styrelsen foreslas dven ge vd i uppdrag att teckna avsiktsforklaringen.
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AVSIKTSFORKLARING

avseende framtida markéverféring med mera har denna dag traffats mellan;

Gryaab AB med org.nr 556127-2177 ("Gryaab”), Goteborg Energi AB med org.nr
556362-6794 ("GE”) och Goteborgs Hamn AB med org.nr 556008-2553 ("GHAB”),
var och en bendmnd "Part” och gemensamt bendmnda "Parterna”.

1. Bakgrund

1.1.

1.2.

1.3.

GE har befintliga anldggningar i anslutning till Fagelrovdgen i Goteborg och
uppfér inom samma omrade ett nytt biokraftvirmeverk
("Biokraftvarmeverket”). Till Biokraftvirmeverket kommer dagliga
lastbilsleveranser med bransle. GE har darfor behov av; (a) yta for tva
fordonsvagar, (b) yta for en byggnad avsedd for bransleprovtagning och (c) yta
dar lastbilar kan std i vintan pa provtagning och viagning for att sedan kora in
till Biokraftvarmeverket.

[ samma omrade har Gryaab anlaggningar och har darutéver behov av att
uppfora en utbyggnad av befintligt avloppsreningsverk ("Reningsverket”).
Gryaab har for avsikt att uppfoéra Reningsverket inom fastigheten Géteborg
Rddjan 727:4. For uppforandet har Gryaab ocksa behov av; (a) tillgang till
ytterligare mark som féranleder en ny fastighetsgrans mellan Rodjan 727:4 och
Rodjan 3:1, (b) omraden for anldggande av grona strak i den omfattning som
kravs for att Gryaab ska erhadlla miljotillstand for Reningsverket samt (c¢) en
passage for att kunna leda avloppsvatten till och fran Reningsverket
("Passagen”).

GE, Gryaab och GHAB é&ger idag berorda fastigheter och bedriver alla
samhallsviktig verksamhet. Parterna har diskuterat hur man bast nyttjar
omradet for att Parternas verksamhet ska kunna bedrivas pa ett sa effektivt och
samhaéllsnyttigt satt som maojligt. Parterna har darfor ingatt denna
avsiktsforklaring ("Avsiktsforklaringen”).

2. Parternas avsikt

2.1.

Parterna avsikt ar att
a) Gryaab ska erbjudas att;

i. forvarva eller pa annat satt fa tillgang till del av Roédjan 727:4 for att
dar uppfora Reningsverket,

ii. genom en dndrad fastighetsgrans fa tillgang till en del av Rédjan 3:1
vilket forenklar uppforandet av Reningsverket. Forslaget till ny
fastighetsgrans mellan Rodjan 3:1 och Rédjan 727:4 framgar
oversiktligt som "nr 1” i bilaga 1.

(Till undvikande av missforstand medfor detta forslag till ny
fastighetsgrans att GE:s befintliga vag samt in- och utfartsgrind till
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2.2.

2.3.

2.4.

iil.

iv.
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Rya KVV maste goras om. Har behover dels en fungerande
trafiklosning sékerstéllas och dels behover Gryaab ticka alla
merkostnader for projektering och ombyggnation),

forvarva eller fa tillgang till utrymme for Passagen. Passagen planeras
vid denna Avsiksforklarings undertecknande att uppféras under eller
over Fagelrovagen. De tva foreslagna placeringarna har 6versiktligt
illustrerade som "nr 2” i bilaga 1.

Parterna ar inforstddda med att Passagen behover uppforas med en
ratt att bestandigt finnas kvar och har darfor diskuterat
mojligheterna att Gryaab 6vertar dgandet av omradet for Passagen,
alternativt upplata servitut eller ledningsratt beroende pa vilken part
av GE och Gryaab som star som &dgare for Passagen. Eftersom
Passagen avses placeras i nira anslutning till GE:s befintliga
anldggningar behover utférandet av Passagen foregas av grundliga
utredningar. Detta for att sakerstélla att GE:s anlaggningar/
verksamhet inte skadas av Passagen eller byggnationen av
densamma, samt

fa tillgang till mark for att mojliggora anldggandet av de grona strak
som etableringen av Reningsverket kraver. GE avser att upplata
omradet markerat med "nr 3” i bilaga 1 fér sidant andamal, men
dven andra omraden kan komma ifraga. Parterna ska samverka for
att hitta den basta helhetslosningen.

b) GE ska erbjudas att;

i.

il.

fa tillgang till mark for att uppfora och bestandigt behalla
bréanslevagsytan markerad med "nr 4” i bilaga 1,

(Till undvikande av missforstand ar Parterna medvetna om att
uppforandet av Reningsverket kan medfora att tillfalliga korvagar
och vagplaceringar kan behdva annordnas. Parterna ska samverka
for att hitta en fungerande logistiklosning fér omradet.)

fa tillgang till mark for att uppfoéra och bestindigt behélla en
provtagningsbyggnad samt plats for koande lastbilar med bransle.
Denna yta har markerats med "nr 5” i bilaga 1.

Ersattningen for respektive markoverforing, servitut eller annan ratt ska
bestammas enligt gillande riktlinjer inom Géteborgs Stad.

Parterna dr ocksa medvetna om att Parternas planerade projekt ska utfoéras pa
en forhallandevis liten yta dar det redan bedrivs samhallsviktig verksamhet.
Parterna ar darfor inforstadda med att respektive arbete kommer att krdva ett
stort matt av samarbete och forstdelse for 6vriga Parters versamhet. Arbetena
ska i mojligaste man utforas sd att ovriga Parters verksamhet paverkas i en sa
liten utstrackning som moijligt.

Till undvikande av missforstand ska den Part som 6nskar genomfora en ratt
enligt den har Avsiktsforklaringen sta samtliga kostnader kopplade till den, till
exempel men inte uteslutande kostnader relaterade till nédvandiga utredningar
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samt nodvandiga atgarder for att sakerstailla funktion och bestandighet for
ovriga Parters anldggningar. Sddan atgard kan till exempel inkludera flytt av
anlaggningar, forstarkningsarbeten eller krav pa helt nya konstruktioner.

3. Sekretess

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

Part forbinder sig att inte for tredje man avsldja konfidentiell information
vilken Part, i anledning av det efterféljande samarbetet kring denna
Avsiktsforklaring, erhaller fran de andra Parterna.

Med "konfidentiell information” avses varje upplysning - teknisk, kommersiell
eller av annan art - oavsett om upplysningen dokumenterats eller inte, med
undantag for:

a) upplysning som ar allmént kind eller kommer till allman kdnnedom pa
annat sitt 4n genom brott fran den mottagande Partens sida mot innehallet
i denna Avsiktsforklaring;

b) upplysning, som Part kan visa att den redan kdnde till innan den mottog det
fran den andra Parten;

c) upplysning, som Part mottagit eller kommer att motta fran tredje man utan
att vara bunden av sekretessplikt i forhéllande till denne.

d) upplysning, som part ar skyldig att lamna ut enligt lag eller annan
forfattning (exempelvis pa grund av offentlighetsprincipen), domstols eller
annan myndighets beslut.

Part forbinder sig att tillse att anstallda, konsulter, underleverantorer och
styrelseledaméter hos respektive Part inte till utomstaende vidarebefordrar
konfidentiell information.

Oaktat vad som framgar av denna punkt 3 (Sekretess) har Parterna ratt att
avsldja innehallet i denna Avsiktsforklaring for den som var Part beddmmer
nodvandigt for att kunna genomfora vad som ndmns i denna Avsiktsforklaring.

4. Verkan av Avsiktsforklaringen - Giltighet

4.1.

4.2.

Innehallet i denna Avsiktsforklaring ar juridiskt bindande endast savitt avser

no»

punkterna "Sekretess”, "Verkan av Avsiktsforklaringen - Giltighet” och "Tvist”.

Denna Avsiktsforklaring galler fran Parternas undertecknande till dess det
ersatts av 6verenskommelse om fastighetsreglering eller annat avtal som ger
Parterna rétt att nyttja omradena som raknas upp i Avsiktsforklaringen, dock
senast till den 1 januari 2030. Forpliktelser under punkterna ”"Sekretess”,
"Verkan av Avsiktsforklaringen - Giltighet” och "Tvist” paverkas inte av att
denna Avsiktsforklaring i 6vrigt upphor att galla.
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5. Tvist

Vid tvist ska Parterna i forsta hand séka nd enighet genom férhandling. Ar detta
inte mojligt ska tvist i anledning av denna Avsiktsforklaring, savitt Parterna inte
enas om annat, avgoras enligt Goteborgs Stads riktlinjer for tvister.

Denna Avsiktsforklaring har upprattats i tre (3) originalexemplar, av vilka Parterna
tagit var sitt.

Goteborg 2025-02- Goteborg 2025-02-
Anna Lanne Davidsson, VD Per-Anders Gustafsson, VD
Gryaab AB Goteborg Energi AB

Goteborg 2025-02-

Goran Eriksson, VD
Goteborgs Hamn AB
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