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1. Ekonomiskt resultat 2025-04

Resultatet for perioden uppgar till 88.4 mkr vilket ar 4.0 mkr hdgre an beraknat i
prognos och forklaras i huvudsak av minskade driftskostnader.

Driftnettot for perioden ar 3.2 mkr hégre an prognos och férklaras i huvudsak av
minskade driftskostnader. Superdriftnettot, vilket exkluderar underhallskostnaderna,
ar for perioden 13.1 mkr hoégre an prognos och forklaras i huvudsak ocksa av de
minskade driftskostnaderna.

Kassaflodet for perioden uppgar till 57.8 mkr vilket ar 1.4 mkr hégre an prognos och
forklaras i huvudsak av minskade driftskostnader.

Belopp inom parentes avser prognos 2 2025 om inget annat anges.

Micr l;tsfgz Pr°9"2°530‘21 Avvikelse | Avvikelse % lﬂgz
Superdriftnetto 351.9 338.8 13.1 3.9% 289.9
Underhall -85.8 -75.9 -9.9 13.1% -88.5
Driftnetto 266.1 262.9 3.2 1.2% 201.4
Finansnetto -44 .2 -44 .2 0.0 0.1% -49.5
Resultat efter fin. 88.4 84.4 4.0 4.7% 11.9
Totala investeringar 361.3 364.3 -3.0 -0.8% 190.7
Kassaflode 57.8 56.5 1.4 2.4% 56.4

Intdkternas fordelning 2025-04
Kassafléde Underhéllskostnader
7% 11%

Ovrigt
3%

Investeringar
20%

Driftskostnader
53% Finansnetto

6%



Bostads
bolaget

1.1 Intakter

e Nettointakter bostader, uppgar till 704.5 mkr (704.0 mkr) vilket &r 0.6 mkr

hogre an prognos och forklaras i huvudsak av 6kade hyresintakter efter
standardhoéjande atgarder (Kortedala & Kalltorp).

e Nettointakter lokaler, uppgar till 30.1 mkr (30.0 mkr) vilket &r i linje med

prognos.

e Nettointakter parkeringar, uppgar till 37.8 mkr (37.8 mkr) vilket ar i linje med

prognos.

e Forvaltningsintakterna uppgar till 19.9 mkr (19.3 mkr) vilket &r 0.6 mkr hégre

an prognos och forklaras i huvudsak av 6kade ersattningar till foljd av 6kad

kundfakturering efter skadegoérelse.

Utfall Prognos 2 . : 0 Utfall
Mkr 2504 2504 Avvikelse Avvikelse % 2404
Hyresintakter, Bostader 704.5 704.0 0.6 0.1% 645.7
Hyresintakter, Lokaler 30.1 30.0 0.1 0.4% 31.3
Hyresintakter, Parkering 37.8 37.8 0.1 0.2% 36.1
Hyresintakter, netto 772.5 771.7 0.8 01% 7131
Forvaltningsintakter 19.9 19.3 0.6 2.9% 15.8
Totala intakter, netto 792.3 791.0 1.3 0.2% 728.9

1.2 Vakanser & bortfall

Jamfort med sista mars ar antalet uthyrda lagenheter 16 fler och antalet vakanta

lagenheter ar 9 (huvudsakligen till foljd av nyproduktion Robertshojd).

Antal avstallda lagenheter 6kar med 13 stycken huvudsakligen pga ombyggnation

Biskopsgarden & Lansmansgarden. Bolaget aktivt arbetat med att sa fort som mojligt
fa ut avstallda lagenheter pa marknaden igen.

Vakansgraden for lagenheter uppgar for perioden till 0.2 % (0.2 %) och inkluderas

avstallda lagenheter uppgar vakansgraden till 0.9 % (0.8 %).



Antal lokaler har 6kat med 16 stycken sedan mars och forklaras i huvudsak av
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konvertering av allmanutrymme till lAgenhetsforrad.

Antalet vakanta lokaler har under perioden minskat med 1 stycken vilket ger en

vakansgrad pa 25.0 % (25.3 %) och inkluderas avstallda lokaler uppgar

vakansgraden till 26.4 % (28.7 %).

Antalet vakanta parkeringsplatser ar 6kar mot féregaende manad med 418 stycken

vilket i huvudsak forklaras av dessa parkeringsplatser tidigare inte fangades i

filkérningen. Vakansgraden landar pa 24.0 % (20.7 %) och inkluderas aven de
avstallda parkeringsplatserna uppgar vakansgraden till 27.6 % (24.3 %). Antal

avstallda parkeringsplatser ar oférandrat under perioden.

Lagenheter Lokaler Parkeringar

2025-04-30 Antal, st Belopp, mkr| Antal, st Belopp, mkr| Antal, st Belopp, mkr
Antal uthyrda 24 457 710.6 1102 36.3 12 508 47.8
Antal vakanta 49 -2.2 276 -3.2 3 006 -8.6
Antal avstallda 159 -3.9 15 -3.0 447 -1.4
Summa 24 665 704.5 1393 30.1 15 961 37.8
Vakansgrad, % 0.2% 25.0% 24.0%

Vakansgrad, %

(inkl avstallda objekt) 0.9% 26.4% 27.6%

1.3 Driftskostnader

Driftskostnaderna som helhet uppgar till 423.2 mkr (435.0 mkr) vilket &r 11.8 mkr
lagre an prognos och forklaras i huvudsak av minskade kostnader for fjarrvarme,

avfall och personal samt framskjutna aktiviteter framst rorande IT-utveckling.

e Taxekostnaderna uppgar till 169.9 mkr (175.6 mkr) vilket ar 5.7 mkr lagre an
prognos och forklaras i huvudsak av minskad forbrukning av fjarrvarme
(varmare an normalar), minskade kostnader grovavfall, minskat behov av antal

containrar samt tidsforskjutning avseende fakturering for sopsugar.
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Fastighetsskétsel uppgar till 95.3 mkr (97.6 mkr) vilket ar 2.3 mkr lagre an
prognos och forklaras i huvudsak av minskade kostnader avseende
Superforvaltning och mobilitet (framskjutna aktiviteter) samt minskade
personalkostnader (jobbsatsning annu inte i gang, senarelagda utbildnings-
och friskvardsaktiviteter).

Reparationer uppgar till 62.7 mkr (60.4 mkr) vilket ar 2.3 mkr hégre an
prognos och forklaras i huvudsak av 6kade kostnader for dorr- och portbyten
och arbeten kopplade till vatten/avlopp samt dkade skadekostnader,
huvudsakligen till f6ljd av vandalisering, brander och vattenskador.

Driftsadministration uppgar till 76.4 mkr (83.2 mkr) vilket ar 6.8 mkr lagre an
prognos och forklaras i huvudsak av minskade personalkostnader (minskade
I6nekostnader till féljd av sjukskrivning och tidsférskjutningar i rekrytering,
senarelagda utbildningsaktiviteter och avsattning till personalstiftelsen),
minskade kostnader IT, programvaror och konsultarvoden (framskjutna
aktiviteter rorande IT-utveckling, inkOp datorer och forseningar i fakturering)
samt senarelagda kostnader rérande 80-arsjubileet (kostnader kommer under
varen/sommaren).

Ovriga driftskostnader uppgar till 18.9 mkr (18.2 mkr) vilket &r 0.7 mkr hégre
an prognos och forklaras i huvudsak av 6kade befarade hyres-och
kundforluster (flertal storre kundfakturor for skadeersattning ej betalda - under
utredning).

1.4 Underhall

Bostadsbolagets underhall bestar av tva delar. Dels planerat underhall, vilket
hanteras av avdelningen for Fastighetsutveckling och beror i regel storre projekt, dels
av distriktsmedel vilket ar underhall som hanteras av Férvaltningen och vanligtvis
bestar av enklare atgarder.

De totala kostnaderna for underhallet uppgar till 85.8 mkr (75.9 mkr) vilket ar 9.9 mkr
hogre an prognos.

Det planerade underhallet ar 0.5 mkr hogre an prognos och forklaras i
huvudsak av nagot 6kade vattenskadekostnader.

Distriktsmedlen ar 9.4 mkr hdgre an prognos och férklaras i huvudsak av
Okade kostnader HLU (manga aldre Igh framme for renovering, renovering



Bostads
bolaget

dodsbon samt 6kade kostnader till foljd av att tillvalen ar pausade) och
Vitvaror (aldre maskinpark dar manga maskiner rasat samt att maskinerna
idag ar dyrare till f6ljd av ny varmepumpsteknik).

Mkr L;tsfgz Pr°9"2°5502 Avvikelse Avvikelse % L;t:gz
Planerat underhall 34.0 33.5 0.5 1.5% 37.6
Distriktsmedel 51.8 42.4 9.4 22.2% 50.8
varav HLU 29.9 22.0 7.9 36.0% 24.7
varav Tillval 8.1 8.6 -0.5 -5.7% 13.8
varav Vitvaror 12.0 9.9 2.2 22.0% 10.1
varav Utemiljo 0.8 0.8 0.0 -1.4% 0.1
varav NBI 0.5 0.9 -0.3 -37.2% 0.3
varav Superforvaltning 0.0 0.0 0.0 87.8% 1.1
varav Ovrigt 0.3 0.2 0.1 56.4% 0.6
Summa underhall 85.8 75.9 9.9 13.1% 88.5

1.5 Avskrivningar & nedskrivningar

Av- och nedskrivningar uppgar till 115.1 mkr (114.8 mkr) vilket ar 0.3 mkr hégre an
prognos och forklaras i huvudsak av tidsforskjutningar i aktiveringsprocessen da
projekt aktiveras retroaktivt med utgangspunkt pa fardigstallande, samtidigt som
prognos laggs med rak periodisering efter projektens tidplan da exakt datum for
godkand slutbesiktning inte ar kant.

Obs! Nedskrivningar redovisas i resultatrékningen som jamférelsestérande poster.
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2. Finansieringsverksamheten
Finansnettot uppgar till 44.2 mkr (44.2 mkr) vilket ar i linje med prognos.

Bostadsbolagets genomsnittsranta har under perioden sjunkit till 2.59 % fran 2.61 % i

mars.

4,0%
3,5%
3,0%
2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%

2,21%

1,28%

2022 2023

LANERANTA, %

2,70%  2,70%  2,67%  2,61% 2,59%

- —— °

2024 2501 2502 2503 2504

Under april Bostadsbolagets laneskuld 6kat med 100 mkr genom 6kad nyupplaning.

Inga lan har amorterats ned under perioden.

6 200
6 100
6 000
5900
5800
5700
5600
5500

Finansieringsverksamheten, mkr

2024-12 2025-01 2025-02

== |_aneskuld

== Nyttjad checkkredit

2025-03 2025-04

Finansnetto

160
140
120
100
80
60
40
20

Obs! Prognos for bolagets finansieringskostnader sétts i huvudsak av AB Framtiden.
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2.1 Finansiell stallning 2025-04-30

Bostadsbolagskoncernen, Tkr 2025-04-30

Finansieringskallor:

Utnyttjad checkkredit i koncernkontot 110 329
Lan via lanestrukturen i koncernkontot 5890 000
Total skuld 6 000 329

Genomsnittlig finansieringskostnad
Finansnetto i relation till genomsnittlig Ianevolym
senaste 12 manaderna

Finansieringskostnader 173 131
Genomsnittlig lanevolym 5932 786
Genomsnittlig finansieringskostnad % 2.59%,

3. Investeringar

3.1 Investeringar i befintligt bestand

Investeringar i befintligt bestand uppgar till 152.7 mkr (149.1 mkr) vilket ar 3.7 mkr
hdgre an prognos och forklaras i huvudsak av en nagon hégre produktionstakt och
upparbetning i ett flertal projekt.

Investeringar i konverteringar uppgar till 0.3 mkr (0.1 mkr) vilket ar i linje med
prognos.

Investeringar i solcellsprojekt uppgar till 2.7 mkr (3.2 mkr) vilket ar 0.4 mkr lagre an
prognos och forklaras i huvudsak av tidsforskjutning avseende projekt "Solceller
Majorna & Majviken”.

Inventarier/immateriella investeringar uppgar till 1.8 mkr (1.8 mkr) vilket ar i linje med
prognos.
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Utfall Prognos 2

Utfall

Mkr 2504 2504 Avvikelse Avvikelse % 2404
| befintligt bestand 152.7 149.1 3.7 2.5% 81.7
Konverteringar 0.3 0.1 0.2 133.0% 0.0
Solelssatsning 2.7 3.2 -0.4 -13.4% 0.1
Inventarier/immateriella inv. 1.8 1.8 0.0 -1.6% 1.8
Summa inv. i bef. bestand 157.5 154.2 3.4 2.2% 83.5
Nyproduktion 203.7 2101 -6.4 -3.0% 107.1
Forvarv 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Summa nyprod. & forvarv 203.7 2101 -6.4 -3.0% 107.1
Totala investeringar 361.3 364.3 -3.0 -0.8% 190.7

3.2 Nyproduktion och forvarv

All nyproduktion inom bolaget hanteras av Framtidens Byggutveckling (FBU).
Bostadsbolaget samarbetar med FBU och arbetar I6pande med att identifiera
byggbar mark inom vart bestand samt ser dver fortatningsmajligheter.
utbyggnad/pabyggnad av hus.

Investeringar i nyproduktion uppgar hittills i ar till 203.7 mkr (210.1 mkr) vilket ar
6.4 mkr lagre an prognos och forklaras i huvudsak av tidsférskjutningar avseende
nyproduktion Robertshojd/Smorslottsgatan.

| huvudsak bestar nyproduktionen hittills i &r av tilkommande objekt i Ostra Kalltorp
och Robertshdjd. Inga forvarv har gjorts under april.

Nyproduktion 202504, mkr
e Robertshojd/Smorslottsgatan. Harlanda Tjarn — 117.9 mkr
e Ostra Kalltorp — 80.7 mkr
e Resterande projekt — 5.2 mkr
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Nyproduktion, mkr
500

419,6

400

300

200

100

2023 2024 2501 2502 2503 2504

Obs! Prognos for nyproduktion och forvérv sétts av Framtidens Byggutveckling.

4. Personal

Antalet tillsvidareanstallda uppgar per sista april 2025 till 428 stycken vilket ar tva fler
an vid arsskiftet 2024-2025.

Under april har tre nyanstallningar genomforts (2 miljévardar och 1 energiingengor)
och en person har avslutat sin anstallning (1 uthyrare - pension) vilket innebar en
nettodkning pa tva personer jamfort med mars manad.

Antal Antal Antal Nettoforandring Antal

anstallda nyanstallda avslutade anstallda

24-12-31 tjianster 25-04-30

Tjansteman 182 4 4 0 182
Kollektivanstallda 244 4 2 2 246
Totalt 426 8 6 2 428
varav chefer 46 1 1 0 46

10
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ANTAL TILLSVIDAREANSTALLDA, TOTALT

——o—Kollektivanstallda —l—Tjansteman Totalt

450 426 430 428 426 428 420
400

350

300 244 246 245 244 246 241
250 >~ —— —e *~—— —— —e
200 — —n = = . -
150 182 184 183 182 182 179
100

2024 2501 2502 2503 2504 P2 2512

De totala personalkostnaderna uppgar till 113.3 mkr (115.3 mkr) vilket ar 2.1 mkr
lagre an prognos och forklaras i huvudsak av minskade Ionekostnader, senarelagda
utbildningsaktiviteter och avsattning till personalstiftelsen.

e L[6nekostnaderna ar 1.2 mkr lagre an prognos och forklaras i huvudsak av att
jobbsatsningen annu inte ar i full gang samt sjukskrivningar och
tidsforskjutningar i rekrytering.

e Sociala avgifter och skatter ar 0.5 mkr hogre an prognos och forklaras i
huvudsak av 6kade kostnader semesterldneskuld.

e De oévriga personalkostnaderna ar 1.5 mkr lagre an prognos och forklaras i
huvudsak av senarelagda utbildningsaktiviteter och avsattning till
personalstiftelsen.

e Kostnaderna for inhyrd personal ar i linje med prognos.

Utfall Prognos 2 . . 0 Utfall
Mkr 2504 2504 Avvikelse Avvikelse % 2404
Totala personalkostnader 113.3 115.3 2.1 -1.8% 121.3
- varav I6nekostnader 69.1 70.3 -1.2 -1.7% 67.4
- varav skatter & sociala avg. 42.6 421 0.5 1.3% 48.2
- varav ovriga personalkostnader 0.1 1.6 -1.5 -93.1% 3.8
- varav inhyrd personal 14 1.3 0.1 6.4% 1.8

11
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PERSONALKOSTNADER, MKR

120 11,7 112,4
4’
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60
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0
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—e—Personalkostnader ——varav ldnekostnader varav skatter & sociala avg.

5. Superforvaltning

Bostadsbolaget har tre utvecklingsomraden — Tynnered, Biskopsgarden och
Hammarkullen. Bland vara utvecklingsomraden ar det idag endast Hammarkullen
som anses vara ett sarskilt utsatt omrade. Sedan tidigare har bade Biskopsgarden
(2024) och Tynnered (2021) flyttats ner till riskomraden.

Bostadsbolaget har sedan 2019 satsat extra pa sociala insatser och trygghet
(Superforvaltning). Bostadsbolaget har sedan start 2019 satsat drygt 744 mkr pa
projekt och aktiviteter kopplat till Superforvaltning.

Fokusomraden Superforvaltning:

Trygghet och sakerhet

Sysselsattning och utbildning

Fritid och foraldrastod

Boendeinflytande och boendemobilisering
Platssamverkan och omradesutveckling

o O O O

O

12
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Superforvaltning 2019-202504, mkr

800
700
600
500
400
300
200 140 114 149 142

100 19 20 28

56 77

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2502 2503 2504
ket Ack. Belopp ====Arsbelopp

Periodens kostnad for Superférvaltning uppgar till 76.9 mkr vilket ar 11.8 mkr hogre
an prognos och forklaras i huvudsak av en hogre produktionstakt och upparbetning i
vara investeringsprojekt.

Underhall och investeringar uppgar till 62.1 mkr och avser framst projekt gallande
fonsterbyte, relining och hiss i Hammarkullen, badrumsrenovering och
dranering/relining i Biskopsgarden samt Aptus och klimatskal i Tynnered.

Resterande kostnader om 14.9 mkr avser framfor allt Idpande driftskostnader vilket
framst avser var trygghetsorganisation, diverse samarbetsavtal och

trygghetsskapande aktiviteter.

Arbetet med oriktiga hyresférhallande har renderat i 14 st fristéllda lagenheter hittills i
ar i vara Superforvaltningsomraden (per sista mars).

13
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6. Ekonomiska nyckeltal

Utfall Utfall
Nyckeltal 2025-04 2025-03
Kassaflode, mkr 57.8 40.5
Skuldsattningsgrad, ggr 1.66 1.67
Rantetackningsgrad, ggr 5.58 % 5.21
Belaningsgrad, % 15.57 % 15.38 %
Overskottsgrad, % 33.58 % 31.76 %
Soliditet, % 33.33 % 33.03 %
Direktavkastning, % 2.07 % 1.96 %

Obs! Fér de nyckeltal berdknade pa periodens resultat har dessa helarsuppréknats.
Se bilaga 3 for definitioner av ovan nyckeltal.

For april uppnas en direktavkastning pa 2.07 % vilket ar hogre an féregaende period
och forklaras i huvudsak av ett forbattrat driftnetto till foljd av minskade
driftskostnader och dkade intékter. Det forbattrade driftnettot visar sig ocksa i att
Overskottsgraden okar till 33.58 % i april fran 31.76 % i mars.

Att skuldsattningsgraden inte dkar jamfért med mars trots att bolaget 6kat sin
laneskuld med 100 mkr férklaras av att medlen flyttas fran checkrakningen till

lanestrukturen och saledes redan var "upplanade”.

Ovriga nyckeltal ar i linje med féregaende manad.

14
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Bilaga 1. Resultat- & kassaflodesrakning 25-04-30

Utfall Prognos 2 . . 0 Utfall
Mkr 2504 2504 Avvikelse Avvikelse % 2404
Hyresintakter 772.5 771.7 0.8 0.1% 713.1
Forvaltningsintakter 19.9 19.3 0.6 2.9% 15.8
Totala intakter 792.3 791.0 1.3 0.2% 728.9
Driftskostnader -423.2 -435.0 11.8 -2.7% -422.6
Fastighetsskatt -17.2 -17.2 0.0 0.0% -16.4
Centrala kostnader -24 1 -25.1 1.0 -3.9% -25.0
Driftsoverskott 327.8 313.7 14.1 4.5% 264.8
Ovriga rérelseposter 0.7 0.7 0.1 8.7% 0.5
Underhallskostnader -85.8 -75.9 -9.9 13.1% -88.5
Avskrivningar -115.1 -114.8 -0.3 0.3% -115.5
Jamforelsestorande poster 5.0 4.9 0.1 1.5% 0.0
Rorelseresultat 132.6 128.6 4.0 3.1% 61.4
Finansnetto -44 .2 -44 .2 0.0 0.1% -49.5
Resultat efter finansnetto 88.4 84.4 4.0 4.7% 1.9
Investering i befintligt bestand -152.7 -149.1 -3.7 2.5% -81.7
Ovriga investeringar -1.8 -1.8 0.0 -1.6% -1.8
Kostn. undant. kassaflodeskrav 13.9 13.1 0.8 6.1% 12.5
Kassaflode 57.8 56.5 1.4 2.4% 56.4

15
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Bilaga 2. Balansrakning Bostadsbolagskoncernen 25-04-30

Ingdende balans  Periodens Utgaende balans

Mkr 2025-01-01  forandring 2025-04-30
Immateriella anlaggningstillgangar 4.9 -0.3 4.6
Byggnader och mark 9 666.3 190.9 9857.2
Pagaende nyproduktion 430.7 106.0 536.7
Pagaende ombyggnation 350.1 -47.9 302.2
Inventarier 62.2 -2.4 59.7
Ovriga anlaggningstillgangar 7.6 0.4 8.1
Omesattningstillgangar 48.8 -1.5 47.2
Summa tillgangar 10 570.7 2451 10 815.8
Eget kapital 3533.9 70.9 3604.8
Avsattning for pensioner 134.4 1.7 136.1
Avsattning for uppskjuten skatt 477.4 -12.5 465.0
Laneskulder 5816.3 184.1 6 000.3
Kortfristiga skulder 608.7 -4.0 604.7
Summa eget kapital och skulder 10 570.7 257.6 10 828.3

Bolagets tillgangar uppgar till 10 828.3 mkr vilket ar 257.6 mkr hogre an arets
ingadende balans.

Avvikelsen forklaras i huvudsak av Okad aktivering av investeringar i nyproduktion

och i befintligt bestand. Bolagets egna kapital ar knappt 71 mkr hdégre an vid arets
ingang.
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Bostads
bolaget

Bilaga 3. Definitioner

Definitioner ekonomiska nyckeltal

Belaningsgrad, % = Rantebarande skulder i procent av totalt marknadsvarde.
Direktavkastning, % = Driftnetto i procent av totalt marknadsvarde

Driftnetto = Totala intakter minus Driftskostnader, Underhall och Fastighetsskatt.
Rantetackningsgrad, ggr = Rorelseresultat exkl av-& nedskrivningar + finansiella
intakter) / finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad, ggr = Rantebarande skulder genom eget kapital

Soliditet, % = Eget kapital genom summa eget kapital och skulder
Superdriftnetto = Driftnetto exkl Underhall.

Totala investeringar = Inv. i bef. Bestand, solelssatsningar, konverteringar,
immateriella anlaggningstillgangar, inventarier, nyproduktion och férvarv.
Vakansgrad , % = Antalet outhyrda enheter i procent av antalet uthyrningsbara
enheter vid rakenskapsaret utgang

Overskottsgrad, % = Driftnetto i procent av omséttningen

Ovriga definitioner

Aktivering = Ta upp utgift som en tillgang i balansrakningen i stallet for att
kostnadsféra dem Iépande.

Checkkredit = Ett férhand avtalat lan som kan utnyttjas I6pande upp till en viss
grans.

FBU = Framtidens Byggutveckling.

HLU = hyresgastens lagenhetsunderhall.

NBI = N6jd boendeindex.

ATA = Andringar, Tillagg och Avgéende arbeten.
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