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Riskbedémning och fokusomrade
Oversikt av 2024 ars revision

Revisionens omfattning

Oversiktlig granskning av delarsbokslut i Forvaltningsrevision

augusti Granskning av arsbokslut

Granskning av intern kontroll och rutiner

Vasentliga omraden

Bokslutsprocessen Intdktsredovisning
Fastighetsvirderingsprocessen Materiella anlédggningstillgéngar
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Inkdps- och utbetalningsprocessen Kartlaggning IT-miljo

Investeringsprocessen

Loneprocessen

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per 2024-
12-31

Building abetter
workingworld™



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedémning

Marknadsvardering av Verkligt varde pa Poseidons fastigheter uppgar per 2024-12-31 till 50 513 mnkr, i Hog Var bedémning ar att
fastighetsbestand (inkl jamforelse med 46 476 mnkr per 2023-12-31 dvs. en vardedkning om ca 8,7%. forvaltningsfastigheterna ari allt
Projektutveckling) vasentligt korrekt redovisade per den

Till féljd av varderingen har inga nedskrivningar av befintliga fastigheter 31 decernber 2024.

I legal enhet tillampas regelverket genomforts under aret, i jamforelse med 109 mnkr per 2023-12-31. Daremot har
K3 och forvaltningsfastigheter nedskrivningar genomforts av projektfastigheter om 5 mkr (51 mnkr). Aven
varderas till anskaffningsvarde aterforing av tidigare ars nedskrivningar har skett om 108 mkr (60 mkr).

minskat med ackumulerade

. .. Varderingen har upprattats av koncernens varderingsgrupp under ledning av
avskrivningar och nedskrivningar. g PP Eserupp g

Jessica Kruse. | jamférande syfte har dven 90 (60) externa varderingar inhamtats
Koncernens fastighetsinnehav inkl. pa koncernniva i november 2024, halften var fran Newsec och CBRE.
forvaltningsfastigheter under
uppférande, redovisas till verkligt
varde enligt IAS 40.

Newsec och CBRE har i januari 2025 bekraftat att resultatet av deras
varderingsutlatanden per november 2024 ar fortsatt aktuella.

Koncernen har under 2024 gjort andringar av varderingsmodellen. Okat antalet
externvarderade fastigheter och anvant resultatet fran dessa i redovisningen. |
fastigheter med bade bostader och lokaler varderas dessa numera var for sig.
Tidigare har fastigheterna varderats med ett avkastningskrav som viktats baserat
pa omsattningen. Var bedomning ar att koncernen ar forsiktig i sina antaganden
Syftet med vardering for legal enhet men att marknadsvardena ligger inom rimliga varderingsintervall. Vi bedomer

ar att identifiera eventuella vidare att de dndringar som gjorts 2024 leder till en mer rattvisande vardering
nedskrivningsbehov inom
fastighetsbestandet, samt uppfylla
upplysningskrav enligt tillampade
regelverk. For koncernen varderas
hela bestandet for att redovisa
forvaltningsfastigheter till verkligt
varde. Vi har dven stickprovsvis granskat indata i varderingen for att sakerstélla att den
baseras pa faktiska hyresnivaer och pa faststadllda parametrar samt att
avkastningsvardet per fastighet ar korrekt berdknat.

Forvaltningsfastigheter ar
beloppsmassigt den mest vasentliga
posten i koncernens och Poseidons
balansrakning.

EY:s interna fastighetsvarderingsspecialist har bedomt koncernens tillampade
varderingsparametrar sdsom avkastningskrav, hyresdkning, drift- och
underhallskostnader samt langsiktig vakans. Var bedémning ar att koncernen ar
forsiktig i sina antaganden men att marknadsvardena ligger inom rimliga
varderingsintervall.

Vi har noterat att anpassningar skett av varderingsparametrar for individuella
fastigheter.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedomningsposter

Bedémning

Vasentlighet

Omrade lakttagelse och kommentar

Kartlaggning IT-miljo

Som en del av var riskbedémning har vi utfort en kartlaggning av de affarssystem
som har vasentlig betydelse for bolagets finansiella processer. For Bostads AB
Poseidon har vi identifierat foljande affarssystem som vasentliga for var revision:

e Unit4 ERP

* Proceedo

e Cognos Controller

Eftersom samtliga system driftas av Intraservice har kartlaggningen utforts av EY:s
revisionsteam som granskar Goteborgs stad. Kartlaggningen har utforts med stod
av EY:s specialister inom IT-revision.

For bostadsbolagen inom Framtiden-koncernen har vi identifierat ytterligare ett
system, Fast 2, dar revisionsteamet for Bostads AB Poseidon genomfort
kartlaggningen.

Hog

Vi har ej identifierat nagra
vasentliga risker med avseende pa
IT-miljon

Transparensredovisningen

Framtiden-koncernens bolag har fatt fragor fran Konkurrensverket tidigare ar kring
hur de anser att de uppfyller kraven enligt transparenslagen. Framtiden-
koncernens stéllningstagande ar att man inte omfattas av transparenslagen.

EYs bedomning &r varje offentligt gt foretag som omsatter mer dn 40 MEUR
omfattas av regelverket kring s k 6ppen redovisning. Det finns inga klara riktlinjer
kring vare sig rapportering eller granskning av den 6ppna redovisningen.

Bolaget hari arsredovisningen for 2024 inkluderat upplysning om att bolaget inte
omfattas av Transparenslagen men i den man det dnda omfattas bedomer bolaget
att erforderliga upplysningar aterfinns i arsredovisningen.

Hog

Vart yttrande kommer i likhet med
foregédende ar att lamnas med
sarskild skrivelse. Detta for att det
saknas tydliga riktlinjer fran
lagstiftaren vad en 6ppen
redovisning ska innefatta och vi kan
darfor inte bedéma om
arsredovisningen innehaller all
efterfragad information.

Granskningen ar slutford. Vi
invantar signerad arsredovisning
och darefter lamnas yttrandet i
enlighet med Insynslagen.
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Summering av
noterade avvikelser
(SAD)



Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2024-12-31 och dess effekt pa resultatet for perioden.

Avvikelse Effekt pa resultatet (MSEK)

Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen, som &r presenterad
av bolaget, och jamfért med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll

Buil,ding a better
working world

S

p



Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har vi upprattat
en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt forbattringsforslag pa efterfoljande
bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

Loneprocessen




lakttagelser intern kontroll — Uppfoljning jmf med 2023

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljén har en dvergripande beddmning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar nedan vara iakttagelser

och rekommendationer.

Investeringsprocessen

Inképsprocessen

Loneprocessen — Framtidens
Lonecenter

Confidential — All Rights Reserved

Beskrivning

| samband med genomgang av bolagets rutin for pagaende investeringar
noteras att en dvergripande rutinbeskrivning saknas. Bolaget har ett
flodesscheman samt hanvisning till koncerngemensamma riktlinjer, men
ingen bolagsspecifik rutinbeskrivning som forklarar de olika stegen i
processen samt hur koncerngemensamma riktlinjer tillampas och/eller
foljs. Bland annat i samband med personalbyten i blir rutinbeskrivningar

relevanta.

Vi har granskat bolagets rutin fér inkdpsprocessen. | samband med
genomgang har det noterats att ingen formell efterhandskontroll 6ver
direktupphandlingar for att sdkerstélla att dessa inte dverskrider de

belopp som tillater direktupphandling enligt LoU.

Vi har granskat Loneprocessen hos Framtidens Lénecenter. | samband
med genomgang av bolagets rutin noteras att Lonesystemet saknar
funktion som kraver attest eller annat godkannande vid andring av
grunddata. Det sparas ner logglistor men bolaget har ingen formell
uppfdljning eller godkdnnande av gjorda forandringar i grunddata.
Eftersom de anstélla pa Lénecentret har sk "super-user" behorighet i
Lénesystemet, borde det vara relevant att starka rutinen kring
uppféljning och godkannande av dndring av grunddata.

Rekommendation

Vi rekommenderar bolaget att uppratta en .
av ledningen antagen rutinbeskrivning for
overgripande innebdrd och hantering av
rutinen.

Vi rekommenderar bolaget att se 6ver .
mojlighet att inféra en kontroll for att
sakerstdlla att efterlevnad av LoU tillampas.

Vi rekommenderar bolaget att se 6ver .

behovet att inkludera en kontroll fér andrad
grunddata.

Bolagets kommentar

En revidering av byggprocessen skall
goras efter arsskiftet och i samband
med detta kommer en
rutinbeskrivning att upprattas. Skall
vara klart i mars 2025.

Inképsenheten gor en arlig
kontrollaktivitet, men den har inte
varit formellt nedtecknad i en rutin
eller liknande. Denna &r nu inlagd
som en arlig del av internkontroll.
Flera av de aktiviteter som beskrivs i
rutinen kommer att genomforas
under 2024, men nagra blir forst
nasta ar efter att beslut tagits av ny
direktupphandlingsrutin som
verksamheten arbetar efter.

Bolaget kommer att inféra en kontroll
for andrad grunddata. Kan vara
genom att attest gors av logglista
och/eller i form av stickprov ett par
ganger om aret av ett antal personers
anstallningar och hur deras grunddata
har férandrats samt att det finns
underlag som styrker alla
forandringar.




lakttagelser intern kontroll — Tillkommande 2024

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljén har en dvergripande beddmning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar nedan vara iakttagelser

och rekommendationer.

Hyresaviseringsprocessen
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Beskrivning

| samband med granskning av hyresintakter infér arsbokslutet
genomfaordes stickprovstestning av hyresavtal utifran bolagets
objektslista i Fast2. Urvalen gjordes slumpmassigt for att kunna verifiera
korrektheten i objektslistan. Det noterades att tre avtal i vart urval
saknades; SGS Studentbostédder (objektnr. 4517-0125) samt tva
privatpersoner (objektnr. 6850-0666 och 6321-1255).

Dessutom noterades det att avtalet for objetnr. 5866-0121 har signerats
elektroniskt (med BankID) av ratt motpart, men uppgifterna i avtalet
galler en annan person. Personen hade angrat sig och den nuvarande
hyresgasten fick mojligheten att hyra istdllet. Avtalet bedoms inte ha
upprattats korrekt.

Vi noterar vikten av att avtal finns dokumenterade och tillgdngliga som
stod for verksamheten, samt att man sakerstaller korrekta
individuppgifter i kontrakten.

Rekommendation

Vi rekommenderar att

6versyn/stickprovskontroller genomfors for

att sakerstalla fullstandigheten, samt
korrektheten, i de tillgangliga avtalen.

Bolagets kommentar

Dessvarre saknas dessa kontrakt vilka
harror fran den tid da dessa
arkiverades i kontraktsskap pa
respektive distrikt. Kontrakten
scannas numera in och finns
arkiverade i fastighetssystemet.

Gallande objekt 5866-0121 har det
gjorts en incidentrapport sa snart
felet upptacktes samt tecknat korrekt
hyresavtal med ratt hyresgast.
Korrekt hyresavtal ligger inskannat i
fastighetssystemet.

Vi ser 6ver om en kontroll skall
inforas for att sakerstalla
fullstandigheten samt korrektheten i
kontrakten.




lakttagelser intern kontroll - Gemensam inom Framtiden (samma
som 2023)

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljén har en dvergripande beddmning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar nedan vara iakttagelser
och rekommendationer.

Beskrivning Rekommendation Bolagets kommentar
Koncerninterna tjdnster - avtal | ¢ |samband med vara processgenomgangar bland Framtiden-koncernens e Virekommenderar att det sdkerstalls att * Fragan kring koncerninterna
bolag har det noterats att det féreligger manga koncerninterna tjanster. samtliga koncerninterna tjanster inom tjanster/avtal kommer att ses 6ver
Koncerninterna tjanster behover tydligt utvarderas utifran samma krav Framtiden-koncernen formaliseras i avtal. och hanteras pa koncernniva, men ar
som for externa leverantorer. Vi har noterat att det saknas formella avtal inte en prioriterad fraga.
for management fee samt koncerninterna byggtjanster. Avsaknaden av e Virekommenderar vidare att det sikerstills

avtal medfor att det foreligger en risk for oklarheter i ansvarsfordelningen
mellan parterna, inklusive internprissattning.

¢ Vinoterar vikten i att det finns tydlighet i avtal kring vilka tjanster som
avses, prissattning etc utifran ett flertal regelverk inklusive skattemassiga
aspekter.

att avtal finns dven kopplat till andra
koncerninterna tjanster.
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