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Innehall

Bostads AB Poseidon ar
Goteborgs stdrsta hyresvard.
Vi ager och férvaltar 28675
hyresratter och ar hem till
ungefar var tionde goéte-
borgare. Vi ingar i Framtiden-
koncernen, en del av
Goteborgs Stad.

Som en del av allménnyttan finns vi

till for att skapa verklig nytta i samhallet.
Genom en superslipad fastighets-
forvaltning i alla lagen, alltid med hyres-
gésten i fokus, jobbar vi mot var vision

— attvara en del av l&sningen.

o facebook.com/BostadsABPoseidon
@ linkedin.com/company/bostads-ab-poseidon
0 youtube.com (Bostads AB Poseidon)

Poseidon omfattas av reglerna i ARL om att
hallbarhetsredovisa. Fér verksamhetsaret
2024 gor Framtidenkoncernen en gemensam
hallbarhetsrapport. Lds mer pa framtiden.se
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2024
1 korthet

1342

cykelrum inventerades under

aret som ett led i vart mobilitets-

arbete, dar vi vill underlatta
for fler boende att cykla och
resa hallbart i sin vardag.

Det ar bra att
det anordnas sadana
har dagar, det skapar
sammanhallning och
ger grannar en
chans att ses!”

PATRICK, DELTAGARE
POSEIDONVARVET
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Lyckat ater-
bruksprojekt

Pa Hisingen lyckades

vi aterbruka drygt 87 pro-
cent av materialet till tre
nya ldgenheter och var en
av finalisterna till Arets
Bésta Klimatinitiativ.

1740

Antal lagenheter dar vi genomfor eller planerar
for stamrenoveringsprojekt fram till 2026, den
hogsta renoveringstakt vi haft pa drygt 15 ar.
Under 2024 har vi lagt 374 kr/kvm pa underhall
och investeringar.

Premiar for
Poseidonvarvet

I APRIL ANORDNADE Vi for

forsta gangen Poseidonvarvet,
dér vi bjod in vara hyresgaster
tillen dag av rérelse och umgénge
pa sju platser i staden. Hyres-
gaster i alla aldrar kunde ga eller
springa olika strackor, kora tips-
promenad och ta del av olika
aktiviteter. En harlig dag som

vi ser fram emot ska bli en

fin tradition!
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14

trainees

Via Framtidsverkstaden har vi
under aret erbjudit 14 larlings-
anstéallningar i samverkan med
Bostadsbolaget. | slutet av aret
fick samtliga trainees en
anstéllning inom bolagen.

FOTO: MIKAEL GOTHAGE

skapar moten
mellan grannar.

Latt att leva klimat-
smart i nytt kvarter

UNDER ARET STARTADE uthyrningen av 63 nya
lagenheter i kvarteret Omstéllningen utmed
Litteraturgatan i Backa. Huset &r byggt med noga
utvalda material for att kunna halvera koldioxid-
utslappen. | stallet for att bygga p-platser till
huset erbjuder vi hyresgaster som flyttar in bil-
och cykelpooler, cykelservice, gratis kollektiv-
trafik och tillgang till terbrukshus.

28 675

HYRESRATTER FORVALTAS AV
0SS PA POSEIDON, EN OKNING
MED 128 LAGENHETER FRAN 2023.
VI AR HEM FOR NASTAN VAR
TIONDE GOTEBORGARE.

ILLSUTRATION: LILJEWALL

Kundservice for alla

FRAN OCH MED november tar var cen-
trala kundservice emot alla samtal fran
vara hyresgaster samtidigt som vi for-
battrat aterkopplingen via de digitala
kanalerna. Hyresgaster behdver inte
passa telefontider, far snabbare service
och béattre aterkoppling pa sina arenden.
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VD HAR ORDET

"

Jag ar imponerad
over den vilja

som finns att géra
skillnad for vara
hyresgaster och
hela staden.”

YLVA MOREN,
VD POSEIDON
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VD HAR ORDET

VD PA
BOSTADS AB POSEIDON

—> | OKTOBER TILLTRADDE jag som vd pd Poseidon. den upplevda tryggheten Tre vi ktiga
Det som lockade mig hit var bland annat visionen,  for fjarde aret i rad, vilket fra infé

. o O I . ragor infor
att vara "En del av 16sningen”. Hemmet ar en vik-  &r bevis pa att satsningar- ssta 3

tig del av livet och det ar haftigt att vi kan erbjuda  na ger effekt. nastaar

en mangfald av hus och platser ddr ménniskor vax- Jag dr ocksa glad for att UNDERHALLET

er upp, lever och bygger gemenskap. Genom vira vi startat en ny tradition med Hyresratten ska

hus kan vi vara en del av 16sningen pa flera sitt. Poseidonvarvet, dér vi bjuder vara attraktiv som

boendeform och vi

Jag har fatt ett varmt mottagande och tagit in till gemenskap och rorelse. behaver accelerera
del av méngas kunskap och tankar den hir forsta Liksom det engagemang vi upp bade inre och
tiden. Efter visselblasarrapporten som publicera- visar for att vi och vara yttre underhall.
des i borjan av dret och pekade pa brister i arbets-  hyresgéster ska vaga bry BEMGTANDE
n}iljé och ledarskap, finns férstﬁs‘ mﬁnga r'eﬂe'l'<— sig om varandra. Bemétandet &r
tioner och upplevelser att lyssna in. Min bild &r att Aoch O for en bra
Poseidon ar valskott i grunden med ett spdnnande 1 AR HAR vi tagit steg for att service, att vi tar oss

tid att lyssna och

uppdrag som engagerar. Det har gjorts ett gediget  digitalisera var service, det ger mtas pé riktigt.

arbete kring kultur och véarderingar, men kultur 4r  forutséattningar for snabb ater-
en farskvara och manga av oss dr nya pa Poseidon.  koppling, men dven mer tid ARBETSMILJON

Vi har darfor fortfarande en resa att gora dar vi att atgarda fel och for de moten Vi ska tavara p&
det stora engage-

behover reflektera gemensamt och hitta tillbaka som behdver dga rum. For mang som finns
till en tillitsfull och stéttande kultur. négra innebar det forstis en och ge vara medar-

troskel att kontakta oss digitalt, betare mojligheter
EFTER NAGRA EKONOMISKT tuffa dr servinu attvi  men vi kommer att stétta och att utvecklas.
de kommande &ren kommer att kunna vixla upp finnas dir dven for dem.

takten pé investeringar och underhall i vart befint-
liga bestédnd. Vi gor det for att hyresratten fortsatt ~ JAG VILL RIKTA ett stort tack till alla for det varma

ska vara attraktiv och vara hyresgister och med- vialkomnande jag fétt och allt arbete som gjorts
arbetare ska kianna sig stolta 6ver sina hem och under aret. Jag dr imponerad 6ver den vilja som
husen vi forvaltar. finns att gora skillnad for vara hyresgéster och
Mycket har hant under 2024. Ett projekt vi ar hela staden och ser fram emot att fa bidra i det. &
extra stolta 6ver ar Kaniken, dar vi skapat nya
lagenheter med sé gott som uteslutande &ter- o

brukat material. Ett litet steg for ett battre klimat
och ett stort kliv i vart kunskapsbyggande.
Vi fortsitter att leverera fler bostéder till gote-
borgarna, 128 nya hyresritter stod klara i &r och YLVA MOREN,
fler ar i produktion. I véra utvecklingsomraden okar VD PA POSEIDON
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UPPDRAG OCH MARKNAD

Hem at
var tionde
goteborgare

Var tionde géteborgare har
sitt hem hos Poseidon. Vi finns nara
vara hyresgéaster och tar ett stort ansvar
for att tillsammans med andra bidra
till trygga och levande bostads-
omraden med plats for fler.

- ~"_f,' gt W



UPPDRAG OCH MARKNAD

VART UPPDRAG BESKRIVS i dgardirektivet, som
beslutas av kommunfullméktige. Poseidon finns
for att starka Goteborgs utveckling. Vara omraden
ska vara trygga och trivsamma att bo, leva och
verka i. Varje hyresgést ska kunna péverka sitt
boende, kidnna sig sedd och f en god service.
Alla ska ocksd ha mojligheten att forverkliga sina
drommar. Darfor 4r vi med och satsar pd motes-
platser, skola, fritid och bidrar till att fler far sitt
forsta jobb och bostad.

Poseidons vision — En del av losningen — vag-
leder och inspirerar oss i vart uppdrag och i var-

dra, i m6tet med hy-
resgaster och andra
som vi moter.

POSEIDONS VERK-
SAMHET AR uppde-
lad i sju geografiska
distrikt samt ett hu-
vudkontor i Gamle-

Vision

En del av ldsningen

Varderingar

Det har ar
Framtiden-
koncernen

Poseidon ar en del av
Framtidenkoncernen
som bygger nytt och
forvaltar bostader, loka-
ler och torg samt han-
terar storningsservice.
Framtidenkoncernen
ags av Stadshus AB,
som ar helagt av
Goteborgs Stad.
| Framtidenkoncernen
ingar aven Bostadsbo-
laget, Familjebostader
Framtiden Byggutveck-
ling, Gardstensbosta-
der, Egnahemsbolaget,
GoteborgsLokaler och
Storningsjouren.

Bostads AB Poseidon 2024

dagliga situationer.
I vara stora samhaélls-
utmaningar kring in-
tegration, klimat och
mobilitet kan vi som
bostadsbolag vara en
del av 16sningen till-
sammans med andra.
Visionen ar dven ett
verktyg for vara med-
arbetare att i den
egna yrkesrollen hitta
motivation och re-
flektera Gver hur var
och en av oss kan
agera for att vara en
del av 16sningen.
Véra viarderingar
— Schyssta, Hand-
lingskraftiga, Lyss-
nande och Ett lag
— har vi tagit fram
tillsammans. Virde-
orden beskriver hur
vi agerar mot varan-

Schyssta
staden med fem Handlingskraftiga
avdelningar; Admi- Lyssnande
nistrativ utveckling, B
Fastighetsutveckling
Forvaltningsutveck-

ling, HR och Kommunikation.

Distrikten har det 6vergripande fastighetsagar-
ansvaret och harifran utgar yrkesgrupper som
jobbar néra véra hyresgéster. Huvudkontorets
avdelningar samordnar, ger stod och bidrar med
expertkompetens till hela organisationen. Till
huvudkontoret hor dven uthyrningsavdelningen
och kundservice med kontor i de centrala delarna
av staden.

KOMMUNFULLMAKTIGES BUDGET AR det Gvergri-
pande styrdokumentet f6r stadens bolag och for-
valtningar. Har definieras mal och uppdrag, som
speglas i Framtidenkoncernens affiarsplan.
Framtidens affarsplan definierar sex mélomréden,
som ar gemensamma for alla bolag i koncernen;
Nyproduktion, Underhdll och renovering, Ut-
vecklingsomrdden, Miljo och klimat, Forvaltning
och hyresgdster samt Ekonomi. Samtliga mal-
omraden bryts ner till konkreta mal och aktiviteter
i Poseidons &rliga verksamhetsplan, som sedan
ligger till grund for distriktens och avdelningarnas
egna verksamhetsplaner.



UPPDRAG OCH MARKNAD

Manga soker
hyresratt i staden

DET OSAKRA OMVARLDSLAGET bestod under 2024
med pagéende krig i Ukraina och Gaza samt hot
om Okade handelshinder. Under aret borjade
inflationssiffrorna i Sverige ligga i nivd med mélen
och Riksbanken genomforde flera riantesinkning-
ar. Sammantaget bedoms liget vara nigot stabila-
re dn tidigare. Efter flera ar av positiva siffror for
befolkningstillvixten kom under aret betydligt for-
siktigare prognoser for savil riket som Go6teborg.
Efterfragan pé bostidder i Goteborg ar fortsatt hog
med 6kande bostadspriser och fler registrerade
sokande p& Boplats.

I GOTEBORG FINNS drygt 307 000 bostéder, varav
hilften ar hyresratter. Framtidenkoncernen ager
cirka halften av dessa, vilket innebar att var fjarde
goteborgare bor inom allminnyttan.

Boplats Vist, som formedlar Poseidons lagen-
heter, hade i slutet av aret drygt 293 000 registre-
rade sokande. Poseidon formedlade 1996 lagenhe-
ter via Boplats under 2024 och i snitt anmalde
139 personer intresse till varje lagenhet. Den
genomsnittliga kotiden bland dem som tecknade
kontrakt hos Poseidon 2024 6kade négot under
aret till 2613 dagar. e

feess
_——

Hyran 2024

BOSTADSHYRORNA HOJDES MED i genomshnitt
5,35 procent fran den 1 mars 2024 och med 4,45
procent fran den 1 januari 2025. Den 1 januari 2024
héjdes hyran for p-platser med i snitt 21 procent.
Héjningen var den andra av tre liknande justeringar
som gors for att anpassa parkeringshyrorna till
Framtidenkoncernens prisstrategi.

UNDER 2024 INFORDES ett inkomstkrav for ny-
producerade ldgenheter med syfte att siker-
stélla att personer inte drar pa sig hyresskulder.
For nyproducerade lagenheter ska den s6kande
ha en manadsinkomst efter skatt som Gverstiger
ligenhetens manadshyra.

Vakansgraden for lagenheter var fortsatt 1ag
under aret. Ligenhetsomsittningen uppgick till
12,7 procent. Vakansgraden for parkerings-
platser var vid arsskiftet 11,4 procent, vilket ar
en 0kning med 3 procentenheter jamfort med
foregéende ar.

SOM ALLMANNYTTIGT BOLAG bidrar vi till att
grupper som har svért att komma in pé ordinarie
bostadsmarknad far en ldgenhet. Under 2024
formedlades 133 kontrakt inom vart bosociala
atagande, dar de allra flesta kontrakt formedlades
via Exploateringsforvaltningen.

Tillsammans med Storningsjouren arbetar
vi aktivt for att motverka olovlig andrahands-
uthyrning. Under aret kunde vi genom samarbetet
lamna 188 lagenheter till den ordinarie bostads-
marknaden. &

Maojligheter att
byta lagenhet

NUVARANDE HYRESGASTER GES fortur till lediga
lagenheter via en koncerngemensam omflyttningsplats.
| bérjan av 2025 utdkas Omflyttningsplatsen med ett
bytestorg, med mdjlighet att s6ka andra hyresgéaster
som ar intresserade av ett direktbyte inom allman-
nyttan. Under 2024 bytte 471 Poseidon-lagenheter
kontraktsinnehavare via Omflyttningsplatsen och

225 direktbyten beviljades.

2024 Bostads AB Poseidon



HYRESGASTER

Okad service,
trygghet och
trivsel

En gemensam kundservice, premiar
for Poseidonvarvet och uppskattade sommar-
lovsaktiviteter. Det och mycket mer har varit
i fokus under aret for att 6ka service, trygghet
och trivsel fér vara hyresgaster.

Bostads AB Poseidon




HYRESGASTER

FOR ATT OKA kénslan av trygghet och trivsel
ivara omraden har vi under aret fortsatt att satsa
pa aktiviteter som fér fler grannar att moétas och
fa inflytande Over sitt boende. Tillsammans med
samarbetspartners och genom egna initiativ och
aktiviteter har vi erbjudit allt frén trygghetsvand-
ringar och gdrdsmaten till hyresgastaktiviteter
och lovaktiviteter. Sommar i Backa, dar vi till-
sammans med andra aktorer bemannade idrotts-
platsen under nio sommarlovsveckor, lockade
iar 4 000 hyresgaster och andra i naromradet, en
dubblering av unika besokare fran 2023.

I APRIL VAR det premiir for Poseidonvarvet, en

ny tradition for vara hyresgister dir vi bjod in till
en dag av rorelse pa sju platser runt om i staden.
Hyresgaster kunde anmila sig till lopp, ga eller
springa, och umgés med oss och sina grannar.
Drygt 840 hyresgéster deltog i véra sju lopp och
uppskattningsvis runt 2 500 besokare kom till
véra start- och malomraden dir det ordnades olika
aktiviteter under dagen. En succé som vi ser fram
emot att utveckla ytterligare under 2025.

Vara 134 gérdsforeningar uppmuntrar
grannar att motas kring gemensamma intressen,
allt fran odling till fritidsaktiviteter for barn och
unga. Med trygghetskonceptet Vaga bry dig
uppmanar vi grannar att uppmérksamma och
agera vid véld i ndra relationer. I &r fokuserade
vi sarskilt pa betydelsen av att sdga hej till sin
granne. Vid arets Orange Day, som uppmark-
sammar vild mot kvinnor, hade vi aktiviteter,
foreldasningar eller manifestationer i alla vara
sju distrikt.

UNDER ARET HAR Vi haft stort fokus pa att for-
battra service och tillgdanglighet for vara hyres-
gaster. Sedan november har vi inte langre begrian-
sade telefontider till husviardarna, utan var cen-
trala kundservice ar tillgénglig hela dagen for
hyresgister nar de har behov av service eller har
fragor kring sitt boende.

Vi har dven utvecklat Mina sidor och boende-
appen s att hyresgister enkelt kan registrera
sina drenden digitalt och f& aterkoppling fran
ratt person. A

SERVICEINDEX (%)

%

2020 2021 2022 2023 2024

TRYGGHET (%)

%

Ar

2020 2021 2022 2023 2024
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HYRESGASTER

Det ar kul att
det hander grejer
i omradet.”

ANDERS, DELTAGARE
POSEIDONVARVET
GULDHEDEN.

—> SUCCE FOR NYA POSEIDONVARVET

Det forsta Poseidonvarvet blev en harlig dag av
rorelse, umgange och roliga upplevelser. Vid start- och mal-
omrédena for loppen anordnades olika aktiviteter for besokarna
tillsammans med bland annat lokala féreningar och organisationer.
Allt fran cirkusskola, ansiktsmalning och ballongfigurer till prova-
pé-sporter, musik och foodtrucks. Populart och uppskattat!

Och for de som sprang eller gick vara lopp var det nojda och

glada deltagare som belonades med medalj, vattenflaska,

banan och kexchoklad.

Fler hyresgaster n6jda
med var service

VAR ARLIGA HYRESGASTENKAT
skickas ut till halften av hus-
hallen. | arets enkat 6kade
vart serviceindex nagot till
78,9 procent och vart produkt-

index 6kade till 76,0 procent.
Fler upplevde ocksa att de

far hjalp nar det behévs, dar
6kade siffran med 0,8 procent-
enheter till 82,4 procent.

Halla dar
Susanne Riutta

CHEF KUNDSERVICE

Vi har sedan 2023 arbetat med
inférande av en central kundser-
vice.Vad har hant under 2024?

—Under aret har vi byggt upp
var kundservice, satt nya rutiner
och arbetssatt, infort vart arende-
hanteringssystem och bérjat ta
emot samtal fran samtliga hyres-
gaster inom Poseidon. Kund-
service ar nu vagen in for vara
hyresgaster om de behdver hjalp
via telefon och vart mal ar att
alltid ge basta mojliga service.

Hur ger vi hyresgésten
bésta service?

—Genom att vara tillgangliga,
ha information sa att vi slipper
hénvisa hyresgésten vidare och se
till att hyresgésten far aterkopp-
ling pa sitt arende fortldpande.

Pa det sattet ska hyresgéasten fa
bade snabbare och battre service.

Pa vilket sétt ar vi mer
tillgangliga?

—Tidigare hénvisades hyres-
gasten till vara husvéardars korta
telefontider for att till exempel
anmala ett fel. Det snabbaste
sattet att fa hjalp nu ar att
registrera sitt &rende via appen
eller Mina sidor. D& kan du ocksa
folja ditt arende, fa aterkoppling
och chatta med husvéarden.

Det gar ocksa att ringa eller
bestka oss pa kundservice under
kontorstider pa vardagar.

Bostads AB Poseidon 2024



UTVECKLINGSOMRADEN

En stad utan

sarskilt utsatta
omraden

| fem av vara omraden satsar vi extra
for att vanda utvecklingen och skapa en
trygg stad med lika uppvéaxtvillkor.
Malet ar att ingen géteborgare ska
behdva bo i ett sarskilt utsatt omrade.




UTVECKLINGSOMRADEN

GOTEBORGS STAD HAR som maél att ingen del av
staden ska finnas pa polisens lista 6ver utsatta
omraden. I arbetet har Framtidenkoncernen
getts en tydlig roll och sedan 2020 arbetar vi efter
en koncerngemensam strategi for att skapa nar-
varo, trygghet och framtidstro i vara fem utveck-
lingsomréden — Backa, Biskopsgérden, Hjillbo,
Frolunda torg och Lovgirdet.

Strategin bygger dels pa forvaltningsnara
insatser som trygghetssédkrade fastigheter, fokus
pé rent och snyggt och en 6kad narvaro av bland
annat trygghetsvardar, dels pé att vi satsar extra
for att skapa en forandring genom stadsutveckling
och sociala satsingar.

UNDER ARET KUNDE Vi i stort sett slutfora trygg-
hetssidkringen av vara fastigheter med installation
av gallerburar i killarforrad, utokad belysning
och sdkra 1as och dorrar. Bland de storre renove-
ringsprojekten marks ombyggnad av lokaler till
24 lagenheter pa Skolsparet, fasad- och fonster-
renoveringar pad Bondegérdet och Skolspéaret

i Hjallbo samt stamrenovering pd Naverlursgatan
vid Frolunda torg.

En av véra storre satsningar pd meningsfull fri-
tid och framtidstro ar Lights On, dir ssmmanlagt
4 000 grundskoleelever i staden erbjuds aktiviteter
fore och efter skoltid. P4 sex platser i staden finns
Framtidshubbar, som ger rad och inspiration kring
arbete, studier eller egenféretagande.

I vdra omraden sker flera aktiviteter som syftar
till att skapa en meningsfull fritid och 6kad fram-
tidstro, flera av dem i samverkan med andra ak-

Bostads AB Poseidon | 2024

Arbetet i vara fem utvecklings-
omraden Backa, Biskopsgarden,
Frélunda torg, Hjallbo och Lovgéar-
det sammanfattas i rsrapporten
”Vi gor det hér tillsammans”.

Du hittar den pa
poseidon.goteborg.se

torer. I Backa genomférdes under aret satsningen
Sommar i Backa, ett nytt medborgarlofte sig-
nerades och métesplatserna Hjalmarstugan och
Loungen utvecklades med fler aktiviteter och
o0kad bemanning. I Hjillbo har lokalen Kiarnan
utvecklats till en mer tillgdnglig métesplats och
de vinnande forslagen i boendebudgeten genom-
fordes, bland annat lordagsaktiviteter, kraftfest
och visning av EM-finalen i fotboll pa torget.

I Lovgirdet bjods omrédets skolor in till en
gemensam stiddag och allaktivitetshuset Ekl6vet
nyinvigdes med syfte att locka fler malgrupper till
lokalerna med bland annat en aterbruksbutik.

I Biskopsgarden genomfordes medborgarbudgeten
Badsta Biskop med bland annat tivoli och mat-
festival, ungdomar fran omradet fick jobb som
helgvirdar och planering pagar for att skapa

en ny motesplats i tidigare Lansmanskyrkan.

I Frolunda-Tynnered arrangerades jobbfestival,
bollek och 16partraning for boende. Métesplatsen
Tillgadngen utokades med fler aktiviteter for bade
barn och forildrar.

RESULTATEN FRAN ARETS hyresgéstenkét visar att
vara insatser gor skillnad. I drets métning noterar
vi att den upplevda tryggheten sammantaget i vara
utvecklingsomraden 6kar for fjarde aret i f6ljd och
nar samma niva som for Poseidon i stort. Frolunda
torg ar det omrade dir tryggheten 6kar mest i drets
mitning. Aven nir det giller hur attraktiv man
upplever den egna stadsdelen och hur god service
man upplever ser vi att vara utvecklingsomraden
narmar sig snittet for bolaget som helhet. a
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Hjulverkstan skapar jobb
och ger cyklar nytt liv

—> 2024 6PPNADE HJULVERKSTAN i Backa
och Lovgardet. Har repareras overgivna
cyklar av ungdomar, som fér chans till ett
jobb som cykelreparator.

Hjulverkstan, som drivs av Rddda
Barnen tillsammans med Poseidon, lanar
sedan ut cyklarna till boende. Sedan tidi-
gare finns en Hjulverkstad dven i Hjallbo.

—Vart mal dr att ungdomarna tillsammans
med oss utvecklar den till en viktig plats
i omrédet, siger Daniel Andersson fran
Rédda Barnen.

UTVECKLINGSOMRADEN

Halla dar Anneli

Vad gor en utvecklingschef?

—Min roll handlar om att stra-
tegiskt och évergripande arbeta
med 6kad social hallbarhet och
samverkan. Det finns ménga som
vill géra gott i omradet. Vi kan inte
gora allt sjalva, men tillsammans
med andra kan vi na langt.

Vad har ditt fokus varit i ar?

—Det har varit ett fantastiskt
kul ar! Vi har medverkat i en med-
borgarbudget med matfestival
och tivoli — aktiviteter som lock-
ade flera tusen goteborgare. Vi
utvecklar aven en ny métesplats
med Bostadsbolaget. Det finns

Assmundson Bjerde,

UTVECKLINGSCHEF, DISTRIKT HISINGEN.

—

mycket samverkan i Biskops-
garden och i ar har vi arbetat for
att sld samman Handslaget Bis-
kopsgdrden och Bo Bra till ett
utdkat partnerskap med social-
forvaltningen Hisingen, AB Volvo,
Vastsvenska handelskammaren,
DFDS Seaways, Balder och Will-
hem. Nu gér vi en handlingsplan
med fokus pa battre forutsatt-
ningar fér barn och unga och fler
mojligheter till egen forsorjning.
Pa Poseidon har vi analyserat
behoven for att kunna rikta vara
insatser ratt och satsa dar det be-
hévs. | dag har vi exempelvis flera
insatser for fritid och laxhjalp,
men farre inom jobbsatsningar.

FOTO: SHUTTERSTOCK

Mamma United
starker kvinnor

ATT STARKA MAMMOR i utsatta
omraden och ge dem battre forut-
sattningar att paverka sina liv ar
malet for Mamma United. | sam-
arbete med Poseidon anordnar
de utbildningar i Backa for att
bygga kunskap och gemenskap.

Varje vecka halls kurser dar
man pratar om allt ifran hur
socialtjansten fungerar, till tips
om kost, halsa, férdldraskap
och arbetsmarknad.

—Jag forstar mer av de svenska

| Backa

reglerna nu, sdger Muna Ahmed,
en av deltagarna.

Mamma United utgar fran en
viktig grundtanke: nd&r mammor-
na paverkas sa paverkas hela
familjen.

—Det handlar inte bara om att
fa ny kunskap och majlighet att
6va pa spraket, det sociala sam-
manhanget ar sa viktigt — att
vara en del av nagot, sager Anja
Nordenfelt, grundare och general-
sekreterare for Mamma United.

2024 | Bostads AB Poseidon
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FASTIGHETER

Nya Kvibergshuset

Vara fastigheter

POSEIDON AGER OCH forvaltar hyresritter i hela
staden. Bestandet omfattar 357 bostadsfastig-
heter med 28 675 hyresritter och 1 882 lokaler.
I anslutning till bostdderna finns 15 451 fordons-
platser.

Vart dldsta hus byggdes 1840 och var senaste
nyproduktion fiardigstilldes 2024. Narmare
28 procent av fastighetsbestandet dr folkhems-
fastigheter, byggda under 1940- och 50-talen.
Cirka 26 procent av lagenheterna ar fran miljon-
programmet och byggdes under &ren 1965-1975.
Det genomsnittliga vardearet for fastigheterna
ar 1983.

DEN VANLIGASTE LAGENHETSTYPEN ir tvd rum
och kok. Snittldgenheten hos Poseidon ar 64 kva-
dratmeter med en manadshyra pa 7 436 kr. Snitt-
hyran for bostéder uppgar till 1 405 kr per kvadrat-
meter och &r. 21 procent av vara lagenheter har
en hyra pa max 6 000 kr/ménad.

Fastigheternas bokforda virde, inklusive
pégéende ny- och ombyggnationer, uppgar till

16,8 miljarder kronor med ett bedomt marknads-
varde pa 50,5 miljarder kronor.

UNDER ARET HAR fastighetsbestandet 6kat med
128 nya bostidder. Framtiden Byggutveckling har
levererat 128 ligenheter genom nyproduktion och
vi har konverterat ytor till 31 ligenheter. 28 tillfal-
liga lagenheter i paviljonger har rivits och 3 gast-
lagenheter har konverterats till lokaler. Under aret
forviarvades aktierna i Fastighets AB Sannegar-
den 26:1 frén Bygga Hem i Goteborg AB med
anledning av nyproduktion vid Danaplatsen.

Lokalytan uppgar till 113 278 kvm, varav 59
procent utgors av kommersiella lokaler i anslut-
ning till bostdderna. De kommersiella lokalerna
forvaltas huvudsakligen av GoteborgsLokaler.
Vér enskilt storsta lokalhyresgist ar Goteborgs
Stad, som hyr lokaler som anvinds foretradesvis
for boende med socialt stod. 1 203 ldgenheter i be-
stdndet hyrs ut via SGS Studentbostider.

Lokaler och fordonsplatser utgor cirka 5 procent
vardera av bruttohyresintikterna. a

2024 | Bostads AB Poseidon



Vardering av
fastigheterna

VID VARJE ARSSKIFTE och per den sista juni intern-
varderas Framtidenkoncernens fastighetsbestand
och varje fastighet &satts ett marknadsvarde.
Varderingsverktyget ar baserat pa en kassaflédes-
metod som bygger pé varje fastighets forvantade
kassafléde under de kommande tio dren samt ett
berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot for ar
elva. Ett representativt urval av koncernens fastig-
heter varderas arligen av externa varderingsinstitut.
| varderingsmodellen grupperas fastigheterna
i A- B- eller C-lagen beroende pa geografiskt lage.
Lagena speglar efterfragan och bedémd attraktivitet
utifran hyresgasters, saval som investerares, pers-
pektiv, dar A1-laget ar hégst varderat.
Fastigheterna grupperas aven efter vardear.
Vardearet styrs av fastigheternas nybyggnadsar
med arstillagg for storre investerings- och under-
hallsatgarder. Bestandets genomsnittliga vardear
ar 1983.

ENLIGT VARDERINGSMODELLER UPPGAR marknads-
vardet pa Poseidons fastighetsbestand till 50,5
mdkr (46,5), inklusive ny- och ombyggnation, vilket
Overstiger fastigheternas bokférda varde med 33,7
mdkr (30,1). Arets vardering innebar en ékning av
marknadsvardet med 8,7 procent jamfért med 2023.

MARKNADSVARDE

A-lage 46 %
B B-lige 46 %
B C-lage8%

TOTAL YTA

A-lage 32 %
B B-lage 50 %
B C-lage 18 %

FASTIGHETER

VARDEUTVECKLING FASTIGHETER
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FASTIGHETER/UNDERHALL OCH RENOVERING
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Hus som ska leva lange

—> VI FORVALTAR VARA fastigheter for bade

nuvarande och kommande generationer
av goteborgare. Under 2024 lade vi

722 mnkr pa underhall och investeringar
i befintligt bestand, vilket motsvarar
374 kr/kvm.

DA STAMMAR OCH tatskikt i vatutrym-
men i stora delar av bestadndet passerat
sin forvantade livslangd planerar vi for
ett flertal storre projekt de kommande
aren. Vid arsskiftet pagick planering,
dialog eller renovering i stamrenove-
ringsprojekt som omfattar cirka 1740
lagenheter med planerad start fram
till 2026. Detta &r en betydligt hogre
renoveringstakt an vi haft de senaste
aren.

Infér varje stérre renovering sker
ett samrad med hyresgéster dar ocksa
Hyresgéastforeningen kan medverka.
Syftet med samradet ar att informera
om nddvandiga atgarder och vilka delar
hyresgéasten har mojlighet att paverka.

Under 2024 slutférdes sex samrad

20

infér stamrenoveringar och ytterligare
tva samrad pagar.

Fo6r att halla hyresnivaerna nere
sker renoveringarna i regel utefter en
basniva, som bara omfattar de nédvéan-
diga atgarderna. For att 6ka valfrineten
och inflytandet har hyresgéaster dven
moéjlighet att valja till tillval vid reno-
veringen. Exempel pa tillval kan vara
inglasad balkong, koksrenovering eller
golvvarme i badrum.

DET HAR UNDER 4aret varit fortsatt
fokus pa att se 6ver hur aterbruk och
bevarande av material och inredning
kan minska var klimatpaverkan vid
underhall och renoveringar.

I &r blev vart aterbruksprojekt pa
Hisingen klart, dar vi konverterat tva
lokaler till tre lLagenheter med malet
att 100 procent av materialen ska
komma fran aterbruk.

UNDER ARET HAR vi dven pabdrjat
arbetet med att klimatberékna CO,-

avtrycket for vara material. Malet ar
att kunna félja upp och méta effekten
av anvandning av material med lagre
klimatavtryck samt aterbruk och be-
varande i savél projekt som i ordinarie
forvaltning. A

UNDERHALL OCH INVESTERING,
BEFINTLIGT BESTAND

kr/kvm
500 — 487 467
400 |- 384 380 374
300
200
100
Ar
2020 2021 2022 2023 2024
Investering M Underhall
2024 Bostads AB Poseidon



FASTIGHETER/UNDERHALL OCH RENOVERING

Vara storsta projekt under 2024

el
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Skolsparet, Hjillbo

Under hosten stod totalrenoveringen av
Skolsparet 37-42 klar. Tidigare lokaler
har omvandlats till 24 lagenheter, alla
med fyra rum och kék. Huset ar en del av
Goteborgs Stads bevarandeprogram.

Naverlursgatan,
Fréolunda torg

Stam- och badrumsrenoveringen

pa Naverlursgatan 18—24 har pagatt
sedan 2023. 21 nya lagenheter skapas
genom om- och tillbyggnad. Hyres-
gaster berdknas flytta tillbaka under
varen 2025.

Kvarteret Furiren,
Haga

Kvarteret Furiren i Haga genomgar en
fasadrenovering pa innergardar och tak-
omlaggning pa delar av husen. Har upptack-
tes dven hussvamp under arbetets gang.
Tre av sex gardar stod klara under 2024.

LB BEN RER B RFR |
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Doktor Heymans gata,
Guldheden

P& Doktor Heymans gata 5, 7 och 9

genomgar 108 lagenheter fran 1951 en
stamrenovering och far nya badrum. Vi
ser aven 6ver ventilationen och drar ny
el. Beraknas sta klart december 2025.

Parkeringshus
Blekeslanten, Lunden

Tva parkeringshus rustas upp i Lunden.
Vi ser éver betongkonstruktion, byter ut
vattenledningar, elsystem och belysning
samt foérbereder for laddstolpar. Berdk-
nas sta klart januari 2025.

Skolsparet, Hjillbo

Pa 14 byggnader pa Skolsparet 1-73 av-
slutades under aret ett stérre tak- och
fasadarbete. Husen ingér i Géteborgs
bevarandeprogram och upprustningen
har skett i samrad med antikvarie.

Bondegardet,
Hjéallbo

Pa Bondegardet utfor vi fasadrenovering
med fonsterbyte pa véra hus fran 1960-
talet med totalt 397 lagenheter. Under
2024 har vi arbetat med 6 av totalt 14 hus
som ingar i projektet. Beréknas sté klart
under hésten 2026.

b & =

Doktor Forselius backe,
Guldheden

Det ikoniska, valvda huset pa Doktor For-
selius backe fran 1963 ska nu fa ny fasad
med tillaggsisolering och treglasfonster.
Renoveringen sker i tva etapper med start
under 2024 och berdknas vara klart hésten
2026. Totalt omfattar arbetet 598 lagenheter.

Bostads AB Poseidon 2024
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FASTIGHETER/NYPRODUKTION

Langs Litteraturgatan i Backa byggervi en
ny kvartersstad med 6ver 500 nya hyres-
ratter. Kvarter 5 var det forsta kvarteret

som stod klart for inflyttning under2022.

Nya hem pa flera satt

VI FORTSATTER ATT bidra med sa manga
nya bostéder vi kan at géteborgarna.
Under 2024 fardigstalldes 128 lagen-
heter genom nyproduktion. Ytterligare
31 lagenheter tillskapades genom att
tidigare lokaler och vindar konvertera-
des till bostéader.

Nyproduktionen sker via Framtiden
Byggutveckling, som planerar och bygg-
er husen som Poseidon sedan hyr ut och
forvaltar. Férutom de nybyggda husen
skapar vi fler ldgenheter genom att byg-
ga pa husen eller bygga om utrymmen
till lagenheter dar det ar lampligt.

UNDER 2024 FLYTTADE hyresgéster in
i 66 nybyggda hyresratter i Gamlestaden
och 62 nybyggda lagenheter vid Littera-
turgatan i Backa. Vi startade aven ut-
hyrningen av kvarteret Omstéllningen

22

vid Litteraturgatan, som rymmer 63
lagenheter med inflyttning under
varen 2025.

Var nyproduktion ska bidra till en
hallbar stad. Vid Litteraturgatan byggs
tva spannande kvarter med extra fokus
pa minskad klimatpéverkan. | kvarteret
Omstéllningen har malsattningen varit
att halvera koldoixidutslappen under
byggtiden. Kvarteret Aterbruket ar ett
pilotprojekt med storskaligt aterbruk
med malet att minst halften av det
inbyggda materialet ska komma frén
aterbruk.

VI AR AVEN ména om att halla antalet
parkeringsplatser nere och i stéllet
underlatta for vara hyresgaster att valja
hallbara sétt att resa. | de nybyggda
kvarteren har vara hyresgaster tillgang

till bra cykelparkeringar, cykelpool,
bilpool och realtidstavlor i entrén som
visar avgangar med kollektivtrafiken.
De har aven under férsta manaderna
kunnat resa gratis med kollektivtrafiken
och fatt information och uppmuntran
att valja hallbara ressatt.

Sammanlagt 31 lagenheter har till-
kommit genom konverteringar under
aret. Pa Skolsparet i Hjallbo har ett
tidigare féreningshus med delvis tomma
lokaler byggts om till 24 lagenheter med
fyra rum och kék. | kvarteret Kaniken
pa Stalhandskegatan i Kyrkbyn har vi
i ett laroprojekt omvandlat tva tidigare
lokaler till tre lagenheter med hjalp av
sa gott som uteslutande aterbrukat
material. P4 Marconigatan vid Frélunda
torg har fyra lagenheter tillskapats fran
tidigare lokaler. @

2024 | Bostads AB Poseidon



VISUALISERING: LILJEWALL

FASTIGHETER/NYPRODUKTION

Mandolingatan

Nytt kvarter
vid Mandolingatan

—> LANGS MANDOLINGATAN
har vi sedan 2019 byggt en helt ny y “ ‘

%o

kvartersstad med 6ver 500 hyres-

ratter. De tidigare kala parkerings-

ytorna har darmed férvandlats till

lugna bostadsinnergardar med verksamhetslokaler

i bottenplan. Under 2024 byggstartade det femte och sista
kvarteret, som bildar en port in till gatan. Huset rymmer
38 lagenheter och far en vacker tegelfasad. Inflyttning
planeras till 2026.

Kvarteret som
uppmuntrar omstallning

529

—> KVARTERET OMSTALLNINGEN i Backa &r ett pilot-
projekt dar koldioxidutslappen har halverats under bygg-
tiden. Huset har fatt en delvis aterbrukad fasad i skiffer

lagenheter

Sa manga Poseidon-léagenheter
hade vi i pagdende nyproduktion
vid arsskiftet. Av dessa ar
190 klara for inflyttning under 2025
och resterande under 2026.

och en stomme av nérproducerat tré. Vara hyresgaster

far mojlighet att fortsatta bidra till klimatomstallningen.

| stéllet for att bygga p-platser erbjuder vi extra bra mobi-
litetstjanster for att underlatta for vara hyresgaster att bo
utan att aga egen bil. Har kan hyresgaster hdmta ut paket

i naromradet, testa gratis kollektivtrafik, anvanda det lokala
aterbrukshuset och hyra bade el-lastcyklar och bil.

FARDIGSTALLDA LAGENHETER
NYPRODUKTION 2024

PAGAENDE NYPRODUKTION
2024-12-31

PLANERADE
BYGGSTARTER 2025

Antal
Adress lagenheter
Litteraturgatan, kvarter 6 108 Antal
Litteraturgatan, Adress lagenheter
Antal kvarter Omstallningen 63 Litteraturgatan,
Adress lagenheter Masthuggskajen, G1 126 kvarter 2 140
Méns Bryntessonsgatan, e Litteraturgatan,
Gamlestaden 66 Séterigatan, Danaplatsen 175 kvarter Aterbruket 66
Litteraturgatan, Mandolingatan, kvarter G 38 Litteraturgatan,
kvarter 4 62 Naverlursgatan, pabyggnad 19 kvarter 8 65
Summa fardigstéllda 2024 128 Summa pagaende 529 Summa planerade 271
Bostads AB Poseidon 2024 23
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MEDARBETARE

Motiverade
medarbetare

Vart arbetsgivarlofte ”Vi bygger plats
for dig” pekar ut riktningen for hur vi vill
uppfattas som arbetsgivare. Under aret
har vi utbildat 14 trainees, erbjudit 394
sommarjobb och fort samtal kring trygg

och séker arbetsplats.

%

2024

Bostads AB Poseidon
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MEDARBETARE

POSEIDON HAR 405 medarbetare i olika yrkes-
roller. De flesta arbetar pa ndgot av vara distrikt
och den enskilt storsta yrkesgruppen ar husvirdar.
Personalomsattningen upppgick under aret till
9,3 procent. Utdver den egna verksamheten leve-
rerar Poseidon koncerngemensamma tjanster via
Framtidens Lonecenter samt organiserar trygg-
hetsvardar for fler bostadsbolag i Backa, Lovgardet
och i Frolunda-Tynnered.

For att skapa fler vagar in i fastighetsbranschen
erbjods under aret 14 trainee-platser i samarbete
med Bostadsbolaget. Deltagarna har under ett
ars tid haft en larlingsanstéllning med 16n dar de
varvat teori med praktiskt arbete under hand-
ledning. I slutet av aret fick alla en anstillning hos
bolagen, varav dtta hos Poseidon. Utbildningen
har skett pa Framtidsverkstaden, en validerings-
verksamhet dar vi utvecklar metoder och verktyg
for att kunna vidareutbilda och validera nuvaran-
de och kommande medarbetares kunskaper.

Poseidon har en léng tradition av att erbjuda
sommarjobb i vira omraden. Under &ret tog vi
emot 394 sommarjobbare och handledare. I ar
fick samtliga handledare och sommarjobbare
utbildning i valdsprevention och konceptet Viaga
Bry Dig. Vi erbjod aven helg- och extrajobb till
51 ungdomar i vara utvecklingsomréaden.

FOR ATT SKAPA en bra start pa jobbet fér nya med-
arbetare infordes en digital pre-boarding, diar nya

Bostads AB Poseidon | 2024

Okad

motivation

Arets medarbetarenkit visade
héga betyg for ledarskap, motivation
och kommunikationsklimat. Index for

Hallbart Medarbetarengagemang,
som sammanfattar motivation,
ledarskap och styrning, nddde

80 jamfort med 78
i foregdende méatning.

kollegor genom korta utbildningar och tips far in-
spiration och kan forbereda sig infor sin anstéllning.

Under oktober 2024 genomfordes en medar-
betarenkit, som ligger grunden for vilka fokus-
och forbattringsomréden som kommer att prigla
verksamheten. Resultatet visade pa hoga betyg for
méatomradena ledarskap, motivation och kommu-
nikationsklimat. HME, som ar ett sammanvagt
index for motivation, ledarskap och styrning, visa-
de ett resultat pa 80, att jamfora med 78 i fore-
gdende matning. Resultatet visar dven pd omraden
som behdver prioriteras for att 6ka engagemanget,
dir ledningens arbete, stod till chefer samt upp-
foljning av mal ar tre av de omrdden som behover
utvecklas. Svarsfrekvensen i arets medarbetar-
enkit var 84 procent.

Under aret pagick en upphandling av ett nytt verk-
tyg for regelbundna pulsmétningar, som kommer
att komplettera medarbetarenkiten under 2025.

POSEIDON AWARDS, DAR individer och grupper
av medarbetare uppmarksammas for goda insat-
ser under ret, delades ut for andra ret. Priserna
foljer vara varderingar och vision och delas ut in-
om kategorierna arets schyssta, handlingskraftiga,
lyssnande, lagspelare och del av 16sningen. Vin-
narna uppmarksammades med diplom och applé-
der under den arliga jultréffen.

Med syfte att framja en bra balans mellan arbets-
liv och fritid samt att skapa forutsiattningar att

25
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MEDARBETARE

"

Allt Vi Kan ar en
koncerngemensam
satsning dar samtliga
medarbetare far tréana
och dela erfarenheter
kring arbetet med
strategin for vara
utvecklingsomraden.”

gora héallbara resval erbjuds alla medarbetare
forméner som subventionerat Vasttrafikkort,
friskvardsbidrag, subventionerad lunch, cykel-
formén, medarbetarstod och mojlighet att boka
fritidsstugor.

For att lara av varandra och skapa relationer
och utbyte mellan de geografiska arbetsplatserna
samlas olika yrkesroller regelbundet i forum for
yrkesroller. Ett av dem ar Ledarforum, dir ledare
regelbundet samlas for utbildningar och inspira-
tion i sitt ledarskap. Under arets Ledarforum har
bland annat jévssituationer, forandringsledning,
medarbetarenkéat och uppf6ljning efter vissel-
blasarrapport sttt pa dagordningen.

Kompetensplattformen Allt Vi Kan ar en kon-
cerngemensam satsning diar samtliga medarbetare
far tréna och dela erfarenheter kring arbetet med
strategin for vara utvecklingsomraden. Under
2024 har vi férdjupat oss i vad nolltolerans mot
kriminell verksamhet innebir. Samtalen har hand-
lat om hur vi pa ett tryggt sitt kan sitta granser
och motverka tystnadskultur, men dven vad det
innebir att vittna och vilket stod bolaget kan
erbjuda i svara situationer.

VARA TRYGGHETSVARDAR AR en yrkesgrupp som
riskerar att méta svéra situationer i sin vardag.
For att stotta yrkesrollen i sitt uppdrag och tydlig-
gora de forvantningar och det stod som finns frén
bolaget har HR- och sidkerhetsfunktionerna under
aret haft utbildningar och samtal med trygghets-
viardarna. Trygghetsgrupperna har dven haft ett
erfarenhetsutbyte med kollegor fran Gardstens-
bostider, som delat med sig av hur de arbetat
med trygghetsviardar under ménga &r. &

KONS- OCH YRKESFORDELNING

Antal

Ar
2022 2023 2024
Kollektivanstéllda B Mén Kvinnor
Tjanstepersoner M Méan [ Kvinnor
SJUKFRANVARO
%
8
7.1
6
6’1/_ .
4 -
4,0 4,1
2 L
0 Ar
2022 2023 2024
B Méan KvinNor == Genomsnitt
ALDERSFORDELNING
—24 ar
W 25-34 ar
W 35-44 ar
W 45-54 ar
0 55 &r—

Medelaldern bland anstallda var 45 &r (45).

4 st

74 st
122 st
102 st
103 st
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Forandringar efter

MEDARBETARE

|

visselblasarrapport

1 JANUARI BEHANDLADE styrelsen en
visselblasarrapport, som pekade pa
behov av en féréandring i ledarskapet,
problem med jav och &sidosatta
upphandlingsregler. Med anledning av
rapporten valde styrelsen att tillsdtta
en tf vd, Terje Johansson, Framtidens
koncernchef, som fick uppdraget att
foresla ytterligare atgarder med anled-
ning av rapporten. Darefter har en ny
vd rekryterats, som tilltradde i oktober
2024.

Under aret rekryterades en ny
HR-chef, vi har sdkerstallt att det inte
finns oskaliga lonetillagg och med-
arbetare i distrikt med hég personal-

omsattning har intervjuats for att be-
lysa eventuella behov av férandringar.
Under 2025 kommer rollen fastighets-
forvaltare att genomlysas for att séker-
stalla att rollen har ratt forvantningar
och férutsattningar.

Samtliga medarbetare har fatt ut-
bildning kring direktupphandlingar
och javssituationer parallellt med att
bolagets rutiner for direktupphandling-
ar har setts éver och justerats. For att
Oka efterlevnad och affdrsméssighet
i upphandlingar generellt genomférdes
aven ett antal kontrollpunkter med sar-
skilt fokus pa att kontrollera fakturor
och leveranser.

g))/ /i

10

satt att
leva vara
varderingar
och vision

<

—> POSEIDON AWARDS AR ett sitt att
uppmaéarksamma kollegor som omsit-
ter virderingar och vision i vardagen.
Utmarkelsen gar till tio kollegor och
arbetslag som pé olika satt utmarkt
sig som schyssta, handlingskraftiga,
lyssnande, lagspelare eller som en del
av losningen. Alla medarbetare kan
nominera kollegor till priserna.

Halla dar
Daniel Svard

HR-CHEF, POSEIDON

Du tog 6ver som HR-chef
i september, vilka ar dina forsta
intryck av Poseidon?

—Jag har framfor allt slagits
av det engagemang som finns
i organisationen, att vi gér sa
mycket mer an att forvalta
husen. Jag ar imponerad av allt
arbete som sker i vara omraden
for att skapa trygghet, bygga
samverkan och involvera vara
hyresgaster. Det finns dven en
stor och bred kompetens i bo-
laget i manga olika yrkesroller.

Utifran resultaten i arets
medarbetarenkat — vilka fragor
ser du som viktigast att jobba
vidare med?

—Vi behéver forvalta och be-
vara det som ar bra i dag — mat-
omraden som motivation och
ledarskap far hga betyg och det
behdver vi fortsatta att arbeta
for. Svaren visar dven att det
finns behov av mer stdd till chefer,
vilket jag tar med mig i arbetet
framéver. Vi har flera ledare som
ar nya bade i sin roll och pa bo-
laget, sa jag kommer att fokuse-
ra pa att vara ledare kdnner sig
trygga i sitt ledarskap. Upplevel-
sen av att ledningen fangar upp
fragor och aterkopplar ar ett an-
nat omrade vi behdver forbattra.
Vi behéver bygga tillit, samtala
och vara synliga och dér ser jag
fram emot att bidra!

Bostads AB Poseidon 2024
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KLIMAT OCH MILJO

Vi staller om
for en hallbar
framtid

For att minska var klimatpaverkan arbe-
tar vi med allt fran aterbruk, solceller,
mobilitet, utemiljéer, kompetenshdjning
och kampanjer som ska stotta hyresgés-
ter att leva mer hallbart.




KLIMAT OCH MILJO

EN VIKTIG PUSSELBIT for att minska klimatpéaver-
kan fran véra projekt ar att, i den mén det ar
mojligt, bevara material och 6ka andelen aterbruk.
Under éret har vi fortsatt arbetet med att ta fram
en dterbruksstrategi dar vi ser 6ver hur vi jobbar
med aterbruk, frén storre och mindre renoverings-
projekt till forvaltning.

Under aret har vi genomfort internrevisioner
for att identifiera forbattringsmojligheter med
vart miljoarbete. Vi har haft grundlaggande miljo-
utbildningar for nyanstillda, kemikalieutbildning-
ar med alla anstillda och dialog om hur vi driver
vart aterbruksarbete framat.

I AR HAR VI dven paborjat arbetet med att klimat-
beridkna ett antal genomforda stamrenoverings-
projekt samt pagdende och planerade projekt.
Syftet ar att identifiera hur vi kan minska klimat-
péaverkan genom andra konstruktioner, andra
materialval och i mgjlig utstrackning, bevarande
och aterbruk.

Ett arbete pagar ocksd med att uppdatera vara
miljokrav i upphandlingar for att sidkerstélla mins-
kad klimatpaverkan genom exempelvis dterbruk
och fossilfria transporter och maskiner.

I SLUTET PA &ret avslutade vi ett konverteringspro-
jekt pa Hisingen, dér vi lyckades anvianda drygt

Bostads AB Poseidon | 2024

87 procent aterbrukat material. Ndgot som ingen
lyckats med vid bygget av nya lagenheter. Projek-
tet blev nominerat till Arets bésta Klimatinitiativ
som arrangeras av Sveriges Allmannytta.

Poseidon deltar i Sveriges Allmdnnyttas
klimatinitiativ, dar méalsattningen ar att minska
var energianvindning med 30 procent och bli en
fossilfri allménnytta 2030. Ett steg i att né detta
mal ar att installera solceller. Under aret har nya
solcellsanldggningar tagits i bruk pa 15 byggnader
ibland annat Lovgardet, pa Litteraturgatan och
Mans Bryntessonsgatan. Dessutom har arbetet pé-
borjats med solceller pa tre byggnader i Jattesten
och i Backa. I slutet av aret motsvarade solcells-
produktionen 5,5 procent av var elanvandning.

Under éret har vi tagit fram en plan for installa-
tion av laddstolpar i vira omréden fram till 2030.
Arbetet med energibesparingar har under aret
varit fokuserat pa att upphandla ett ramavtal for
kommande vattenbesparingsprojekt.

FRAMTIDENKONCERNEN ARBETAR UTIFRAN en
mobilitetsstrategi dar vi vill underlatta for fler att
gora héllbara val kring sina dagliga resor. Den
innebdr att vi 4r 2030 ska ha ett attraktivt och
effektivt mobilitetserbjudande och att alla hyres-
géster ska ha tillgéng till ett grunderbjudande av
mobilitetstjanster. Under aret har vi bland annat
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KLIMAT OCH MILJO

tagit fram mobilitetsplaner for alla vira omraden
dar vi kartlagt forutsattningarna for héllbar mobi-
litet, vilka tjanster som finns och vilka dtgarder
som behover implementeras.

Vi har ocksa under aret inventerat alla vara drygt
1300 cykelrum, startat Hjulverkstan i samarbete
med Riadda Barnen dven i Backa och Lovgirdet,
genomfort mobilitetsdagar for hyresgister och del-
tagit i forskningsprojekt kring bil- och cykelpooler

och vad som kan fa fler att utnyttja delningstjanster.

Dessutom har vi redan i &r nétt malet att implemen-
tera néstan hela vart mobilitetserbjudande i Backa.

Sollceller pa taket pa
Nya Kvibergshuset.

VARA UTEMILJOER AR en viktig del av stadens
biologiska méngfald och ett verktyg for att han-
tera klimatforandringar. Vi deltar i det tvéariga,
Vinnova-finansierade Soda-projektet dar vi till-
sammans med olika aktorer lar oss mer om
dagvattenhantering pé kvartersmark. I ar har

vi tagit emot deltagare i projektet till ett studie-
besok dar vi bland annat tittat pa vara dagvatten-
I6sningar vid nyproduktionen pa Mandolingatan
och Litteraturgatan, som bdde renar och fordréjer
regnvattnet effektivt innan det rinner vidare

i stadens dagvattennit. a
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Projektansvarig Bjoérn

Larsen och miljostrateg
Malin Taalomi utanfér
de nya lagenheterna.

Vi ar jattendjda! Vara
hyresgaster har fatt
fina lagenheter och vi
har lart oss massor.”

BJORN LARSEN,
PROJEKTANSVARIG

-
-
% Kk

KLIMAT OCH MILJO

— 1 ARBLEV VI klara med vart aterbruksprojekt pa
Hisingen dar tva lokaler byggts om till tre lagenheter
med malet att anvanda 100 procent aterbrukat mate-
rial. Vi lyckades aterbruka drygt 87 procent, bland annat
fasadplattor fran Familjebostader. Lardomarna vi tar
med oss ar att myndighetskrav gor det svart att ater-
bruka material som har med brand, sédkerhet och el att
gbra. Andra saker ar enklare att aterbruka, som kok,

kakel, klinkers, golv och inredning

—Detta kommer hjalpa oss att prioritera var vi satsar
pa aterbruk framaver, bade i nyproduktion och férvalt-
ning, sédger Bjorn Larsen, projektansvarig.

Kampanj for

att stoppa plast

| matavfallet

| SLUTET AV ARET genom-
forde vi en kampanj for att
hjalpa fler hyresgaster att géra
ratt nar de sorterar sitt mat-
avfall. Plast hamnar ofta i vara
karl for matavfall vilket gor

att matavfallet branns som
restavfall. Den del av kam-

panjen som hittills analyse-
rats visar att utsorteringen
av matavfall 6kade till 27
procent 2024 (26 procent).
Nu tittar vi narmare pa vilket
resultat de olika metoderna
som anvandes i kampanjen
gav.

AVFALL, BLANDAT OCH
RESTAVFALL
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Bolagsstyrning

AGARE

Bostads AB Poseidon ar ett dotterbolag
till Férvaltnings AB Framtiden som i sin
tur 4gs av Goteborgs Stadshus AB, hel-
agt av Goteborgs Stad.

AGARDIREKTIV

Inriktningen av Framtidenkoncernens
verksamhet ar faststalld av Goteborgs
Stads kommunfullméktige i ett dgar-
direktiv till moderbolaget, vilket i sin tur
har tilldelat Poseidon ett bolagsunikt
agardirektiv. Nuvarande agardirektiv ar
antaget vid en extra bolagsstdmma

i februari 2024.

STYRELSE
Bolagets styrelse tillsatts av Goteborgs
kommunfullmaktige. Styrelsen bestar
av sju ordinarie ledamoter samt tre supp-
leanter. Den politiska sammansattning-
en motsvarar mandatférdelningen i kom-
munfullmaktige. Dessutom utser arbets-
tagarorganisationerna representanter
i styrelsen och har narvaro- och yttrande-
ratt men ej rostratt. Styrelsens arbets-
ordning jémte instruktion avseende
arbetsférdelning mellan styrelsen och
verkstéallande direktéren ses dver och
faststalls arligen av styrelsen. Styrelse-
arbetet f6ljer en upprattad plan for aret.
Harutdver traffas bolagets presidium,
som bestar av styrelsens ordférande,
forste vice ordférande, andre vice ord-
férande och bolagets vd.

Under 2024 har styrelsen haft nio
ordinarie sammantraden utéver det
konstituerande métet i samband med

arsstimman samt fem extra samman-
traden. Tva extra bolagsstammor har
genomforts per capsulam.

BOLAGETS ORGANISATION
OCH LEDNING
Verksamheten bedrivs i sju geografiska
distrikt: Angered, Backa, Centrum, His-
ingen, Kortedala, Vaster och Oster. De fem
centrala avdelningarna inom adminis-
trativ utveckling, fastighetsutveckling,
forvaltningsutveckling, HR och kommu-
nikation bidrar med st6d, styrning och
uppféljning till hela organisationen.

Vd leder verksamheten i enlighet
med den av styrelsen faststallda vd-
instruktionen, utifran lagar och férord-
ningar som reglerar verksamheten samt
av agaren faststéllda styrdokument.
Som stdd for vd sammantrader bolags-
ledningen regelbundet och behandlar
strategiska och bolagsdvergripande
fragor samt specifika verksamhets-
fragor. Bolagsledningen bestar av vd,
sju distriktschefer samt fem avdelnings-
chefer.

KOMMUNFULLMAKTIGES BUDGET
Kommunfullméaktiges budget ar det dver-
gripande styrdokumentet for Goteborgs
Stad och utgér basen for bolagets mél
och planer. Moderbolaget och Poseidon
analyserar vilka mal och uppdrag som
ligger inom ramen for bolagets verksam-
het och hur dessa ska omhéndertas

i bolaget. Rapportering till staden sker
via moderbolaget.

VERKSAMHETSPLAN

Moderbolaget antar infér varje ar en
affarsplan for koncernens verksamhet
med gemensamma mal, strategier och
matetal. Moderbolaget anger ocksa
vissa specifika mal och uppdrag. Med
utgdngspunkt i koncernens affarsplan
gors bolagets verksamhetsplan dar mal
och aktiviteter beskrivs. Denna beslutas
av bolagets styrelse och hemstalls dar-
efter moderbolaget for tillstyrkande.
Distrikt och avdelningar upprattar

egna verksamhetsplaner med méal och
aktiviteter. Uppféljning av verksamhets-
planens aktiviteter rapporteras tre
ganger per ar till styrelsen. Maluppfyl-
lelsen méats bland annat genom enkater
till hyresgaster och medarbetare samt
via ekonomiska nyckeltal.

REVISORER

Goteborgs Stads stadsrevision har upp-
handlat extern revision for rakenskaps-
aren 2023-2026. Ernst & Young AB ut-
sags pa stimman att svara for revisionen
fram till ordinarie arsstamma 2025.
Lekmannarevisorerna, som utses av
Goteborgs kommunfullmaktige, ar valda
fram till ordinarie arsstamma 2025.
Bolagets revisorer narvarar minst en
gang per ar pa styrelsens méten med en
redogorelse for arets revision.

INTERN STYRNING

OCH KONTROLL

For att bolaget ska uppfylla sina mal
kréavs att verksamheten bedrivs effektivt
och andamalsenligt, att rapporteringen
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ar tillforlitlig och att lagar, regler och
riktlinjer foljs. For att férsakra att detta
fungerar arbetar bolaget aktivt med
intern styrning och kontroll. Arbetet
utgar fran stadens riktlinje for styrning,
uppfdljning och kontroll. Utifran mal,
uppdrag och bolagets verksamhet
identifieras risker som sedan varderas
och prioriteras. Riskerna som identi-
fieras som mest vasentliga faststélls

i en samlad riskbild. Riskerna analyse-
ras fér att bedéma om fler riskreduce-
rande atgarder beh6ver genomféras

an de som redan ar inférda. En intern
kontrollplan upprattas som innehaller

BOLAGSSTYRNING

Styrelsearbetet 2024

Styrelseméte: Arsrapport dataskyddsarbetet, upphandlings-

systemet for styrning, uppféljning och kontroll, verksamhets-
plan 2024, samlad riskbild och IK-plan samt l6pande arenden.

Extra styrelsemote per capsulam: Val av tf 2:e vice ordférande

JANUARI Extra styrelseméte: Visselblasarrapport samt atgarder
till f6ljd av rapporten. Beslut om uppségning av vd samt att
utse tf vd.
utbildning samt l6pande &renden.
FEBRUARI Extra bolagsstdmma per capsulam: Reviderat agardirektiv.
Styrelseméte:,&rsbokslut 2023, revisioner, utvardering av
MARS Arsstamma och konstituerande styrelseméte.
Extra styrelseméte: Lagesbild visselblasarrapport samt
hantering av direktupphandlingar.
APRIL Styrelseméte: Prognos samt l6pande arenden.
MAJ Styrelsekonferens
Styrelsemdéte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av verk-
samhetsplan och l6pande arenden.
Extra styrelsemote: Beslut om ny vd.
JUNI Styrelsemdéte: Lopande arenden.
Extra bolagsstdmma per capsulam: Oberoende revisors
rapport, transparenslagen.
AUGUSTI Styrelseméte: Lopande arenden.
SEPTEMBER Agarsamtal
OKTOBER Styrelseméte: Delarsbokslut, prognos, uppféljning av verk-
samhetsplan och l6pande arenden.
NOVEMBER  Styrelsekonferens
Styrelseméte: Lopande arenden.
Extra styrelsemote: Genomférandeplan/férord.
DECEMBER

l6pande drenden.

de risker som sarskilt ska granskas
under kommande verksamhetsar.
Syftet ar att verifiera att inforda atgéar-
der har avsedd effekt. | bolaget gérs
regelbundet stickprov och kontroller

for att sékerstalla att befintliga kon-
trollaktiviteter fungerar som avsett.

Till bolagsstyrelsen lamnas information
och rapportering avseende resultatet av
bade genomférda interna uppféljningar
och utvarderingar samt iakttagelser
fran extern revision och 6vrig eventuell
tillsyn. Styrelsen ska arligen utvardera
och forbattra effektiviteten i det egna
systemet for styrning, uppfdljning och

Styrelseméte: Budget 2025, verksamhetsplan 2025 samt

kontroll. | samband med arsrapporten
rapporterar styrelsen resultatet fran
utvarderingen samt ldmnar en bedém-
ning om systemet for styrning, upp-
foljning och kontroll fungerar pa ett
betryggande satt.

VISSELBLASARFUNKTION

Inom Goteborgs Stad finns en vissel-
blasarfunktion dit anstéllda och den
som utfdr arbete for bolaget kan rappo-
rera misstankar om missférhallanden.
Informationen som rapporteras ska
vara i ett arbetsrelaterat sammanhang
och vara av allmant intresse. A

Bostads AB Poseidon 2024
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LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Bolagsledning

YLVA CATHARINA DANIEL DENNIS HELGA
MOREN TORNQVIST SVARD ANDERSSON VALDIMARSDOTTIR
VD CHEF ADMINISTRATIV HR-CHEF DISTRIKTSCHEF DISTRIKTSCHEF
5 UTVECKLING 5 ANGERED VASTER
Fodd 1974 Fodd 1967 Fodd 1978 Fodd 1965 Fodd 1974
Anstalld 2024 Anstalld 1992 Anstalld 2024 Anstalld 1982 Anstalld 2023

-
&

A 1?‘\ :

pr
JOACHIM LINDA LOTTA LIDEN MAGNUS MALIN ERIKSSON
KNUDSEN THORSSON LUNDGREN ALEXANDERSSON ISBERG
DISTRIKTSCHEF KOMMUNIKATIONS- DISTRIKTSCHEF DISTIRKTSCHEF CHEF FORVALTNINGS-
BACKA CHEF HISINGEN KORTEDALA UTVECKLING
Fédd 1975 Fédd 1976 Fédd 1965 Fédd 1971 Fédd 1986
Anstalld 2023 Anstalld 2012 Anstalld 2023 Anstalld 2012 Anstalld 2019

MARIANNE MARKUS SENADA
GRANSTROM SVEDBERG GUNIC
DISTRIKTSCHEF CHEF FASTIGHETS- DISTRIKTSCHEF

CENTRUM UTVECKLING OSTER
Fédd 1967 F6dd 1981 Fédd 1976
Anstalld 2020 Anstalld 2019 Anstalld 2022
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LEDNING, STYRELSE & REVISORER

Styrelse

SALAM ERICA BRUNO SOFIE CALLE
KASKAS (s) FRIBERG (v) TIOZZO (m) BICHLER (m) JERSHED (mp)
ORDFORANDE 1:E VICE 2:E VICE TF 2:E VICE LEDAMOT

. ORDFORANDE ORDFORANDE ORDFORANDE )

Fodd 1982 Fodd 1986 Fodd 1973 (fran 28 mars 2024) Fédd 1971

Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2021 Fodd 1994 Ledamot sedan 2019

Suppleant sedan 2019

N

MIKAEL YVONNE AKE ULLA .. BIRK
LINDMARK (s) STABERG (p) FRANSSON (1) GUSTAFSSON (s) HARKONEN (v)
LEDAMOT LEDAMOT LEDAMOT SUPPLEANT SUPPLEANT
Fodd 1981 F6dd 1969 Fodd 1959 Fodd 1947 Fodd 1989
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2019 Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2023

PER-AKE GORAN ISMAEL MONICA
WESTLUND HELGEGREN HERSI ALBINSSON
FASTIGHETS- AKADEMIKER- FASTIGHETS- UNIONEN

ANSTALLDAS FORBUND FORBUNDET ANSTALLDAS FORBUND SUPPLEANT

ORDINARIE ORDINARIE SUPPLEANT

. Fodd 1990

Fodd 1956 Fédd 1960 Fodd 1969 Anstalld 2016

Anstalld 1975 Anstalld 1992 Anstalld 2012

Sekreterare i styrelsen &r Mohamed Hama Aldrin, chefsjurist Foérvaltnings AB Framtiden.

REVISORER

AUKTORISERAD REVISOR LEKMANNAREVISORER LEKMANNAREVISORSSUPPLEANTER
Ernst & Young AB, sedan 2023 Jonas Ransgard (M), sedan 2023 Sven Andersson (M), sedan 2023
Huvudansvarig revisor: Anders Linusson Ann-Christine Alexanderson (S), sedan 2023 Marcus Norlin (MP), sedan 2024

Bostads AB Poseidon 2024
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for
Bostads AB Poseidon (556120-3398) avger harmed ars-
redovisning for verksamhetsaret 2024. Om inget annat

anges redovisas alla belopp i tusental kronor.
Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arets verksamhet

AGARFORHALLANDE OCH VERKSAMHET

Bostads AB Poseidon ér ett allménnyttigt, kom-
munalt bostadsbolag vars verksamhet bestar i att
dga, forvalta och hyra ut bostader och lokaler

i Goteborg. Bolaget dgs till 100 procent av For-
valtnings AB Framtiden (556012-6012), som

i sin tur dgs av Goteborgs Stadshus AB, heligt
av Goteborgs Stad.

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i ett
bolagsunikt dgardirektiv fran moderbolaget. Styr-
elsen och vd bedomer att verksamheten ar i lin-
je med kommunens dndamaél med sitt 4gande av
bolaget och att bolaget har {6ljt de principer som
framgar i bolagsordningen.

STYRNING

De overgripande styrdokumenten dr kommun-
fullméktiges budget samt Framtidenkoncernens
arliga affarsplan. Utifrdn dessa styrdokument
samt bolagets dgardirektiv och strategier tas ar-
ligen bolagets och distriktens verksamhetsplaner
fram. Méluppfyllelsen méts bland annat genom
enkater till hyresgister och medarbetare samt via
ekonomiska nyckeltal.

FASTIGHETER

Fastighetsbestdndet uppgick vid arets utgang

till 357 (355) bostadsfastigheter. Den uthyr-
ningsbara bostadsytan uppgick till 1821608 kv
(1812 039) och antalet ldgenheter uppgick till

28 675 (28 547). Lokalytan uppgick till 113278 kvm
(112 052), varav 66 567 kvim (66 023) utgjorde
kommersiella lokaler, frimst butiksyta.

Antalet parkeringsplatser uppgick till 15451
(15440).

INVESTERINGAR

Arets investeringar i fastigheter uppgick till

844 mnkr (873) varav nybyggnad 373 mnkr
(301), ombyggnation av befintligt bestdnd

471 mnkr (567) och fastighetsforvarv 5 mnkr (o).
Dartill gjordes investeringar i inventarier om

10 mnkr (18).

Under aret fardigstalldes totalt 128 nyproduce-
rade ldgenheter for inflyttning varav 66 i Gamle-
staden och 62 i Backa. Ytterligare 31 lagenheter
tillférdes genom konverteringar. 28 tillfilliga
lagenheter i paviljonger har rivits och 3 géstlagen-
heter har konverterats till lokaler. Vid &rets slut
pégick nybyggnadsprojekt omfattande 529 (445)
lagenheter.

FASTIGHETERNAS VARDE

Marknadsvirdet pa Poseidons fastighetsbestdnd

beraknades vid arsskiftet till 50 513 mnkr

(46 476), vilket 6verstiger fastigheternas bokforda

virde inklusive pagdende ny- och ombyggnation

med 33735 mnkr (30 134). Arets virdering

innebar en 6kning av marknadsvardet med

8,7 procent jamfort med 2023. Det totala mark-

nadsvirdet motsvarar 26 129 kr/kvm (24 194).
Nedskrivningar har gjorts om totalt 5 mnkr i pé-

gdende nyproduktionsprojekt. Aterforing av tidi-

gare nedskrivningar har gjorts om totalt 108 mnkr,

varav 103 mnkr i fardigstilld nyproduktion och

5 mnkr i pAgdende nyproduktionsprojekt.

FORVARV OCH FORSALJNINGAR

Den 25 januari 2024 forviarvades aktierna i
Fastighets AB Sannegarden 26:1 frin Bygga
Hem i Goteborg AB till ett viarde av 7 mnkr.

2024 | Bostads AB Poseidon



Bostads AB Poseidon

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolaget kommer att fusioneras in i Bostads AB
Poseidon under ar 2025.

For ovrigt har inga forvarv eller forséljningar
skett av fastigheter.

FINANSIELL ORGANISATION OCH RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering ar
samordnad inom Framtidenkoncernen och hante-
ras av moderbolaget. Koncernens uppléning sker
i forsta hand via Goteborgs Stads koncernbank
inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for fin-
ansverksamheten. Bolagets refinansieringsbehov
under kommande tolv manader garanteras av
Goteborgs Stad.

FINANSNETTOTS UTVECKLING

Riksbanken sankte styrrantan vid fem tillfallen
under éret, i takt med att inflationen stabiliserades
runt inflationsmaélet, och uppgick vid arets slut till
2,5 procent. Femérsréantan steg inledningsvis un-
der &ret for att sedan falla tillbaka under kvartal
tre. En viss hojning skedde i slutet av aret till 2,5
procent, vilket dr 0,1 procentenhet hogre an vid
inledningen av &ret.

Beroende pa hogre ldnevolym samt hogre rénte-
lage har bolagets upplaningskostnader 6kat under
aret.

Poseidons finansnetto uppgick till —-249 mnkr
(—186). I finansnettot ingér férutom kostnads- och
intdktsrantor dven kostnader fér pensionsskuld

—4 mnkr (—4). Bolagets kostnadsréntor avseende
aktiverade utgiftsrantor pd projekt under bygg-
nadstiden uppgick till 24 mnkr (21). JAimfort med
foregdende ar forsamrades finansnettot med

—63 mnkr varav hogre 1dnevolymer utgjorde

—1 mnkr, hogre rantenivaer —61 mnkr, hogre akti-
verad rinta 3 mnkr samt 6vrigt —4 mnkr. Den ge-
nomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
2,7 procent (2,1) berdknat som finansnettot kor-
rigerat for ranteintikter, kostnader PRI och akti-
verad rénta stllt i relation till genomsnittlig lane-
volym under é&ret.

FINANSIELL STALLNING

Poseidon har en stark finansiell stallning. Bolagets
egna kapital uppgick vid &rsskiftet till 5 580 mnkr
(5 373) och soliditeten uppgick till 33,1 procent
(32,8). Utifran fastigheternas beriknade mark-
nadsvirden uppgick bolagets justerade egna kapi-
tal till 32 401 mnkr (29 338), vilket gav en juste-
rad soliditet pd 63,9 procent (62,9).

De rintebarande skulderna uppgick vid arets ut-
gang till 9 823 mnkr (9 783). Bolaget har tillging
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till sdval en intern rorelsekredit som en intern 1a-
nelimit i Forvaltnings AB Framtidens kontostruk-
turer inom Goteborgs Stads koncernkonto. Rénte-
barande lan uppgick under aret till i genomsnitt

9 897 mnkr (9 720).

Samtliga 1an ar upptagna utan sikerhet fran mo-
derbolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belanings-
graden i forhallande till fastigheternas bokforda
varde uppgick till 65 procent (66). Belaningsgra-
den i relation till fastigheternas marknadsvarde
motsvarade 19 procent (21).

RESULTAT

Resultatet efter finansiella poster uppgick till

301 mnkr (—43). Arets resultat efter skatt uppgick
till 224 mnkr (—14). Betrdffande bolagets resultat
och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
finansiella rapporter.

MILJOPAVERKAN

Poseidon stréavar efter att bedriva sin verksam-
het pa ett sétt som inte skadar miljon. Bolaget f61-
jer gillande miljolagstiftning och bedriver ingen
verksamhet som dr anmalningspliktig eller kraver
tillstdnd enligt svensk miljolagstiftning. Poseidon
foljer kommunfullméktiges mal samt stadens och
koncernens inriktningar pa miljoomradet.

STATLIGA BIDRAG
Investeringsbidrag erhélls om 0,7 mnkr (0,8).

HALLBARHETSRAPPORT

Bolaget omfattas av reglerna i ARL om att hallbar-
hetsrapportera. Poseidon har inte tagit fram en egen
héllbarhetsrapport utan hanvisar till Forvaltnings
AB Framtidens, 556012-6012, drs- och héllbar-
hetsrapportering for 2024 som omfattar samtliga
dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att ladda
ner och lasa pa framtiden.se.

MEDARBETARE

Antalet tillsvidareanstillda uppgick vid arets

slut till 405 (395) personer varav 174 (173) kvin-
nor och 231 (222) min. Av dessa var 218 (210)
kollektivanstéllda och 187 (185) tjanstemén. An-
talet rekryteringar for tillsvidareanstillning var
under aret 28 (78). Sjukfranvaron var under aret
5,1 procent (5,3).

INTERN STYRNING OCH KONTROLL

For att bolaget ska uppfylla sina mal kravs att

verksamheten bedrivs effektivt och &ndamaéls-
enligt, att rapporteringen ar tillforlitlig och att
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lagar, regler och riktlinjer foljs. For att forsdkra oss
om att detta fungerar arbetar vi aktivt med intern
styrning och kontroll. Arbetet utgar fran stadens
riktlinje for styrning, uppfoljning och kontroll.

I enlighet med riktlinjen gors arligen en risk-
analys vars huvudsyfte ar att identifiera hdndelser
som paverkar verksamhetens forméga att né upp-
satta mél och bedriva verksamheten effektivt.

De visentligaste riskerna sammanstills i en sam-
lad riskbild for bolaget och den samlade riskbilden
beskriver dtgarder som inforts for att minska
riskerna. Utifran den samlade riskbilden upp-
rattas en intern kontrollplan som innehéller de
omraden som ska granskas sirskilt under verk-
samhetsaret. Syftet med dessa granskningar ar

att verifiera att inférda atgdrder har haft avsedd

effekt. Bolagets samlade riskbild samt intern-
kontrollplan for 2025 faststills vid styrelsemotet
ijanuari 2025.

Aterrapportering av 2024 ars internkontroll-
plan samt utvirdering av system for styrning,
uppféljning och kontroll gors vid styrelsemotet
ifebruari 2025.

NY VD

Den 8 januari 2024 ldimnade vd Lena Molund
Tunborn sitt uppdrag efter beslut i styrelsen om
att behov av forandring i ledarskapet forelag. Till
tf vd utsigs Terje Johansson och rekrytering av
ny ordinarie vd inleddes. Ylva Morén tilltridde
som vd den 1 oktober 2024.

Risker och osikerhetsfaktorer

RISKANALYS

Utvecklingen av hyresintikter, kostnader for drift
och underhéll samt rinta 4r nagra av de paramet-
rar som paverkar bolagets resultat samt virdering
av tillgdngar och skulder. Forandras marknaden,
kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora
effekter pa bade resultat och virden. Genom att
identifiera, analysera och hantera de risker som
verksamheten &r utsatt for kan Poseidon inom

RISKFAKTORER

VERKSAMHETSRISKER

rimliga granser forsikra sig om att verksamheten
bedrivs effektivt och skapa goda forutsittning-

ar for att n uppsatta mal. Sammantaget ar bo-
lagets riskexponering forhallandevis 1&g da verk-
samheten ar stabil, 1angsiktig och finansiellt stark.
Nedan foljer en redogorelse 6ver de mest visent-
liga riskfaktorer som bedémts paverka Poseidons
verksamhet och finansiella stallning.

RISKHANTERING

Otrygghet i bostadsomraden: Risk fér 6kad skadegorelse, hot mot
boende eller andra personer i omradet samt kriminalitet innebéar

en 6kad otrygghet och kan leda till mindre attraktiva bostadsom-
raden.

Bolaget arbetar med att ta fram koncept for att trygghetssakra
fastigheter i hela bestandet. For att 6ka tryggheten bedrivs
samarbete med polis, stadsdelsfdrvaltningen, naringsidkare,
idrottsféreningar, andra fastighetségare och andra aktérer.

| vissa omréden har bevakningsinsatserna ut6kats.

Trygg och saker arbetsmiljo: Med en verksamhet som innebér
ménga besok i manniskors hem och ett intensifierat arbete mot
kriminell verksamhet och for riktiga hyresférhallanden finns en
6kad risk for hot och valdssituationer mot bolagets personal.
Risk finns aven for tystnadskultur dér personal inte vagar eller
vill rapportera missférhallanden.

Bolaget arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder.
For att i mojligaste man undvika att situationer uppkommer
sker ett forebyggande arbete genom information och utbildning
till personal. Handelser féljs upp i det koncerngemensamma
incident- och rapporteringssystemet samt via distrikts- och
HK-rad dar skyddsombud samt fackliga féretradare deltar. Av-
tal &r tecknat med sakerhetsforetag for att forstarka séker-
heten vid sérskilda héndelser. Inom Goteborgs Stad finns en
visselblasarfunktion dit misstankar om olika former av miss-
forhallanden kan rapporteras.

Oegentligheter: Brister i styrning, rutiner och processer 6kar ris-
ken fér oegentligheter. Risker finns att anstallda agerar fér egen
vinning i stallet for bolagets bésta. Risken 6kar dven for bedrag-
erier och otillborlig pverkan. Risk finns dven fér oseriésa aktérer.

Bolaget arbetar standigt med att férbattra interna rutiner for
att minska risken fér oegentligheter. Uppféljning och kontroller
av kénsliga processer genomférs. Alla medarbetare informeras
om bolagets riktlinjer avseende oegentligheter arligen.
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RISKFAKTORER

IT- och informationsséakerhet: Bolaget hanterar stora informa-
tionsméngder inklusive personuppgifter via IT-system, vilket
innebar att felaktig hantering eller obehdriga dataintrang kan
innebara skada fér bolagets verksamhet och kunder.

RISKHANTERING

Bolagets IT-sdkerhet regleras genom styrande dokument, Gote-
borgs Stads policy och riktlinjer fér IT samt Géteborgs Stads
sakerhetspolicy. Bolaget har utsett dataskyddsombud samt
dataskyddskontakt och ett koncernsamarbete finns etablerat
kring dataskyddsfragor i syfte att samverka samt utbyta
erfarenheter inom omrédet.

Utvecklingsomraden: Risk for att situationen inte férbattras till-
rackligt i vara utvecklingsomraden och att malet att det inte ska
finnas nagra sarskilt utsatta omraden 2030 déarmed inte uppnés.

FINANSIELLA RISKER

Genom den antagna strategin for sarskilt utsatta omraden
gors stora satsningar inom superférvaltning och stadsutveck-
ling. Lokala strategiplaner finns framtagna for respektive
omrade och uppféljning gors regelbundet. En férnyad strategi
kommer att tas fram 2025 med fokus pa mobilisering samt
torg- och omradesutveckling.

Hyresintakter: Hyrorna &r bolagets stérsta intédktspost och utgér
darmed grunden f6r saval marknadsvarde som resultat. Bostads-
hyrorna faststélls genom férhandling med Hyresgéastféreningen och
paverkas inte av kortsiktiga forandringar pa marknaden. Risk finns
for att hyresintékter inte 6kar i takt med kostnadsékningen i 6v-

rigt. For ett bolag med férhandlade och relativt trogrérliga hyror ut-

gor risken for vakanser den storsta osdkerheten pa intaktssidan.

Efterfragan pé bostader i Géteborg ar fortsatt hg med 6kande
bostadspriser och fler registrerade s6kande pa Boplats.
Bolagets uthyrningsgrad &r fortsatt hég och risken fér vakan-
ser och hyresbortfall utgér darmed en mindre risk i befintligt
bestand. Risken ses som hégre fér nyproduktion och fér parke-
ringsplatser.

Drift- och underhallskostnader: For att behalla och utveckla
fastigheternas ekonomiska och tekniska vérde, och fér att hyres-
gasterna ska vara néjda med sitt boende, &r en god drift- och
underhéllsniva nédvandig. Kostnaderna for detta méste tackas
av hyresintédkterna, for att resultat och fastighetsvarden ska ha
en tillfredsstallande utveckling. En enhetlig langsiktig bedom-
ning av det framtida underhallsbehovet ar viktig for att ratt prio-
ritering gors av atgarder.

Bolaget fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bola-
gets organisation mer effektivt och hallbart. Energieffektivi-
sering ar fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget arbetar sys-
tematiskt med flerariga underhallsplaner for att ha en god
framférhéllning och kunna prioritera pé kort och lang sikt.
Bolaget arbetar med prissakring via Goteborgs Stad for att
dampa fluktuationer av elpriset.

Rantor: Rantekostnaderna &r normalt en av de enskilt stérsta kost-
nadsposterna for bolaget och den langsiktiga l6nsamheten ar
starkt paverkad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknader-
na. En ytterligare riskfaktor &r reglerna fér ranteavdragsbegréans-
ning. Vid stigande rantor kan det innebéra, forutom dkade rénte-
kostnader, att fullt ranteavdrag inte kan medges.

All finansiell verksamhet och riskhantering inom bolaget ar
samordnad och hanteras av moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden inom ramen fér Géteborgs Stads riktlinje fér finans-
verksamheten.

Finansiering: Bolaget ar beroende av finansiering utéver eget
kapital fér att kunna genomféra investeringar i framférallt ny-
produktion varvid en finansieringsrisk féreligger.

Bolaget har en stark finansiell stallning med en justerad soli-
ditet som vid arsskiftet uppgick till 63,9 procent (62,9). Den
finansiella risken begrénsas av att huvuddelen av bolagets in-
téakter kommer fran uthyrning av bostader samt att vakansgra-
den ar mycket lag. All finansiering samordnas av koncernens
moderbolag. Upplaning sker i férsta hand i Géteborgs Stads
internbank. Framtidenkoncernens behov av refinansiering och
nyupplaning under de kommande 12 manaderna sakerstalls av
Goteborgs Stad.

Avkastningskrav och kalkylrantor: Vardet pa bolagets fastigheter
styrs, forutom av hyresintakter och kostnader, av direktavkast-
ningskrav och kalkylrantor. Férandring av direktavkastningskrav
och kalkylrantor ger storst paverkan pa marknadsvéardena. De
bokférda vardena pa bolagets fastigheter far inte 6verstiga mark-
nadsvéardena, utan ger da upphov till nedskrivning.

Bolaget marknadsvarderar regelbundet fastighetsbestan-
det. Prévning av marknadsvéarden mot bokférda vérden sker
l6pande. For fastigheter som skrivits ned aterférs nedskriv-
ningar nar marknadsvérdena dkar.

Nyproduktion: Framtidenkoncernen har en hdg ambition att
bygga nya bostéder i hela staden, vilket paverkar bolagets finan-
sieringsbehov. Lage och produktionskostnad i kombination med
hyresniva paverkar risken fér nedskrivning. Utifran avkastnings-
kraven ar risken hégre vid nyproduktion i ytteromréaden.

Framtidenkoncernen har antagit en strategi for lagre produk-
tionskostnader. Framtiden Byggutveckling AB ansvarar for ge-
nomférandet av nyproduktionen inom koncernen. For att halla
nere produktionskostnader jobbar man med att identifiera
kostnadsdrivare och bredda marknaden fér att fa in fler anbud
i varje upphandling. Infér beslut om investering i nyproduktion
sker alltid en utvardering av affarsmassigheten.

Bostads AB Poseidon 2024
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KANSLIGHETSANALYS

Kinslighetsanalysen beskriver hur bolagets virde
och resultat paverkas vid forandringar i nagra for
verksamheten viktiga variabler.

EFFEKTER PA TILLGANGARNA

Viardet pé bolagets fastighetsportfolj ar beroende
av hyresintékter, vakansgrad, drift- och underhélls-
kostnader samt avkastningskrav och kalkylranta.
Forandring av dessa parametrar ger foljande for-
andring pé fastigheternas marknadsvirde.

Effekt pa
Foréndring marknadsvérdet
Hyresintakter +/-1% +/-1,6 %
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6 %
Drift- och underhalls-
kostnader +/-1% +/-0,5%
Avkastningskrav +/-1 procent-
och kalkylranta enhet +/-21,7 %

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkyl-

rantor ger de storsta effekterna pd marknadsvardet.
Hyresintikter och vakansgrad paverkar inte virdena
i samma utstrackning savida inte stora forandring-
ar uppstar pa marknaden. Ett forandrat avkast-
ningskrav paverkar dven viarderingen av projekt.

EFFEKTER PA RESULTATET

Poseidons resultat péverkas av flera faktorer. For-
dndring av dessa parametrar ger féljande férand-
ring av drets resultat.

Effekt pa arets
resultat, mnkr

Foréndring

Hyresintakter
bostader, brutto

+/-1% +/-25

Vakansgrad +0,1 procentenhet
Driftkostnader +/-5% +/-72
Underhallskostnader +/-10 kr/kvm +/-19

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om oférandrad lanevolym,
oforandrad 16ptid samt positionssammansattning
avseende nettoexponeringen, kommer bolagets
riantenetto att paverkas enligt tabellen nedan. Be-
rdkningen ar baserad pa den ranteniva som géllde
vid utgéngen av 2024 samt en omedelbar och be-
stdende rénteférdndring pa en procentenhet.

Forslag till
vinstdisposition

TILL ARSSTAMMAN STAR FOLJANDE
VINSTMEDEL TILL FORFOGANDE (KR):

3359 658 984
3731800
224 365920
3587 756 704

Ingdende balanserade vinstmedel

Erhallet aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa

STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN
FORESLAR ATT OVANSTAENDE MEDEL DISPONERAS
ENLIGT FOLJANDE (KR):

2 142 000
3585614704
3587 756 704

Utdelning till aktieagare

I ny rékning balanseras

Summa

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN
FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna kapi-
taloverforingen, i form av lamnat koncernbidrag
och utdelning, ej hindrar bolaget fran att fullgora
sina forpliktelser pa kort och 1ang sikt, ej heller att
fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget och utdelningen kan darmed for-
svaras med hinsyn till vad som anfors i ABL

17 kap 3 § 2—3 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen féreslagna koncernbidraget ar
ett led i en skattemaissig disposition dir bolaget
kompenseras fullt ut av erhéllet aktieagartillskott
och en lagre aktuell skatt, vad galler koncernbidra-
get till moderbolaget. Nagon reell virde6verforing
har saledes inte skett. Det foreslagna koncern-
bidraget ar dirmed forsvarligt enligt lagen om all-
mannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att
betalas den 31 mars 2025 till Forvaltnings AB
Framtiden och Fastighets AB Sannegérden 26:1.

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6v-
rigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

Effekt pa rénte-

Forandring netto, mnkr

Ranteniva for rante-

barande skulder +1 procentenhet -32,2
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Utblick 2025

POSEIDONS LANGSIKTIGA MALBILD &r
att vara en skicklig forvaltare i alla
lagen. Under 2025 ar det dags att blicka
framat och formulera en ny méalbild med
langsiktiga mal for de kommande aren.

Vi fortsatter att bidra till fler bostader
at géteborgarna. Under aret beraknas
190 nyproducerade lagenheter vara klara
for inflyttning. For att 6ka forutsatt-
ningarna for en hégre nyproduktions-
takt de kommande aren arbetar vi
aktivt for att skapa och forvarva fler
byggratter.

Genom att renovera och under-
halla vara fastigheter vardeséakrar vi
bestandet, bidrar till omrédesutveck-
ling och fler néjda hyresgéster. En ny
koncerngemensam underhallsstrategi
kommer att visa vagen framat for vart
langsiktiga underhallsarbete, dar vi
forenar affarsnytta med de tre hall-
barhetsperpektiven. Under 2025 6kar
vi vara investeringar i underhall och
renovering till drygt 800 mnkr och
beraknar fardigstalla 340 lagenheter
efter stamrenovering.

ARBETET FOR ATT ingen del av staden
ska finnas pa polisens lista Gver utsatta
omraden fortsatter och 2025 kommer
en fornyad strategi for arbetet de kom-
mande aren att tas fram i koncernen med
fokus pa mobilisering samt torg- och
omradesutveckling. Under aret kommer
vi dven utvardera och utveckla vara
samverkansavtal.

VI GER VARA hyresgéaster forutsattningar
att leva klimatsmart och minskar var
egen klimatpaverkan déar vi kan. Arbetet
med att implementera Framtidens
mobilitetsstrategi fortsatter och under
2025 kommer vi att utveckla arbetet
med aterbruk och ta fram energiplaner
for samtliga fastigheter.

For att vara hyresgaster ska kdnna
sig trygga och trivas hos oss kommer
vi under aret att ha fortsatt fokus pa
aterkoppling och tillganglighet och
fortsatta uppmuntra vara hyresgéaster
att anvanda vara digitala tjanster. Vi
kommer &ven att ta med oss lardomar
fran superférvaltningen in i vara évriga
omraden for att trygghetssakra fler
fastigheter.

ATT VARA MEDARBETARE kanner enga-
gemang och ges plats att véxa ar avgo-
rande for att vi ska lyckas i vart uppdrag.
Resultaten fran medarbetarenkéten
lagger grunden for det vidare arbetet,

dar vi sarskilt kommer att fokusera pa
att starka chefernas férutsattningar
och ledningsgruppens arbete.

BOLAGETS TOTALA INTAKTER bedéms
6ka framst beroende pa tillkommande
nyproduktion samt férhandlad arlig
hyreshéjning for bostader om 4,45
procent fran den 1 januari 2025. Drifts-
kostnader bedéms 6ka framst beroende
pa taxehdjningar for varme, VA och
avfall. Finansnettot beréknas ligga pa
ungefar samma niva som 2024. Detta
sammantaget medfér att nivan pa
underhall och investeringar i befintligt
bestand blir ndgot hégre 2025.

Bostads AB Poseidon | 2024
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MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2024 2023 2022 2021 2020
Resultatrakning

Intakter 2779 2602 2 456 2333 2234
Driftkostnader -1367 =131 -1174 -1097 -908
Underhallskostnader -313 =411 -499 -421 =411
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =7 -59 -60 -53 -50
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -424 -619 -509 -497 =427
Centrala kostnader =77 -69 -65 -62 -56
Ovriga rérelseintékter och rérelsekostnader 8 10 7 8 7
Finansnetto —249 -186 -102 -84 -84
Resultat efter finansiella poster 300 —43 54 127 305
Bokslutsdispositioner -18 25 -8 -65 -194
Skatt -58 4 -10 -12 -24
Arets resultat 224 14 36 50 87
Resultatrdkning, kr/kvm

Intakter 1437 1355 1290 1250 1212
Driftkostnader -707 -682 -617 -588 -493
Underhallskostnader -162 =214 -262 -226 -223
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -29 -31 -32 -28 =27
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen =219 -322 -267 -266 -232
Centrala kostnader -40 -36 -34 -33 -30
Ovriga rérelseintakter och rérelsekostnader 4 5 4 4 4
Finansnetto -129 -97 -54 -45 -46
Resultat efter finansiella poster 155 -22 28 68 165
Bokslutsdispositioner -9 13 -4 -35 -105
Skatt -30 2 -5 -6 -13
Arets resultat 116 -7 19 27 47
Balansréakning

Férvaltningsfastigheter 15062 14 845 14 684 14 297 12778
Ovriga anlaggningstillgngar 1817 1601 1633 1341 1990
Omsattningstillgangar 65 76 60 59 76
Eget kapital 5580 5373 5389 5 345 5240
Obeskattade reserver 44 48 46 48 54
Avsattningar 733 693 684 666 648
Langfristiga skulder 9830 9750 9300 8 800 7 980
Kortfristiga skulder 757 658 816 838 922
Balansomslutning 16 944 16 522 16 235 15 697 14 844
Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1822 1812 1800 1783 1742
Lokalyta, kvm tusental 113 112 111 109 107
Lagenheter, antal st 28 675 28 547 28 352 28 043 27 339
Parkeringsplatser, antal st 15 451 15 440 15623 14782 13 993
Fastighetsinvesteringar 844 873 1067 1340 1800
Marknadsvarde 50 513 46 476 48 556 49 230 43 630
Taxeringsvarde 38 650 38629 38175 34 068 33370
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FORVALTNINGSBERATTELSE

MNKR OM EJ ANNAT ANGES 2024 2023 2022 2021 2020
Finansiering

Soliditet, % 33,1 32,8 33,4 34,3 35,6
Justerad soliditet, % 63,9 62,9 64,1 65,1 64,0
Rantetackningsgrad, ggr 3,9 41 6,4 8,3 9,6
Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,7 1,6
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 2,7 21 1,2 1,2 1,3
Kassafléde 306 74 121 323 426
Lénsamhet

Direktavkastning, % 7,0 5,6 5,0 5,8 6,9
Avkastning pa totalt kapital, % 3,3 0,9 1,0 1,4 2,8
Avkastning pa eget kapital, % 5,5 -0,8 1,0 2,4 6,0
Personal

Medelantalet anstéllda, st 377 364 334 294 258
Sjukfrénvaro, % 51 5,3 5,0 4,6 4,0
HME, Hallbart Medarbetarengagemang * 80 - 78 - 78
Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1371 1294 1244 1207 1173
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 23 17 17 14 16
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 920 906 817 803 806
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 141 139 132 92 80
Driftoverskott, kr/kvm 539 428 380 417 469
Vakansgrad lagenheter, % 0,1 0,1 0,1 0,2 0,1
Vakansgrad lokaler, % 141 9,2 9,9 11,4 10,0
Serviceindex, % 79 79 78 77 77
Produktindex, % 76 76 75 74 73
Fardigstallda lagenheter, st 159 198 329 704 119
Fjarrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm 131 131 130 134 132
EL, kWh/kvm 18,9 18,3 18,8 19,3 19,3
Vatten, m3/kvm 1,68 1,69 1,72 1,85 1,91
Fastighetsresultat fére underhall 1339 1221 1210 1170 1266

* Bolaget deltar i G6teborgs Stads gemensamma medarbetarundersékning vartannat ar.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Definitioner

RESULTATRAKNINGEN

Berakning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets-
och lokalyta har anvants vid berékning av kr/kvm.

BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter — Fardigstéllda byggnader,
mark, markanlaggningar och byggnadsinventarier.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid
arets slut.

FINANSIERING

Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapital-
andelen av obeskattade reserver i forhallande till
balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus
kapitalandelen av obeskattade reserver plus
bedémt évervarde i fastigheter i férhallande till
balansomslutning justerad for évervardet.

Rantetackningsgrad — Resultat efter finansiella

poster plus finansiella kostnader avseende fore-
tagets skulder exklusive av- och nedskrivningar

i forhallande till finansiella kostnader avseende

foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder
i forhallande till redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad — Finansnettot
stallt i relation till genomsnittlig ldnevolym. F6l-
jande korrigeringar har gjorts; rénteintékter och
kostnader fér PRI har exkluderats och aktiverad
ranta har aterforts.

Kassafléde efter underhall och investeringar
i befintligt bestdnd samt 6vriga investeringar —
Resultat efter finansiella poster exklusive avskriv-

ningar, nedskrivningar, aterférda nedskrivningar och

realisationsresultat minskat med investeringar
i befintligt bestand samt 6vriga investeringar
(inventarier och immateriella).

LONSAMHET

Direktavkastning — Driftéverskott i forhallande till
genomsnittligt bokfért varde péa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finan-
siella poster plus finansiella poster hanférbara till
foretagets skulder i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finan-
siella poster i férhallande till genomsnittligt eget
kapital.

PERSONAL

Medelantalet anstédllda — Antalet arbetade timmar i
relation till normal &rsarbetstid (1 920 timmar).

HME, Hallbart Medarbetarengagemang — Resultat
for medarbetarenkat.

FORVALTNING

Medelnettohyra och hyresbortfall — For lagenheter
har genomsnittlig ldgenhetsyta anvants och for
lokaler genomsnittlig lokalyta.

Driftoverskott — Bruttoresultat exklusive av- och
nedskrivningar samt aterférda nedskrivningar.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda ldgenheter
i procent av antal uthyrningsbara lagenheter vid
arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av
uthyrningsbar lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet
baseras péa fragor som rér upplevelsen av trygghet,
rent och snyggt, ta kunden pa allvar samt hjalp nar
det behdvs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet
baseras pa fragor som rér upplevelsen av lagenhe-
ten, allménna utrymmen och utemiljon.

Fastighetsresultat fore underhall — Driftéverskott
plus évriga intékter och kostnader minskat med
centrala kostnader, administrationsarvode fran
moderbolaget och Framtiden Byggutveckling AB,
underhéall samt poster av jamforelsestérande
karaktar exempelvis fastighetsférsaljningar.
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Resultatrakning

FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | TKR Not 2024 2023
Intakter

Hyresintakter 2 2717 247 2 545 520
Forvaltningsintakter 3 61806 56 568
Summa intakter 2779053 2602088
Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5,6 -1366 544 -1310918
Underhallskostnader -312 951 -410 652
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -57 442 -59 068
Driftéverskott 1042116 821 450
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 7 -424 075 -619 379
Bruttoresultat 618 041 202 071
Centrala kostnader 5,7,8,9 -77 210 -69 151
Ovriga rérelseintékter 10 22 239 19 205
Ovriga rérelsekostnader 11 -13621 -8 807
Rérelseresultat 12 549 449 143318
Finansnetto 13 —248 898 -186 138
Resultat efter finansiella poster 300551 -42 820
Bokslutsdispositioner 14 -17 888 25 347
Skatt 15 -58 297 3630
ARETS RESULTAT 16 224366 -13 843

Bostads AB Poseidon 2024
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kommentarer till resultatrakningen

INTAKTER

Intidkterna uppgick till 2779 mnkr (2 602), mot-
svarande 1437 kr/kvm (1355).

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna uppgick till 1 367 mnkr (1 311),
motsvarande 707 kr/kvm (682).

2024 2023 2024 2023
INTAKTER mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm INTAKTER mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm
Bostader, brutto 2535 1395 2372 1311 Vérme -223 =118 -199 -104
Avgar vakanta -4 =7 -4 -2 El =70 -36 -52 =27
Avgar rabatter -9 -5 -10 -5 Vatten och avlopp -110 -57 -94 -49
Avgar avstallda -30 -16 -18 -10 Avfallshantering -82 =43 =77 =40
Bostader, netto 2 492 1372 2340 1294 Summa taxebundet -485 -251 -422 =220
Lokaler, netto 106 920 101 906 Fastighetsskotsel -290 -150 -285 -148
Ovriga hyresintakter, netto 118 61 104 54 Reparationer =231 =120 =240 =125
Summa hyresintékter 2717 1405 2545 1325 Driftadministration -267 -138 =275 =143
Foérvaltningsintékter 62 32 57 30 Ovriga driftkostnader -94 -48 -89 -46
Summa intékter 2779 1437 2602 1355 Summa driftkostnader
exkl taxebundet —-882 —-456 -889 -462
Kr/kvm &r berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respek- Summa driftkostnader -1367 -707 -1311 -682

tive lokalyta. Ovriga hyresintakter netto, férvaltningsintékter och

summor i relation till genomsnittlig totalyta.

Hyresintékter for bostader netto uppgick till
2492 mnkr (2 340) vilket motsvarar 1372 kr/kvm
(1294). Bruttohyra bostader uppgick till 2535 mnkr
(2372). Okningen beror pa &rets hyresforhandling,
tillkommande intdkter vid ny- och ombyggnation
samt tillval. Hyresforhandlingen gav en h6jning av
bostadshyrorna med i genomsnitt 5,35 procent fran
och med mars manad. Hyresbortfall p& grund av

vakanser var fortsatt 1agt och uppgick till 4 mnkr (4).

Vid utgéngen av aret var 42 lagenheter (19) vak-
anta. Hyresbortfall pa grund av rabatter uppgick till
9 mnkr (10) och avser framst rabatter i samband
med ombyggnationer. Hyresbortfall pd grund av
avstillda lagenheter i samband med ombyggnation
eller reparation uppgick till 30 mnkr (18).

Antalet ldgenheter vid arets slut var 28 675
(28 547). Av dessa var 205 ligenheter (156) av-
stillda pa grund av ombyggnation och 157 lagen-
heter (133) avstéllda pé grund av reparation.

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till
106 mnkr (101). Bolagets innehav av lokaler upp-
gick till 113 278 kvm (112 052), varav 15 941 kvim
(10 338) var vakant vid &rets slut.

Ovriga hyresintikter avser i huvudsak fordons-
platser och uppgick till 118 mnkr (104). Okningen
beror fraimst pa hyresokning med 21 procent enligt
ny prismodell.

Forvaltningsintakter uppgick till 62 mnkr (57)
och utgors till 6verviagande del av intdkter hanfor-
liga till Framtidens Bredband.
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Kostnaden for fjarrvirme uppgick till 223 mnkr
(199) vilket motsvarar 115 kr/kvm (104). Hogre
viarmekostnad beror frimst pa en hogre effekttaxa.
Den normalérskorrigerade fjarrvirmeanvandning-
en uppgick till 131 kWh/kvm (131) och den verkli-
ga forbrukningen till 123 kWh/kvm (128).

Kostnaden for el uppgick till 70 mnkr (52) vil-
ket motsvarar 36 kr/kvm (27). Kostnadsokningen
beror framst pa ett hogre elpris. Elanvindningen
uppgick till 18,4 kWh/kvm (18,3).

Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till
110 mnkr (94), vilket motsvarar 57 kr/kvm (49).
Arets vattenférbrukning uppgick till 1,68 m3/kvm
(1,69). Kostnadsokningen forklaras fraimst av en
hojd taxa.

Kostnaden for avfallshantering inklusive ater-
vinningsmaterial och grovsopor uppgick till
82 mnkr (77), vilket motsvarar 43 kr/kvm (40).
Lagre avfallsmingd i kombination med taxehdj-
ning forklarar kostnadsokningen.

Sammantaget uppgick de taxebundna kost-
naderna till 485 mnkr (422), vilket motsvarar
251 kr/kvm (220).

Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till
290 mnkr (285) vilket motsvarar 150 kr/kvm
(148). Kostnadsokningen utgors av hogre kostna-
der for kopta tjanster samt ndgot ldgre material-
kostnader. Personalkostnaderna ligger pa samma
niva som foregdende ar.
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FINANSIELLA RAPPORTER

2024 2023
FASTIGHETSSKOTSEL mnkr kr/kvm  mnkr kr/kvm
Personalkostnader -128 -66 -128 -66
Képta tjénster =137 =71 -130 -68
Material och 6vrigt -25 13 =27 -14
Summa fastighetsskoétsel -290 -150 -285 -148

Kostnaden for reparationer uppgick till 231 mnkr
(240) vilket motsvarar 120 kr/kvm (125). Firre
skador till f61jd av underhéllsatgiarder under aret
forklarar minskningen.

Driftadministrationen uppgick till 267 mnkr
(275), vilket motsvarar 138 kr/kvm (143). Minsk-
ningen beror framst pa kostnadsforda forgives-
kostnader i projekt foregdende ar i kombination
med hogre personalkostnader, hogre konsultkost-
nader samt hogre kostnader for kommungemen-
samma tjanster.

Ovriga driftkostnader uppgick till 94 mnkr (89)
vilket motsvarar 48 kr/kvm (46). Okningen beror
framst pa hogre forsakringsskador, hogre forsak-
ringspremie samt ndgot hogre kostnader for hyres-
och kundforluster.

UNDERHALLSKOSTNADER

Underhaéllskostnaderna uppgick till 313 mnkr
(411), vilket motsvarar 162 kr/kvm (214). Minsk-
ningen forklaras av en ldgre planerad underhélls-
nivé adn foregéende ar for att kunna mota 6kade
finansiella kostnader samt ett hogre kostnadslige.

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT

Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt upp-
gick till 57 mnkr (59) vilket motsvarar 29 kr/kvm
(31). Omprovning av tidigare taxering forklarar
minskningen.

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
| FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
uppgick till 424 mnkr (619) vilket motsvarar 219
kr/kvm (322). Planenliga avskrivningar uppgick
till 527 mnkr (519).

Nedskrivningar har gjorts med 5 mnkr (160).
Arets nedskrivningar 4r hinforliga till pAgiende
nyproduktion. Aterforing av tidigare nedskriv-
ningar har gjorts med 108 mnkr (60). Se vidare
not 1 angdende princip for viardering och individu-
ell prévning.

Bostads AB Poseidon 2024

AV- OCH NEDSKRIV-
NINGAR | FASTIGHETS-
FORVALTNINGEN

2024
mnkr kr/kvm

2023
mnkr kr/kvm

Planenliga avskrivningar -527 -272 -519 -270
Nedskrivningar fastigheter = - =117 -60
Nedskrivningar

pagéende projekt -5 -3 -43 -23
Rterférda nedskrivningar

fastigheter 103 53 60 31
Aterférda nedskrivningar

pagaende projekt 5 3 - -
Summa av- och nedskriv-

ningar i fastighetsforvaltn. -424 -219 -619 -322

CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse,
vd, strategisk ledningspersonal, revision samt bola-
gets del av koncernledningsarvode med mera. Kost-
naden uppgick till 77 mnkr (69) vilket motsvarar 40
kr/kvm (36). Kostnads6kningen beror fraimst pa ett
hogre koncernledningsarvode samt ett hogre admi-
nistrationsarvode till Framtiden Byggutveckling AB.

OVRIGA RORELSEINTAKTER OCH -KOSTNADER

Ovriga rorelseintikter uppgick till 22 mnkr (19)
varav 14 mnkr (9) avser intédkter for koncern-
gemensamma tjanster gillande 16nehantering och
systemforvaltning. Ovriga rérelsekostnader upp-
gick till —14 mnkr (—9) och avser kostnader for de
koncerngemensamma tjansterna.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till —-249 mnkr (-186), vilket
motsvarar 129 kr/kvm (97). Hogre rantenivéer ar
den framsta forklaringen till arets forsamring.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Resultat efter finansiella poster uppgick till 300
mnkr (—43) vilket motsvarar 155 kr/kvm (—22).

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Bokslutsdispositioner uppgick till —18 mnkr (25)
och bestar av 6veravskrivningar 4 mnkr samt 1am-
nat koncernbidrag —22 mnkr, varav —17 mnkr till
dotterbolaget Fastighets AB Sannegérden 26:1 och
—5 mnkr till Forvaltnings AB Framtiden.

SKATT

Arets skatt uppgick till —58 mnkr (4) och bestér av
uppskjuten skatt —32 mnkr (4) samt aktuell skatt
—26 mnkr (0).

ARETS RESULTAT

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till 224 mnkr (-14).
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FINANSIELLA

Balansrakning

RAPPORTER

BELOPP | TKR Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 17

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Summa immateriella anldggningstillgangar 0

Materiella anlidggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 18 15062 146 14 845 362
Inventarier 19 69 274 74703
Pagaende ny- och ombyggnationer 20 1715 268 1496 844
Summa materiella anldggningstillgangar 16 846 688 16 416 909
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 21 6 649 =
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 22 1212 2028
Fordringar pa intresseféretag och gemensamt styrda féretag 23 5600 5 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 1298 1298
Andra langfristiga fordringar 25 17 068 20 382
Summa finansiella anlaggningstillgangar 31827 29308
Summa anliggningstillgangar 16 878515 16 446 217
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 147 5377
Fordringar hos koncernféretag 18 550 33124
Skattefordran - 7 623
Ovriga fordringar 6 826 14 252
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 30969 15179
Summa kortfristiga fordringar 65 492 75 555
Kassa och bank 4 21
Summa omsittningstillgangar 65 496 75576
SUMMA TILLGANGAR 16944011 16521793
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakning

BELOPP | TKR Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924 200 1924 200
Summa bundet eget kapital 1992 200 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3363 391 3394 940
Arets resultat 224 366 -13 843
Summa fritt eget kapital 3587757 3381097
Summa eget kapital 5579 957 5373 297
Obeskattade reserver 27 43 812 47 924
Avséttningar

Avséattning for pensioner 28 141125 132 639
Avséattning for uppskjutna skatter 29 592 067 559 977
Summa avsattningar 733192 692616
Langfristiga skulder 30, 31

Skulder till koncernféretag 9 830 000 9 750 000
Summa langfristiga skulder 9 830 000 9 750 000
Kortfristiga skulder 30

Skulder till koncernféretag 92 137 114 248
Leverantérsskulder 32 177 755 176 574
Ovriga kortfristiga skulder 27 292 17 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 33 459 866 350 037
Summa kortfristiga skulder 757 050 657 956
Summa skulder 10 587 050 10 407 956
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 16 944 011 16 521 793

Bostads AB Poseidon 2024
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kommentarer till balansrakningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Anlaggningstillgangarna uppgick per boksluts-
datum sammantaget till 16 879 mnkr (16 446).

Immateriella anlédggningstillgangar avser kon-
cerngemensamt fastighetssystem samt intranat
och &r helt avskrivna.

Det bokforda virdet pa bolagets forvaltningsfast-
igheter inklusive pagaende ny- och ombyggnation
okade med 435 mnkr och uppgick till 16 777 mnkr
(16 342) vid arets slut. Detta ar ett resultat av
arets investeringar 844 mnkr, nedskrivningar

—5 mnkr aterférda nedskrivningar 108 mnkr samt
avskrivningar —512 mnkr.

Vid den interna fastighetsviarderingen har Pro-
perty Intels virderingsverktyg anvints. Varderings-
verktyget ar baserat pa en kassaflodesmetod som
bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode
under de kommande tio dren samt ett berdknat
restvirde, baserat pa driftsnettot ar elva. For
ytterligare information hanvisas till avsnittet om
Fastigheternas virde i not 18. Med denna modell
och dess parametrar som grund har bolagets fast-
ighetsbestind ett marknadsvarde pa 50 513 mnkr
(46 476), vilket 6verstiger det bokforda virdet med
33735 mnkr (30 134).

Inventariernas bokforda varde uppgick till
69 mnkr (75). Arets inkép uppgick till 10 mnkr
(18).

Det bokforda vérdet pa finansiella anlaggningstill-
géngar uppgick till 32 mnkr (29).

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgdngarna uppgick till 65 mnkr
(76), varav kortfristiga fordringar 65 mnkr (76)
samt kassa och bank o mnkr (0).
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EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick till 5 580 mnkr (5 373). Soli-
diteten uppgick till 33,1 procent (32,8). Den juste-
rade soliditeten, med héansyn till 6vervarden i fast-
ighetsbestandet, uppgick till 63,9 procent (62,9).

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver uppgick till 44 mnkr (48).
Under aret gjordes upplosning av avskrivningar
utover plan med 4 mnkr.

AVSATTNINGAR

Avsittningarna uppgick till 733 mnkr (693) och
avser uppskjutna skatter samt pensioner.

LANGFRISTIGA SKULDER

Léngfristiga skulder uppgick till 9 830 mnkr
(9750), som i sin helhet utgors av skulder till
koncernforetag.

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder uppgick till 757 mnkr (658)
varav skulder till koncernféretag utgjorde 92
mnkr (114), leverantorsskulder 178 mnkr (177),
ovriga kortfristiga skulder 27 mnkr (17) och inte-
rimsskulder 460 mnkr (350).
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FINANSIELLA RAPPORTER

Aktie- Bundna Fritt eget Summa eget
BELOPP I TKR kapital reserver kapital kapital
Eget kapital 2023-01-01 68 000 1924 200 3396612 5388 812
Utdelning = = -1672 -1672
Arets resultat - - -13 843 -13 843
Eget kapital 2023-12-31 68 000 1924 200 3381097 5373 297
Eget kapital 2024-01-01 68 000 1924 200 3381097 5373297
Erhallet aktiedgartillskott - - 3732 3732
Utdelning - - -21 438 -21 438
Arets resultat - - 224 366 224 366
Eget kapital 2024-12-31 68 000 1924200 3587757 5579 957

Aktiekapitalet utgérs av 13 600 aktier med kvotvarde om 5 000 kronor styck.

Utdelning ldmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kassaflodesanalys

BELOPP | TKR Not 2024 2023
Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat 549 449 143 318
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet 36 432 456 630 946
Erhallen ranta 3271 2 506
Erlagd ranta 37 -249 519 -180 302
Betald skatt -25774 -100
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore fordndring av rérelsekapital 709 883 596 368
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital 38 107 007 -19 663
Kassafléde fran den lépande verksamheten 816 890 576 705
Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterbolag -6 649 =
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 778 -1717
Amortering ombyggnadstillagg 2293 2 348
Investeringar i férvaltningsfastigheter och pdgéende ny- och ombyggnation -858 578 -903 000
Erhallna investeringsbidrag 733 =
Investeringar i andra anlaggningstillgdngar -9 651 =17 775
Férsaljning av andra anlaggningstillgangar 105 509
Férandring av langfristiga fordringar 1059 -144
Kassafléde fran investeringsverksamheten -869 910 -919 779
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 80 000 450 000
Forandring kortfristiga rantebarande skulder -32 559 -103 173
Aktieagartillskott - 7 940
Utdelning -21428 -1672
Koncernbidrag 27 000 -10 000
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten 53003 343 095
Arets kassafléde -17 21
Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan 21 0
Férandring av likvida medel =17 21
Likvida medel vid arets slut 4 21
Outnyttjade kreditavtal 39 - -
Summa disponibla likvida medel 4 21
Forandring av rantebirande nettolaneskuld 40

Réntebarande nettolaneskuld vid arets ingang -9915177 -9 556 728
Okning/minskning av rantebarande l&neskuld —47 441 -346 827
Okning/minskning av avsattning till pensioner -8 486 -11 643
Okning/minskning av likvida medel =17 21
Ranteb&rande nettolaneskuld vid arets utgang -9971121 -9915177
52 2024
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FINANSIELLA RAPPORTER

Kommentarer till kassaflédesanalysen

KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN 817 MNKR (577)

Kassaflode fran den 16pande verksamheten inklu-
sive forandringar i rorelsekapital 6kade med

240 mnkr till 817 mnkr, vilket forklaras av ett
hogre rorelseresultat.
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KASSAFLODE FRAN INVESTERINGS-
VERKSAMHETEN -870 MNKR (-920)

Kassaflode fran investeringsverksamheten bestar
i huvudsak av investeringar i forvaltningsfastig-
heter och pagéende ny- och ombyggnation.
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KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGS-
VERKSAMHETEN 53 MNKR (343)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten mins-
kade med 290 mnkr till 53 mnkr, vilket framst
beror pé en lagre nyupplaning.
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DISPONIBLA LIKVIDA MEDEL
0 MNKR (0)

Likvida medel uppgick till o mnkr (0). Bolagets
likviditet 4r samlad i Forvaltnings AB Framtidens
koncernkontostruktur inom Goteborgs Stads kon-
cernkonto. Staden garanterar likviditetsforsorj-
ningen inom 12 manader for bolagen inom
Framtidskoncernen.

RANTEBARANDE NETTOLANESKULD
-9971 MNKR (-9915)

Riantebarande nettolaneskuld 6kande med
56 mnkr till —9 971 mnkr.
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NOT 1

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen upprattas i enlighet med Arsredo-
visningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredo-
visning (K3).

INTAKTER

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodise-
ring av hyror sker darfér sa att endast den del av
hyrorna som bel6per pa perioden redovisas som in-
takter. Fastighetsfdrsaljningar redovisas i samband
med att risker och férmaner som férknippas med
aganderéatten 6vergar till koparen, vilket normalt
sker pa tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsfor-
saljningar redovisas bland 6vriga rérelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa
ett omfattande sétt anpassats for bolagets rakning,
balanseras som immateriell anlaggningstillgdng om
de har troliga ekonomiska férdelar som efter ett ar
6verstiger kostnaden. Programvaror av standard-
karaktar kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det
ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan
tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera
hyresintékter och/eller vardestegring. | begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, byggnads-
inventarier, mark och markanlaggningar. Fastighe-
terna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg
for aktiveringar och uppskrivningar samt med
avdrag for planenliga avskrivningar och nedskriv-
ningar. Bolaget tillampar komponentredovisning
vilket innebar att samtliga anskaffningsvarden och
ackumulerade avskrivningar delats upp pa vasentli-
ga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent
till vasentlig del byts ut. Aven helt nya kompo-
nenter aktiveras. Vid byte av komponent gérs en
utrangering av eventuellt kvarvarande varde av den
ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad
redovisas i resultatrékningen som avskrivning i
fastighetsférvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar ut-
byte av komponent till vdsentlig del redovisas som
kostnad i den period de uppkommer som underhall
eller reparation.
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Kostnader for uttagande av pantbrev inrédknas
i anskaffningsvérdet i den man de bedéms ge
ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som
driftkostnader.

Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i
enlighet med avsnittet intdkter. Samtliga av bola-
gets fastigheter klassificeras som férvaltningsfast-
igheter.

| samband med bokslutet gors en internvardering
per fastighet. Varderingsmetodiken bygger pa en
diskontering av berdknade betalningsstrémmar och
beaktar fastigheternas hyresniva, driftskostnader
med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader
har ersatts av schabloniserade kostnader for
respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett
hégre bokfort varde an det aktuella bedémda verkli-
ga vardet gors en individuell prévning. Nedskrivning
gors efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje
bokslutstillfalle. Om behov finns aterférs tidigare
gjorda nedskrivningar 6éver resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter
varderas arligen av externa varderingsinstitut for att
kvalitetssdkra de interna parametrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pagaende ny- och ombyggnationer véarderas till
direkta anskaffningskostnader med tillagg for viss
del av indirekta kostnader. Projekt som inte fullféljs
kostnadsférs. En individuell vardering gérs av varje
projekt. Pagaende projekt, som i kalkylen visar pa
ett nedskrivningsbehov vid fardigstéllandet, skrivs
ned i takt med upparbetade projektkostnader tills
att nedskrivningen uppgar till skillnaden mellan
fardigstallt projekt och bedémt marknadsvarde.

INVENTARIER OCH OVRIGA MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaff-
ningsvarde minskat med avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker
linjart éver den beréaknade nyttjandeperioden.

Avskrivning sker linjart éver respektive kompo-
nents berdknade nyttjandeperiod. Nyttjandeperio-
den kan variera fran byggnad till byggnad till féljd av
olika materialval.
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Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvud-

komponenter gors utifran féljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 &r
Klimatskal 30-50 ar
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 ar
Ovrig byggnad 20-40 ar

Avskrivning pa 6vriga anlaggningstillgangar baseras
pa anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anlaggnings-
tillgangar/-komponenter gors utifran foljande
nyttjandeperioder:

Markanlaggningar 10-30 ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10 ar
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 5ar
Immateriella anlaggningstillgangar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgadngar redovisas till
ursprungligt anskaffningsvarde med beaktande av
eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstillagg
redovisas till anskaffningsvarde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR

Fordringar ar upptagna till det belopp som efter
individuell prévning beréknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel utgérs av kassa- och bankmedel.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa
foretagets resultat. Skattepliktigt resultat ar det
over- eller underskott for en period som ska ligga
till grund fér berakning av periodens aktuella skatt
enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestar
av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga eller
avdragsgilla temporéra skillnader som medfér eller
reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som beréknas péa det
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skattepliktiga resultatet fér en period. Arets skatte-
pliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade
resultat genom att det justerats for ej skatteplikt-
iga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som ar
foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder re-
dovisas i balansrakningen for alla skattepliktiga
temporéra skillnader mellan bokférda och skatte-
massiga varden for tillgangar och skulder. Uppskjut-
na skattefordringar redovisas i balansrakningen
avseende underskottsavdrag och samtliga tempo-
rara skillnader i den omfattning det ar sannolikt att
beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
6verskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna
skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle
och reduceras till den del det inte ldngre &r sanno-
likt att tillréackliga skattepliktiga 6verskott kommer
att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berédknas enligt de skattesatser
som forvéantas gélla for den period da tillgangen
atervinns eller skulder regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrak-
ningen kan inkludera likvida medel, vardepapper,
fordringar, rorelseskulder och upplaning. Dessa
redovisas till de belopp varmed de berdknas inflyta
respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsattning definieras som en skuld, som ar

oviss till belopp eller tidpunkt da den ska regleras.
Redovisning sker da det finns ett legalt atagande till
foljd av en intraffad handelse, en tillforlitlig upp-
skattning av beloppet kan géras och det ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utférd
forsakringsteknisk berakning. Férmans- och
avgiftsbestdmda pensionsplaner redovisas enligt
hittillsvarande svensk redovisningspraxis som byg-
ger pa Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier
kostnadsfors salunda under den period de intjanas.

LANEFINANSIERING

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffnings-
varde minskat med gjorda amorteringar. Laneut-
gifter periodiseras och resultatfdrs dver Gptiden.
Resultateffekt som uppstar vid fortidsinlésen av
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NOT 1 FORTS

REDOVISNINGS- OCH
VARDERINGSPRINCIPER

lan, periodiseras Gver kvarstaende lGptid pa de
ursprungliga lanen. Vid en vasentligt forandrad
finansiering kan effekten kostnadsfdras direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och
nyanlaggning som tar betydande tid att fardigstalla
aktiveras som en del av anskaffningsvardet for
fastigheten. Vid berdkning av laneutgifter, som ska
aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskost-
naden anvants.

LEASING

Leasegivare: Bolagets hyreskontrakt utgér opera-
tionella leasingkontrakt. Intakter fran operationella
leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet
intakter.

Leasetagare: Bolaget har ingatt vissa finansiella
leasingkontrakt som avser bilar och kontorsma-
skiner. Dessa ar av mindre varde och paverkar inte
bolagets resultat eller stéllning och redovisas darfor
som operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag: Bolaget kan erhalla offentliga
bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och
ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till
tillgdngar redovisas som en reduktion av tillgangens
anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resultatet
redovisas under separat rubrik i resultatrdkningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG

Aktiedgartillskott ar aktiedgartransaktioner och
redovisas som en kapitaléverféring, det vill saga
som en 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag
redovisas i resultatrékningen som en bokslutsdis-
position.

KASSAFLODESANALYS

Den indirekta metoden har anvants for att redovisa
kassafléden fran den l6pande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH
GEOGRAFISKA OMRADEN

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Gdteborgs
Stad med kunder inom samma geografiska omrade.
Verksamheten omfattar uthyrning och férvaltning av
fastigheter. Bolagets primara segment ar det som
redovisas i resultat och balansrékningen. Nagon
sekundar indelningsgrupp har inte bedémts vara
aktuell.
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HALLBARHETSRAPPORT

Férvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med séte
i Goteborg, upprattar hallbarhetsrapport for Fram-
tidenkoncernen.

TRANSPARENSLAGEN

Bostads AB Poseidons bedémning &r att bolaget
inte omfattas av bestdmmelserna om separat eller
oppen redovisning enligt Lag (2005:590) om insyn

i vissa finansiella forbindelser m.m. | den man
bolaget bedéms omfattas av bestdmmelserna om
O6ppen redovisning &r bolagets bedémning att de
uppgifter som efterfragas inom ramen fér 6ppen
redovisning, enligt § 3 Transparenslagen, framgar av
denna arsredovisning, sid 45-69.

NOT 2
HYRESINTAKTER

2024 2023
Bostader 2 492 481 2 340 553
Lokaler 106 297 101 383
Ovriga hyresintankter 118 469 103 584
Summa hyresintékter 2717 247 2 545520

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del
av lagenhetskontrakt som normalt l6per med en
uppsagningstid om tre manader. Lokalkontrakt
tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagningstid
om vanligtvis 9-12 manader. Ovriga hyresintékter
avser till storsta del uthyrning av parkeringsplatser
och garage. Dessa kontrakt har normalt samma
uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsagningsbara leasingav-
gifterna for lokaler, i nominella varden, framgar av
nedanstaende tabell:

2024 2023
Leasingavgifter
Inom ett &r 98 013 97 561
Mellan 1-5 ar 187 269 197 242
Over 5 ar 30 166 46 607
Summa 315 448 341410
2024 Bostads AB Poseidon



NOT 3
FORVALTNINGSINTAKTER

2024 2023
Ersattning fran hyresgaster 12 039 7 510
Férvaltningsuppdrag 9478 10 313
Ovriga férvaltningsintakter 40 289 38 745
Summa forvaltningsintakter 61806 56 568

Ovriga férvaltningsintakter utgérs till svervagande
del av intakter hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 5
PERSONAL

2024 2023
Personalkostnader
Léner och ersattningar
till styrelse* och vd -3 422 -1 745
Léner och ersattningar
till dvriga anstallda -206518 -195 797
Summa léner och anstéllda -209 940 -197 542
Pensionskostnader till
styrelse* och vd -294 =471
Pensionskostnader till
6vriga anstéllda —-25 575 —24 599
Summa pensionskostnader -25869 -25070
Ovriga sociala kostnader -73 842 =70 609
Ovriga personalkostnader -30 100 —34 845
Summa 6vr. personalkostnader -103 942 -105 454
Summa personalkostnader -339751 -328 066

Inga tantiem eller liknande erséttningar har

laAmnats.

* inklusive styrelsesuppleanter
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NOT 4
DRIFTKOSTNADER

2024 2023
Vérme —-222 561 -199 064
El -69 855 -52 298
Vatten och avlopp -109 945 -94 079
Avfallshantering -82 493 —76 966
Fastighetsskdtsel —-290 004 —-284 609
Reparationer -231 070 —240 485
Driftsadministration —-267 094 -275 099
Ovriga driftkostnader -93 522 -88 318
Summa driftkostnader -1366544 -1310918
2024 2023
Medelantal anstéllda
Kvinnor 157 150
Man 220 214
Summa medelantal anstéllda 377 364
Styrelse, konsfordelning
Kvinnor 5 5
Man 5 5
Totalt 10 10
Bolagsledning,
konsfordelning
Kvinnor 8
Man 5
Totalt 13 13
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NOT 5 FORTS
PERSONAL
Grundlén/ Ovriga Pensions-

Styrelsearvode férmaner kostnad Totalt
Erséittningar och évriga férmaner 2024
Styrelseordférande 169 - - 169
Ovriga styrelseledaméter 387 - - 387
Styrelsesuppleanter 69 - - 69
vd 2797 2 294 3093
Ovriga ledande befattningshavare 11011 107 2760 13878
Totalt 14 433 109 3054 17 596
Erséttningar och 6vriga formaner 2023
Styrelseordférande 68 - - 68
Ovriga styrelseledaméter 199 = = 199
Styrelsesuppleanter 29 - - 29
Vd 1449 8 471 1928
Ovriga ledande befattningshavare 10 601 109 2 206 12916
Totalt 12 346 117 2677 15 140

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar
av 12 personer (12). Ovriga férmaner avser bland
annat kostférman. Pensionskostnad avser den
kostnad som paverkat arets resultat.

PRINCIPER FOR ERSATTNING
TILL STYRELSE OCH VD

Till styrelsens ordférande, ledamoter och supplean-
ter utgar arvode enligt kommunfullmaktiges beslut.
Arbetstagarrepresentanter erhaller inte styrelse-
arvode. Ersattning till vd utgérs av grundlén, dvriga
formaner samt pension. Pensionsférmaner och
ovriga formaner utgar som del av den totala ersétt-
ningen. Ersattningen till vd beslutas av moderbola-
gets vd i samrad med Goteborgs Stad.

PENSIONER

Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av
ordinarie lon. Kostnad for sjukpension tillkommer.
Pensionsférmanerna for ledande befattningshavare
motsvarar i huvudsak ersattningsnivaerna for
ITP-planen med 65 ars pensionsalder. Ovriga pen-
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sionshavare féljer den kollektiva tjdnstepensionen
enligt ITP-plan.

AVGANGSVEDERLAG
Med vd har avtal traffats om en émsesidig uppséag-
ningstid pa tre (3) manader vid anstallning som vd
i upp till 12 mé&nader. Vid anstéllning mer 4n 12 man-
ader ar uppséagningstiden sex (6) manader. Styrel-
sen kan besluta att hela eller delar av uppsagnings-
tiden ska innebara arbetsbefrielse. Om styrelsen
sager upp vd fran anstéllningen av annan anledning
an sadan som utgor grund for omedelbart avbrytan-
de av anstallningsavtalet utgar fran anstéllningens
upphérande ett avgadngsvederlag motsvarande sex
(6) manader vid upp till 12 manader anstéallning som
vd. Vid mer 4n 12 manaders anstéllning som vd ar
avgéngsvederlaget 12 manader. Avgangsvederlaget
utgar fran aktuell manadslén vid uppséagnings-
tillfallet.

| loner till vd 2024 ingar avgangsvederlag samt
l6n under uppségningstiden for tidigare vd med
2130 tkr.

2024
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NOT 6

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den ndrmast éverordnade koncern dar
Bostads AB Poseidon ar dotterbolag och koncernre-
dovisning upprattas, ar Férvaltnings AB Framtiden,
org. nummer 556012-6012, med séate i Géteborg.
Bolaget star under bestammande inflytande fran
moderbolaget samt fran moderbolagets adgare
Goteborgs Stadshus AB samt dess agare, Goteborgs
Stad. Nagra transaktioner med ledande befatt-
ningshavare eller nyckelpersoner, utéver l6n och
andra ersattningar, se not 5, har inte forekommit.

Intékter frdn och kostnader till andra koncernféretag, %

2024 2023

Andel av totala intékter

Bolag inom
Framtidenkoncernen 0,7 0,6

Goteborgs Stads namnder och
bolag exkl. Framtidenkoncernen 4,0 4,0

Andel av totala kostnader

i rorelseverksamheten exkl
fastighetsskatt samt

av- och nedskrivningar

Bolag inom
Framtidenkoncernen 5,6 5,1

Goteborgs Stads namnder och
bolag exkl. Framtidenkoncernen 28,1 24,5

Andel av kostnader
i finansnettot

Bolag inom
Framtidenkoncernen 98,1 98,2

Vid kdép och férsaljning mellan koncernféretag
tilldmpas samma principer for prissattning som vid
transaktioner med extern part. Kép och férsaljning-
ar av fastigheter mellan koncernféretag sker till
skattemassigt restvarde. Kdp och forsaljningar av
andra anlaggningstillgangar sker till bokfért varde.

Bostads AB Poseidon 2024

NOTER

NOT 7

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR
SAMT ATERFORINGAR

2024 2023
Planenliga avskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Immateriella
anlaggningstillgangar - -
Markanlaggningar -25923 -25 897
Byggnader -480 871 -474 168
Bredbandsnét -4 754 -4 754
Inventarier -15 080 -14 052
Summa planenliga avskriv-
ningar i fastighetsférvaltningen -526 628 -518 871
Nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Mark - -6 934
Byggnader - -109622
Pagaende ny- och ombyggnad -5 344 -43 874
Summa nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen -5344 -160 430
Aterforda nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen
Byggnader 103 100 59 922
Pagaende ny- och ombyggnad 4797 -
Summa aterférda nedskriv-
ningar i fastighetsforvaltningen 107 897 59 922
Summa nedskrivningar och
aterforda nedskrivningar
i fastighetsférvaltningen 102553 -100 508
Summa av-, nedskrivningar och
aterférda nedskrivningar -424 075 -619 379
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NOT 8
ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2024 2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -550 -465
Revisionsverksamhet utéver
revisionsuppdraget -31 -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
Summa arvode till
vald revisionsbyra -581 -465

| arvodet ingar ej avdragsgill moms. Ut6ver ovansta-
ende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for
lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrdde med

353 tkr (335).

NOT 9
CENTRALA KOSTNADER

NOTER

NOT 11
OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2024 2023
Ovriga rérelsekostnader
Koncerngemensamma
funktioner -13 621 -8 807
Ovriga rorelsekostnader - =
Summa 6vriga rérelsekost-
nader -13 621 -8 807

Koncerngemensamma funktioner avser lénecenter
samt IT-tjénster.

NOT 12
OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

2024 2023
Centrala kostnader
Koncerngemensamma
kostnader -57 361 =47 417
Ovriga centrala kostnader -19 849 -21734
Summa centrala kostnader =77 210 -69 151

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktio-
ner samt vissa 6vergripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER

2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Realisationsvinst vid
avyttring inventarier 105 509
Erhallna kommunala bidrag 3216 3635
Erséattning sjuklonekostnader - 79
Atervunna fordringar 810 767
Koncerngemensamma
funktioner 13 804 8 807
Ovriga ersattningar 113 270
Ovriga rérelseintéakter 4191 5138
Summa ovriga rorelseintakter 22239 19 205

Erhallna kommunala bidrag avser trygghetsboende.
Koncerngemensamma funktioner avser l6necenter
samt IT-tjanster.
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2024 2023
Framtida minimileaseavgifter
som ska erliaggas avseende
icke uppsagningsbara
leasingavtal:
Inom ett ar -9 209 -6 567
Mellan 1-5 ar -19 424 -13 304
Over 5 &r -82 637 -80 230
Summa -111 270 -100 101
Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter -7 030 -9 049

| bolagets redovisning utgérs den operationella
leasingen framst av lokalhyra och tomtrattsavgal-
der. Lokalhyresavtalen ar indexreglerade och foljer
utvecklingen av KPI. De har normalt en l6ptid pa
tre ar. Tomtrattsavgalderna redovisas till verklig
kontraktslangd. Uppgifterna i denna not inkluderar
aven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Dessa avtal bestar av bilar och
kontorsmaskiner som normalt leasas pa ett ar.

2024 Bostads AB Poseidon



NOT 13
FINANSNETTO

NOTER

NOT 14
BOKSLUTSDISPOSITIONER

2024 2023
Finansiella poster hanforbara
till féretagets tillgangar
Resultatandel,
kommanditbolag - 27
Ranteintékter, koncernféretag 2 245 1640
Ranteintakter, dvriga 1026 839
Summa finansiella poster
hénfdrbara till féretagets
tillgangar 3271 2506
Finansiella poster hanforbara
till foretagets skulder
Resultatandel,
kommanditbolag -816 =
Rantekostnader,
koncernféretag -267 187 -202 170
Ovriga finansiella kostnader,
koncernféretag -3 554 -3 843
Rénta, PRI-skuld -4106 -3 805
Ovriga finansiella kostnader -225 -37
Aktiverad rénta 23719 21211
Summa finansiella poster han-
forbara till foretagets skulder —-252 169 —-188 644
Finansnetto —248 898 -186 138

Rantesatsen som anvandes under aret avseende
aktiverad ranta uppgick till 2,7 procent (2,1).

Bostads AB Poseidon 2024

2024 2023
Avskrivningar utéver plan 4112 -1 653
Erhallet koncernbidrag - 27 000
Lamnat koncernbidrag —-22 000 =
Summa bokslutsdispositioner -17 888 25347

Mottagare av koncernbidrag ar 2024 ar Férvaltnings
AB Framtiden, 4 700 tkr, och dotterbolaget
Fastighets AB Sannegarden 26:1, 17 300 tkr.

Givare av koncernbidrag ar 2023 var Forvaltnings
AB Framtiden.

NOT 15
SKATT PA ARETS RESULTAT

2024 2023

Aktuell skatt —-25 843 -133

Justering av aktuell skatt for
tidigare ar 69 33

Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader -32523 3730

Skatt pa arets resultat -58 297 3630

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekost-
nad och beréknad skattekostnad baserad pa géllan-
de skattesats bestar av féljande komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 282 663 =17 473

Skatt enligt géllande skatte-

sats 20,6 % (20,6 %) -58 229 3599
Skatteeffekt av ej skatteplikt-
iga intékter och ej avdragsgilla
kostnader -137 -2
Justeringar avseende tidigare ar 69 33
Skatt pa arets resultat -58 297 3630

Réanteavdragsbegransningsreglerna har inte
paverkat bolagets avdragsratt for rantekostnader.
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NOT 16
UTDELNING

Utdelning fran allméannyttiga bostadsféretag far
som hogst uppga till 3,15 % av kontant tillskjutet
aktiekapital. Utdelningstaket berdknas som den ge-
nomsnittliga statslanerantan 2024 plus en procent-
enhet. Utdelningen far dock inte Gverstiga halften

av foretagets resultat fran foregdende rakenskapsar.

Begransningen regleras i 3 § Lag (2010:879) om
kommunala allménnyttiga bostadsaktiebolag.

Pa arsstdmman 2025-03-11 kommer en utdelning
avseende 2024 att foreslads om 2 142 tkr vilket
motsvarar 3,15 % av aktiekapitalet 68 000 tkr.

Utdelning avseende 2023 uppgick till 21428 tkr.

NOT 17

IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde 31823 31823
Ink6ép - -
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 31823 31823
Ingédende avskrivningar -31 823 -31823
Arets avskrivningar - -
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -31823 -31823
Utgaende planeligt
restvdrde immateriella
anlaggningstillgangar 0 0

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncern-
gemensamt fastighetssystem samt intranat.
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NOTER

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista augusti intern-
varderas koncernens fastighetsbestand och varje
fastighet asatts ett marknadsvarde. Marknadsvar-
dena beréknas genom en varderingsmodell som
ska spegla mest sannolikt pris vid en forsaljning pa
den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av
koncernens fastigheter varderas arligen av externa
varderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastighe-
ter har Property Intels varderingsverktyg anvants.
Varderingsverktyget ar baserat pa en kassaflédes-
metod som bygger pa varje fastighets forvantade
kassafléde under de kommande tio aren samt ett
berdknat restvarde, baserat pa driftsnettot for ar
elva. | kassaflodet ingar kontrakterade intékter och
beddémda kostnader. Kontraktshyran minskas med en
schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt
fastighetsskatt. For utveckling av driftsnettot under
kalkylperioden gdrs antaganden om utveckling av
inflation, hyror, langsiktigt hyresbortfall, drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt. For kal-
kylperiodens sista ar beraknas ett restvarde, vilket
motsvarar ett bedémt marknadsvérde vid denna
tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nomi-
nella termer och diskonteras med en kalkylranta som
ar baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Drifts- och underhallskostnader baseras i varde-
ringen pa normaliserade kostnader utifran lage och
vardear. For bostader uppgar dessa kostnader till
366-636 kr/kvm och for lokaler till 245-545 kr/kvm.

Avkastningskravet for bostéder varierade mellan
2,45 procent i lage A1 och 5,10 procent i lage C3. For
andra ytor an bostadsytor har avkastningskravet
varierat mellan 5,50 procent i ldge A1 och 8,20
procent i lage C3.

2024 2023

Marknadsvérde

Ingdende marknadsvarde 46 476 300 48 555948

Investeringar 844 204 867 801
Fastighetsférvarv - 5021
Fastighetsférsaljningar - =
Ovrig vardeférandring 3192178 -2952 470
Utgdende marknadsvirde 50512682 46476 300

2024 Bostads AB Poseidon



NOTER

2024 2023
Bokfdrt varde
Mark
Ingédende anskaffningsvarde 973 991 968 970
Investeringar - 5021
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 973 991 973991
Ingdende nedskrivningar -6 934 =
Arets nedskrivningar - -6 934
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -6934 -6934
Ingédende uppskrivningar 329 640 329 640
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar 329 640 329 640
Utgéaende planenligt
restvdrde mark 1296 697 1296 697
Taxeringsvarde mark 15960117 15942987
2024 2023
Markanlaggningar
Ingédende anskaffningsvarde 805 478 750 370
Under aret 6verfort fran paga-
ende ny- och ombyggnation 66 627 55108
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 872105 805 478
Ingédende avskrivningar -488 948 -463 051
Arets avskrivningar -25923 —-25 897
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -514 871 —-488 948
Utgaende planenligt restvirde
markanlédggningar 357 234 316530

Bostads AB Poseidon 2024

2024 2023
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 19859 201 19 196 591
Under aret 6verfort fran pa-
gaende ny- och ombyggnation 573 035 662 610
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 20432236 19 859 201
Ingadende nedskrivningar -251173 —-201 473
Omklassificering -16 874 =
Arets nedskrivningar - -109622
Aterférda nedskrivningar 103 099 59 922
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -164 948 -251173
Ingdende avskrivningar -7 828708 -7 388 242
Omklassificering 2 505 =
Arets avskrivningar -447 169  —440 466
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -8273372 -7828708
Ingédende uppskrivningar 1413593 1447 295
Omklassificering -60 =
Arets avskrivningar pa
uppskrivet belopp -33702 -33702
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 1379831 1413593
Utgaende planenligt
restvirde byggnader 13373747 13192913
Taxeringsvarde byggnader 22689412 22686347
Byggnadsinventarier
Ingédende anskaffningsvarde 95738 95 738
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 95738 95738
Ingédende avskrivningar -56 516 -51762
Arets avskrivningar -4 754 —4 754
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -61270 -56 516
Utgaende planenligt restvirde
byggnadsinventarier 34 468 39 222
Utgaende planenligt restvirde
forvaltningsfastigheter 15062 146 14 845 362
Taxeringsvéarde mark och
byggnader 38649529 38629334
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NOTER

NOT 19 NOT 20
INVENTARIER PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
2024 2023 2024 2023
Ingadende anskaffningsvéarde 222707 207 797 Ingédende anskaffningsvarde 1604 189 1454 106
Inkép 9651 17 775 Under aret nedlagda kostnader 844 204 867 801
Forsaljningar/utrangeringar -558 -2 865 Under aret 6verfort till forvalt-
Utgdende ackumulerade ningsfastigheter -639 609 =717 718
avskrivningar 231800 222707 Utgaende ackumulerat
anskaffningsvarde 1808 784 1604 189
Ingdende avskrivningar -148 004 -136 817
Férséljningar /utrangeringar 558 2 865 Ingédende nedskrivningar -107 345 -63 471
Arets avskrivningar -15080 -14 052 Ol e TEET T 14376 -
Utgdende ackumulerade Arets nedskrivningar -5 344 -43 874
avskrivningar -162 526 -148 004 Aterférda nedskrivningar 4797 =
" - - Utgaende ackumulerade
e PEnC s e nedskrivningar -93516  -107345
inventarier 69 274 74703
Utgaende bokfort virde
pagéende ny- och
ombyggnationer 1715 268 1496 844
NOT 21
ANDELAR | KONCERNFORETAG
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarde - -
Forvarv 6 649 -~
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 649 =
Antal Kapital- Bokfort
Koncernfdretag Org.nummer andelar andel % vérde
Fastighets AB Sannegarden 26:1 559360-7657 250 100 % 6 649

Den 25 januari 2024 férvarvades samtliga aktier

i Fastighets AB Sannegarden 26:1 fran Bygga Hem

i Goteborg AB till ett varde av 6,6 mnkr.
Kapitalandel och rostrattsandel ar 100 % i dotter-

foretaget. Dotterforetaget har sitt séte i Géteborg.
Moderbolaget Bostads AB Poseidon upprattar
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2024

inte ndgon koncernredovisning. Moderbolaget

i den narmast dverordnade koncern dar Bostads AB
Poseidon ar dotterbolag och dar koncernredovisning
upprattas ar Férvaltnings AB Framtiden,
org.nummer 556012-6012, med séate i Goteborg.
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NOT 22

ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

NOTER

2024 2023
Ingadende anskaffningsvéarde 2028 2 001
Arets férandring -816 27
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1212 2028
Utgaende bokfort virde andelar i intresseféretag
och gemensamt styrda foretag 1212 2028
Kapital- Antal Bokfort
Intresseforetag andel andelar varde
Ellesbokomplementéren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33 % - 1178
Summa aktier och andelar i intresseféretag 340 1212
Arets
Org.nummer resultat Eget kapital
Ellesbokomplementéaren AB 556432-9810 0 102
KB Ellesbo 2 916844-6442 -2 448 3561
Samtliga intressefdretag har sitt sate i Goteborg.
Kapitalandelen éverensstammer med rostratts-
andelen i Ellesbokomplementaren AB.
NOT 23 NOT 24
FORDRINGAR PA INTRESSEFORETAG ANDRA LANGFRISTIGA
OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG VARDEPAPPERSINNEHAV
2024 2023 2024 2023
Ingéende anskaffningsvérde 5600 5 600 Ingdende anskaffningsvarde 1298 1298
Utgéende ackumulerade Forsaljning - -
anskaffningsvérden 5600 5600 "
Utgaende ackumulerade
Ing&ende avskrivningar _ anskaffningsvéarden 1298 1298
Utgdende ackumulerade Ingadende avskrivningar - =
avskrivningar - "
Utgaende ackumulerade
Utgéende bokfort viarde GVSKEVIIng 3 - -
fordringar pa intresseféretag 5600 5600
Utgaende bokfort virde
andra langfristiga varde-
pappersinnehav 1298 1298
Bostads AB Poseidon 2024 65



NOT 25
ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2024 2023
Ingadende anskaffningsvéarde 20382 20 896
Inkop 1268 3879
Omklassificering underhall -1079 -950
Amorteringar -3503 -3 443
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 17 068 20382
Utgaende bokfort varde andra
langfristiga fordringar 17 068 20382

Hyresgéastanpassningar av lokaler ingar med
14779 tkr (17 850).

NOT 26

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024 2023
Férutbetalda hyreskostnader 1051 1019
Férutbetalda kostnader avtal 1831 -
Férutbetalda kostnader
licenser 641 543
Upplupna férsakringsintakter 18 447 2 166
Upplupna évriga intakter 3876 =
Ovriga poster 5123 11 451
Summa forutbetalda kostnader
och upplupna intakter 30969 15179
varav inom Goteborgs Stads
namnder och bolag 20758 3764
NOT 27
OBESKATTADE RESERVER

2024 2023
Ackumulerade avskrivningar
utdver plan 43812 47 924
Summa obeskattade reserver 43812 47 924
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NOTER

NOT 28
AVSATTNING FOR PENSIONER

2024 2023
Avsattning vid arets ingang 132 639 120 996
Nyintjanad pension 4 952 4104
Arets utbetalningar -8078 -7 698
Réanta 4106 3653
Ovrigt 7 506 11 584
Avsiéttning vid arets utgang 141125 132639

Avséttningar for pensioner avser premier for
ITP2-planens alderspension inklusive vardesakring.
Pensionsutféastelsen tryggas genom en kreditfor-
sékring hos PRI Pensionsgaranti.

NOT 29

AVSATTNING FOR
UTSKJUTNA SKATTER

2024 2023
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 592 067 559 977
Summa uppskjutna
skatteskulder 592 067 559 977

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgdngars
eller skulders redovisade respektive skattemassiga
varden ar olika. Bolagets temporéara skillnader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjut-
na skattefordringar avseende ovanstaende poster.

NOT 30
LANESKULDER

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag
utgors av lan fran moderbolaget. All ny upplaning
sker via moderbolaget.
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NOT 31

LANGFRISTIGA SKULDERS
FORFALLOTIDER

NOTER

2024 2023
Senare Senare
1-5ar an5ar 1-5ar an5 ar
Skulder till koncernféretag - 9830000 - 9750000
Summa langfristiga skulder - 9830000 = 9750000
Samtliga skulder som &r uppladnade av moderbolag
ska anses ha en forfallotid som 6verstiger fem ar.
Bolagets refinansieringsbehov under kommande
tolv manader garanteras av Géteborgs Stad.
NOT 32 NOT 34
LEVERANTORSSKULDER STALLDA SAKERHETER
2024 2023 Stéllda sdkerheter avser sdkerheter i eget forvar
9104477 tkr (9104 477).
Leverantérsskulder, Géteborgs
Stads ndmnder och bolag 49 421 42 186
Leverantdrsskulder, 6vriga 128 338 134 388 NOT 35
Summa 177755 176 574 EVENTUALFORPLIKTELSER
2024 2023
NOT 33
UPPLUPNA KOSTNADER OCH Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2822 2 653
FORUTBETALDA INTAKTER Ansvarsforbindelse Fastigo 4199 4021
Uppskov stampelskatt vid
fastighetsférvarv 29140 29 140
2024 2023
Summa eventualforpliktelser 36161 35814
Forutbetalda hyresintakter 229 656 196 698
Upplupna sociala avgifter 3954 3906
Upplupna personalkostnader 12 583 12 756
Upplupna taxebundna
kostnader 48 536 48 285
Upplupna ny- och
ombyggnadskostnader 56 838 65 105
Upplupna underhalls- och
reparationskostnader 40 808 14618
Upplupna forsakringsskador 19 160 -
Upplupna kostnader
fastighetsskétsel 3968 3680
Ovriga poster 44 363 4989
Summa upplupna kostnader
och forutbetalda untakter 459 866 350 037
varav inom Goteborgs Stads
namnder och bolag 59 947 50 402

Upplupna personalkostnader avser semester-

loneskuld.
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NOT 36

JUSTERINGAR FOR POSTER
SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

2024 2023

Avskrivningar avseende
materiella anlaggnings-
tillgdngar 526 628 518 871

Nedskrivningar avseende
materiella anlaggnings-
tillgangar 5 344 160 430

Rterférda nedskrivningar
avseende materiella
anlaggningstillgangar -107 897 -59 922

Okning (+)/minskning (-)
av avsattningar 8 486 11 643

Realisationsresultat vid
férsaljning av materiella

anlaggningstillgangar -105 -509
Ovriga poster - 433
Summa justeringar for poster

som en ingar i kassaflédet 432 456 630 946
NOT 37

ERLAGD RANTA

2024 2023
Erlagd ranta i den l6pande
verksamheten -249 519 -180 302
Aktiverad rénta i investerings-
verksamheten -23719 -21211
Summa erlagd ranta —-273238 -201513
NOT 38

SPECIFIKATION AV KASSAFLODET
FRAN FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

2024 2023
Okning (-)/ minskning (+) av
kortfristiga fordringar 10 063 =15 761
Okning (+)/minskning (-) av
rorelseskulder 96 944 -3902
Summa specifikation av
kassaflodet fran férandring av
rorelsekapital 107 007 -19 663
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NOT 39
OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

Koncernens refinansieringsbehov under kommande
tolv manader sakerstalls av Goteborgs Stad.

NOT 40
NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebérande laneskul-
der inklusive koncernkonto samt avsattningar till
pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

NOT 41
FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom
koncernen ar samordnad och hanteras av moderbo-
laget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ar upprattade inom ramen for
Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella
riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna
faststaller befogenheter, ansvar samt ramar fér
hantering av koncernens finansiella tillgangar

och skulder och finansiella risker. Med finansiella
risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och
refinansieringsrisk samt kredit- och motparts-

risk. Bolagets likviditets- och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget. Refinansiering av
koncernens laneskuld som férfaller under komman-
de tolv manader garanteras av Géteborgs Stad. For
narmare beskrivning av de finansiella riskerna se
Férvaltnings AB Framtidens arsredovisning.
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NOT 42
VINSTDISPOSITION

2024

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstamman star féljande vinstmedel
till forfogande (kronor):

Ingédende balanserade vinstmedel 3359 658 984

Erhallet aktiedgartillskott 3731800
Arets resultat 224 365 920
Summa 3587 756 704

Styrelsen och verkstéllande direktéren
foreslar att ovanstaende medel disponeras
enligt féljande:

Utdelning till aktieagare 2142000

I ny rakning balanseras 3585614 704

Summa 3587 756 704

Bostads AB Poseidon 2024

NOTER

NOT 43
HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser har intraffat, utéver den
ordinarie verksamheten, efter rakenskapsarets
utgang. De finansiella rapporterna undertecknades
i samband med styrelseméte den 6 februari 2025
och kommer att framléaggas pa ordinarie arsstdmma
den 11 mars 2025.
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UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

SALAM KASKAS

Ordférande
ERICA FRIBERG BRUNO TI0ZZO CALLE JERSHED
1:e vice ordférande 2:e vice ordférande Ledamot
AKE FRANSSON MIKAEL LINDMARK YVONNE STABERG
Ledamot Ledamot Ledamot
YLVA MOREN
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Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats
den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

ANDERS LINUSSON

Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den dag som
framgér av var elektroniska underskrift

JONAS RANSGARD ANN-CHRISTIN ALEXANDERSSON
av kommunfullmaktige av kommunfullméktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Bostads AB
Poseidon, org.nr 556120-3398

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostads AB Poseidon for rakenskapsaret 2024.
Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna 36-70
i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
Bostads AB Poseidons finansiella stallning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller
resultatréakningen och balansrékningen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Stand-
ards on Auditing (ISA) och god revisionssed
i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Bostads AB Poseidon
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

ANNAN INFORMATION
AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller &ven annan information
an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-37
samt 75—-85. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktdren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gér inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra
information.

| samband med var revision av arsredovisningen
ar det vart ansvar att ldsa den information som
identifieras ovan och évervaga om informationen
i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovis-
ningen.Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.
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Om vi, baserat pa det arbete som har utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att
den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedé-
mer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstéllande direktéren for bedém-
ningen av bolagets formaga att fortsatta verksam-
heten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
hallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att géra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet

om att arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dess-
utom:
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O identifierar och bedémer vi riskerna for vasent-
liga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldémnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

O skaffar vi oss en forstaelse av den del av bola-
gets interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

O utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktérens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

O drarvi en slutsats om lampligheten i att styrel-
sen och verkstéllande direktéren anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som av-
ser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

O utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna
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och handelserna pa ett satt som ger en rattvis-
ande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning av Bostads AB Poseidon for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till Bostads AB Poseidon enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsoliderings-
behoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

73



REVISIONSBERATTELSE

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféring-
en, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt. Verkstallande direktéren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsfdrvaltningen ska skotas pa ett betryggande
satt.

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

O foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller

O pa nagot annat satt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
tacka atgarder eller féorsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
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skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedém-
ning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det
innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och férhallanden som &r vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation.
Vi garigenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebo-lagslagen.

Goteborg, datum enligt digital signering
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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GRANSKNINGSRAPPORT

Granskningsrapport for 2024

Till arsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr: 556120-3398
Till kommunfullméktige foér kannedom

Vi, lekmannarevisorer i Bostads AB Poseidon, har granskat bolagets
verksamhet under 2023. Granskningen har utférts av sakkunniga som
bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att verksamheten
bedrivs enligt gallande bolagsordning, 4gardirektiv och beslut samt de
lagar och foreskrifter som galler fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och
intern kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmak-
tiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som galler for
verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunal-
lagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av drsstimman
faststéallda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverldmnats till bolagets
styrelse och verkstéllande direktér i en granskningsredogérelse.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg, datum enligt digital signering

Ann-Christin Alexandersson Jonas Ransgard
Lekmannarevisor utsedd Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
Bostads AB Poseidon 2024
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vardear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostéder vérde, tkr
Centrum

Bagaregarden 2:10 Uddevallapl. 1-23, Uddevallag. 4-6, Anasv. 9 1976 5140 121 85 131612
Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A-C 1981 4973 303 74 128 4083
Bagaregarden 31:2 Moréangatan 18 A-C, Lefflersgatan 2 A-H 1986 5655 179 109 157 051
Bagaregarden 31:3 Nordasgatan 11 2013 4324 === 67 163 000
Bagaregarden 35:7 Morangatan 16 A-C, Nordasgatan 2 A-H 1986 5076 64 80 139681
Bagaregarden 37:12 Frédingsgatan 3 A-C 1986 738 === 12 20000
Bagaregarden 37:13 Frédingsgatan 5 A-E 1971 2523 - 60 56 400
Bagaregarden 38:15 Frédingsgatan 6 A-C 1986 738 === 12 20000
Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A-C 1981 1275 312 16 33788
Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, Uddevallagatan 12 1976 1053 === 21 27 800
Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 44065
Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan 4 A-F 1970 2379 17 39 61000
Bagaregarden 51:1 Ejdergatan 14-16 1982 2186 121 34 57119
Bagaregarden 6:5 Anasvagen 23, 25 B-D 1979 4784 341 67 121287
Bagaregarden 9:8 Viloplatsen m. fl. 1990 7122 246 115 201729
Guldheden 20:3 Doktor Saléns gata 6-12 1950 2187 545 24 57913
Guldheden 20:8 Doktor Heymans gata 1 1951 2566 1 38 66 000
Guldheden 21:1 Doktor Saléns gata 1 1995 3234 119 48 96 861
Guldheden 24:1 Doktor Belfrages gata 2-24 1992 9702 - 161 291000
Guldheden 25:1 Doktor Saléns gata 5 1995 4914 76 76 148612
Guldheden 26:1 Doktor Saléns gata 14-22 1950 1700 1052 30 50729
Guldheden 27:2 Doktor Heymans gata 3 1951 10094 48 146 257711
Guldheden 28:1 Doktor Bondesons gata 1 1976 7561 223 213 218928
Guldheden 29:1 Doktor Billgvist gata 1 1995 3409 116 58 104913
Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 2 - 8 1996 1641 1199 31 57 334
Guldheden 31:1 Doktor Haléns gata 1 - 5, Doktor Fries torg 1-4 1992 1208 861 12 38562
Guldheden 32:1 Syster Ainas gata 5 1997 2 466 51 36 71942
Guldheden 32:2 Syster Ainas gata 3 1997 2328 === 34 67 000
Guldheden 32:3 Syster Ainas gata 1 1997 2 466 73 36 71854
Guldheden 34:3 Doktor Liborius gata 2 A-B 1952 7968 293 164 205688
Guldheden 36:3 Doktor Weltzins gata 2, Doktor Liborius gata 24 1952 5996 784 115 168017
Guldheden 36:4 Doktor Allards gata 49-51 1992 4091 55 47 129707
Guldheden 37:3 Doktor Liborius gata 13 1995 2 466 - 36 71670
Guldheden 37:4 Doktor Liborius gata 15 1995 == 500 === ===
Guldheden 38:1 Doktor Liborius gata 3 1997 2604 --- 38 75600
Guldheden 38:2 Doktor Liborius gata 5 1996 2604 - 38 75000
Guldheden 38:3 Doktor Liborius gata 7 1996 2604 - 38 76 000
Guldheden 38:4 Doktor Liborius gata 9 1996 2604 === 38 75000
Guldheden 38:5 Doktor Liborius gata 11 1995 2604 --- 38 75000
Guldheden 59:1 Doktor Sydows gata 46-54 1952 1836 44 32 46 633
Guldheden 60:1 Doktor Sydows gata 3 A-E 1952 3916 35 69 99 882
Guldheden 61:3 Doktor Sydows gata 2-42 1952 7905 658 145 203 260
Guldheden 63:1 Doktor Forselius backe 54-62 1977 6189 309 136 175 495
Guldheden 63:2 Doktor Forselius backe 44-52 1975 7165 778 133 199 891
Guldheden 63:3 Doktor Forselius backe 38-42 1980 4633 39 97 128124
Guldheden 64:1 Doktor Forselius backe 17-21 1960 4261 109 57 111330
Guldheden 64:2 Doktor Forselius backe 9-15 1977 4375 79 74 120317
Guldheden 64:3 Doktor Forselius backe 1-7 1976 5108 7 100 143 000
Guldheden 64:4 Doktor Dahlstroms gata 3 2017 2497 - 49 104000

forts. nasta sida
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vardear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader varde, tkr
Centrum forts.
Gérda 71:8 Anders Personsgatan 13-25 2012 23963 462 316 876 233
Haga 10:10 Linnég., Tredje Langg., Landsvagsg. 1985 8307 946 107 309 541
Haga 10:11 Landsvagsg., Frigdngsg., Linnég. 1985 4711 697 50 167 625
Haga 11:15 Mellang., Frigdngsg., Landsvagsg. 1990 8856 290 115 321706
Haga 12:11 Haga Nygata 5, Mellangatan 6-16 1987 2715 244 43 94 986
Haga 12:13 Frigdngsgatan 6-10 1989 2110 === 21 71000
Haga 12:6 V Skansgatan 7-13, Haga Nygata 7-9 1989 2968 344 51 105 488
Haga 13:15 V Skansg., Haga Nyg., Kaponjarg. 1984 2088 487 34 76052
Haga 13:16 Kapojarg., Frigdngsg.,V Skansg. 1984 5830 239 80 199 907
Haga 15:10 Mellangatan 21-25 1986 4795 253 74 167 555
Haga 16:4 Linnég., Frigdngsg., Landsvagsg., Bergsg. 1989 11 452 1092 155 437 400
Haga 16:8 Linnégatan 26, Bergsgatan 2 A 2007 2479 260 24 109510
Haga 17:6 Bergsgatan 1 B, Linnégatan 28 A-B, 30 1983 5650 1775 78 225000
Haga 8:3 Haga Nygata 2, Landsvéagsgatan 2-6 1993 5636 578 65 219235
Haga 9:6 Tredje Langg., Linnég., Jarntorget, Landsvg. 1993 6087 2692 63 272 400
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1 A-C 1950 1550 == 27 45800
Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan 6 A-E 1950 3315 91 71 111513
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 3 A-C 1950 1416 === 24 46 400
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 4 A-D 1950 1622 117 32 54 645
Kalleback 8:1 Kallebacksvéagen 3 A-D 1932 2360 8 72 46 603
Kommendantsangen 716:8 Landsvagsgatan 38 1971 761 269 14 27 845
Krokslatt 156:1 Framnésgatan 31 A-C 1989 1149 82 21 37 693
Krokslatt 160:1 Stuxbergsgatan 5 A-B 1938 2994 14 60 81017
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 4 A-E 1938 1746 === 39 48200
Krokslatt 179:1 Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D 1950 2992 354 64 90 343
Krokslatt 54:3 Glasmaéastaregatan 14-26 2009 18312 184 270 601 864
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 19 A-C 1950 4022 192 87 103 255
Krokslatt 70:1 Brushanegatan 8 B-D, Framnasgatan 35 A 1989 4846 138 76 154030
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 6 A-E 1992 7131 1604 88 242051
Krokslatt 99:1 Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E 1950 2210 105 40 65 454
Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 4 A-C 1980 1226 246 25 30401
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan 3 A-F 1960 2737 124 58 73475
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan 7 A-E 1960 2894 140 59 100 889
Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan 8 A-G 1970 1851 === 39 42 400
Kalltorp 108:5 Attehdgsgatan 4 A-C 1960 1881 27 36 50637
Kalltorp 36:13 Stobéegatan 12 A-C 1983 934 === 15 24000
Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1 A-C 1982 814 44 15 21315
Kalltorp 57:4 Qvuidingsgatan 8 A-B 1977 604 === 12 15910
Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan 10 A-F 1937 2139 - 36 54600
Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E 1938 2969 217 60 75208
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan 4 A-| 1938 2802 247 51 67902
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 53 A-B 1977 3928 545 75 104 922
Kalltorp 65:1 Intagsgatan 12 A-E 1978 1240 6 30 33400
Kalltorp 93:1 Ernst Torulfsgatan 16 A-C 1970 5212 10 93 132000
Lunden 42:1 Snoilskygatan 1 A-C 1950 5564 369 118 142632
Lunden 52:1 Stavhopparegatan 6 A-C 1977 1508 66 25 39273
Lunden 53:3 Val&sgatan 42 A-D 1939 1687 60 32 44 293
Lunden 53:4 Stavhopparegatan 2-4,Valédsgatan 44 1960 1969 83 40 511377
Lunden 54:1 Valésgatan 40 A-E 1940 1676 124 35 44806
Lunden 56:4 Trestegsgatan 2 A-G 1939 2482 55 56 65133
Lunden 57:1 Skogshyddegatan 14 A-F 1939 2272 392 44 59193
Lunden 61:4 Lilliegatan 2-12, Blekeslanten 1-5 1963 16 095 2538 236 565 600
Lunden 61:5 Overstegatan 2 A-F 1950 2120 25 48 54250
78 2024 Bostads AB Poseidon



FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vérdear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader vérde, tkr
Centrum forts.

Lunden 61:6 Ulfsparregatan 8 A-C 1951 1200 12 24 32418
Masthugget 43:5 Masthamnsgatan 2024 === === == 89980
Olivedal 2:12 Plantageg., Vegag., Prinsg. 1986 8207 379 105 282008
Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A-C 1985 2287 134 26 72906
Olskroken 13:16 Falkgatan 12, Anasvagen 30 A-E 1976 1459 - 36 32800
Olskroken 13:17 O Olskroksg. 23, Svang. 7, Sparvg. 9 1990 3396 === 44 95000
Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 A-C 1981 2925 245 44 77702
Olskroken 29:11 Olskroksgatan 4-6, 10-18, Borgaregatan 5 1983 7811 1102 100 219887
Olskroken 30:11 Olskroksgatan 20-26 1983 3598 - 49 105 654
Olskroken 4:11 Hokegatan 3-9, 13-19 1983 11636 93 155 305 274
Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats m. fl. 1983 7 344 3497 101 229200
Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9796 621 115 259 415
Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, Olskroksgatan 7 1983 2639 6709 33 95600
Sandarna 10:2 Orustgatan 12 A-C 1993 1008 193 24 31418
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 156 52 70593
Sandarna 14:2 Ockerégatan 3 A-C 1983 1176 87 24 33400
Sandarna 14:4 Orustgatan 7 A-C 1986 1129 - 24 31200
Sandarna 15:1 Ockerégatan 6 A-C, Karl Johansgatan 160 1971 1116 369 24 32865
Sandarna 15:2 Ockerégatan 4 A-C 1975 1652 22 28 44 400
Sandarna 15:3 Ockerdgatan 2 A-C 1987 1047 19 24 30198
Sandarna 15:6 KarlJohansgatan 162 1966 1176 76 24 30612
Sandarna 26:1 Ockerégatan 5 A-C 1984 1140 36 24 32400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan 18 A-C 1939 4786 317 104 129303
Sandarna 4:5 Donségatan 1 A-B 1993 952 248 16 303565
Sandarna 5:8 Fridhemsgatan 43-47 1986 6346 537 103 175481
Sandarna 6:7 Brannégatan 12-18 1984 3539 38 65 90 442
Sandarna 7:2 Brannogatan 20-24 1986 1162 22 24 31081
Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 102175
Sandarna 8:11 Donsogatan 15-21 1986 2280 " 40 62073
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 45 656
Skar50:1 Omvagen 2 A-E 1951 1945 299 31 40563
Skar51:1 Omvégen 1 A-E 1951 7629 353 142 150 943
Skar 52:2 Kallebacksvagen 6 A-C 1974 5152 605 76 108 459
Skar 54:1 Kallebacksvagen 10 A-D 1980 4507 121 77 93 052
Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A-F 2004 10439 17 148 369 600
Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 === 78 80000
Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 - 35 81000
Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2390 === 35 81000
Stampen 16:17 Norra Agatan 4 2004 2390 - 35 82000
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 126 226
Savenas 181:2 Smogengatan 30 2024 10940 824 161 445113
Torp 50:6 Gunn Wallgrens Gata 3-11 2018 13283 1406 209 596 561
Summa Centrum 573 342 47759 9300 17685888
Hisingen

Backa 264:1 Litteraturgatan 2024 === === === 52140
Backa 264:10 Litteraturgatan 180 2024 2469 - 42 73000
Backa 264:11 Farmors gata 51-63 2024 === == == 16 470
Backa 264:3 Litteraturgatan 2024 - - --- 72140
Backa 264:4 Litteraturgatan 2024 === === === 20550
Backa 264:5 Litteraturgatan 130 2024 3360 308 62 20220
Backa 264:6 Litteraturgatan 140 2024 1260 === 20 81200
Backa 264:7 Litteraturgatan 2024 - - - 27 000
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vardear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader varde, tkr
Hisingen forts.
Backa 264:8 Litteraturgatan 2024 - - - 21340
Backa 264:9 Litteraturgatan 2024 === === === 21940
Backa 77:1 Markurellgatan 1-3 2000 5204 150 72 84 405
Backa 77:2 Markurellgatan 12-14 2006 5084 222 72 83 800
Backa 77:3 Markurellgatan 23-25 2006 5084 89 72 83804
Backa 78:1 Baron Rogers gata 35-37 1995 4368 - 60 67 600
Backa 78:2 Baron Rogers gata 26-28 1985 8641 51 122 114149
Backa 78:3 Baron Rogers gata 13-16 1984 8638 6 122 110000
Backa 78:4 Baron Rogers gata 1-4 1970 4431 73 63 54200
Backa 79:1 Katjas gata 143-149 1971 11499 131 159 131599
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans gata 14-20 1992 4760 299 76 72926
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans gata 34-40 1994 4688 === 74 70000
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans gata 54-60 1994 4688 - 74 70000
Backa 79:14 Wadkopingsgatan 2015 === == === 15 405
Backa 79:15 Jacobs gata 2-12 2019 1872 - 22 42400
Backa 79:16 Blendas gata 2-10 2019 3349 == 45 80 000
Backa 79:2 Julias gata 111-117 1983 8643 286 132 124 231
Backa 79:3 Julias gata 95-99 1971 4272 59 &7 48 439
Backa 79:5 Jacobs gata 67 1988 5917 359 83 84 449
Backa 79:6 Blendas gata 59-65 2002 4311 318 124 80400
Backa 79:7 Blendas gata 47 20083 5542 150 88 94316
Backa 79:8 Blendas gata 29-33 1970 4 446 - 66 52 000
Backa 79:9 Blendas gata 1-7 1970 8181 2 126 113000
Biskopsgérden 5:1 Langstromsgatan 7, parkering 1967 === 4609 === 5415
Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 7 1967 2034 192 71 25770
Biskopsgérden 5:3 Langstromsgatan 9 1967 2111 - 74 25800
Biskopsgérden 52:10 Véderilsgatan 62-64 1981 6107 - 110 72200
Biskopsgérden 52:13 Stackmolnsgatan 1-5 1965 9236 439 150 100 346
Biskopsgérden 52:14 Stackmolnsgatan 13-17 1978 4708 167 77 58743
Biskopsgérden 52:2 Vaderilsgatan 54-57 1996 4725 585 84 64178
Biskopsgérden 52:4 Véderilsgatan 47-49 1982 3206 - 47 35461
Biskopsgérden 52:5 Vaderilsgatan 44-46 1979 1548 162 18 17 440
Biskopsgéarden 52:6 Vaderilsgatan 41-43 1981 3069 176 45 36212
Biskopsgérden 52:7 Vaderilsgatan 31-34 1995 1680 === 24 21363
Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan 50-53 1996 4725 154 84 62 960
Biskopsgéarden 6:1 Langstromsgatan 2024 --- --- --- ---
Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 11 1966 2111 - 74 25800
Biskopsgérden 6:4 Langstromsgatan 13 1967 2111 -—- 74 25 800
Biskopsgérden 6:5 Langstromsgatan 15 1967 1829 --- 62 22200
Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 63, parkering 1964 === === === ===
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan 5-11 1973 2360 20 31 25056
Biskopsgérden 830:768 Klimatgatan 7, parkering 1966 === === === 2142
Biskopsgérden 830:847 Klimatgatan 23-29, parkering 1966 - ---
Biskopsgérden 830:848 Daggdroppegatan 12-26 1966 === === === 2978
Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan 39-45 1973 11019 293 161 111119
Biskopsgérden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 183 149 95136
Biskopsgérden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7325 50 94 72526
Biskopsgérden 96:5 Bernhards grand 2 1994 844 703 10 13721
Biskopsgérden 96:6 Bymolnsgatan 2-4 1993 5138 214 57 66421
Biskopsgérden 96:7 Sédra Fjadermolnsgatan 2-6 1993 22998 2143 299 290 565
Biskopsgérden 96:8 Bernhards grand 1 A-D, 3 1993 4059 413 50 55052
Bramaregérden 2:13 Rambergsvagen 13 A-D 1963 5228 151 102 96 268
Bramaregéarden 20:11 Jagaregatan 8 A-G 2006 3548 - 72 90 000
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vérdear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader vérde, tkr
Hisingen forts.

Bramaregarden 25:13 Hisingsgatan 14-16, Tunnbindaregatan 10 A-B 1996 3637 90 74 84560
Bramaregarden 27:2 Bramaregatan 14, Tunnbindaregatan 22 1951 800 131 16 20089
Bramaregérden 27:9 Parmmataregatan 1-7, Tunnbindaregatan 16-20 1972 3720 249 68 86 624
Bramaregérden 29:5 Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 39038
Bramaregarden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan 6 A-C 1980 835 10 14 15813
Bramaregarden 3:25 Bergavagen 1, Rambergsvagen 11 A-B 1983 566 141 9 11274
Bramaregérden 3:26 Rambergsvéagen 7 A-C,9 A-B 1983 1132 20 16 20830
Bramaregarden 3:27 Ostra Stillestorpsgatan 2 A-C, 4 A-B 1983 1064 === 17 20400
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A-C 2002 9082 348 165 191235
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 === 947 === 3377
Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A-C 2004 10 443 794 198 227 259
Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8 459 226 155 162 961
Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 5023 69 76 81224
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12-14 1988 563 33 11 10830
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 20040
Kyrkbyn 27:1 Indgogatan 27 A-B 1991 810 68 12 15600
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A-C 1997 984 50 18 19 400
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 23 A-C 1997 1263 18 21 24800
Kyrkbyn 33:1 Inédgogatan 29 A-D 1994 7603 263 118 164 904
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 18 1997 2681 61 49 54600
Kyrkbyn 35:1 Inégogatan 16 1997 1370 51 25 28 200
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 14 1997 1320 === 24 27 200
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 5 24 27 200
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A-F 1997 2173 174 39 44202
Kyrkbyn 36:2 Inagogatan 10 A-F 1974 2177 175 39 38890
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan 10 A-E, Korsklevegatan 2001 944 753 14 23805
Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22 A-E 1992 2979 638 45 58 365
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 20 A-F 1995 4338 251 78 87 495
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 16 A-F 1996 2163 85 39 43258
Kyrkbyn 89:4 Eketrégatan 14 A-D 1979 1383 88 24 25248
Kyrkbyn 90:1 Eketréagatan 19 1996 2640 --- 48 54 400
Kyrkbyn 90:2 Eketréagatan 15 1996 1320 == 24 27 200
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A-F 1998 4074 657 73 83439
Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan 9 A-C 1956 2893 101 53 52160
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 1156972
Rambergsstaden 44:1 Sockenvagen 18 A-B 1956 2461 38 48 45628
Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A-F 1976 1609 --- 32 27 400
Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 30232
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5415 135 113 94288
Sannegéarden 17:2 Lambergsgatan 4 A-C 1969 543 == 17 ===
Sannegérden 19:1 Lambergsgatan 3-7, Bautastensgatan 2 1983 681 108 12 12 686
Sannegérden 20:1 Bautastensgatan 13 A-C 1986 1137 299 32 23145
Summa Hisingen 353486 21315 5858 5849 056
Nordost

Angered 117:2 Betselvagen 20 2021 1863 === 28 43 400
Angered 117:3 Betselvagen 12 2024 7 596 320 124 179144
Angered 85:1 Lankharvsgatan 2-8 1980 2286 == 28 22 200
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan 3-13 1982 546 - 6 8838
Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 2, parkering 1980 === === === 864
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 4 1980 3776 - 46 40932
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 42 1979 4546 === 54 46 805
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 51 1979 10714 - 132 112293

Bostads AB Poseidon

2024

forts. nasta sida



FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vardear Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader varde, tkr
Nordost forts.
Angered 92:1 Lankharvsgatan 18 1980 3776 - 46 40732
Angered 92:2 Lankharvsgatan 68 1979 4471 309 60 53 404
Angered 92:3 Lankharvsgatan 100 1978 4627 - 58 49882
Angered 93:2 Lankharvsgatan 15-31, Angereds torg 10-12 1978 5056 1099 64 65638
Gamlestaden 11:23 Gotaholmsg., Harald Stakeg., Braheg. 1985 8582 226 130 150953
Gamlestaden 12:28 Harald Stakeg., Lars Kaggsg., Larsmt., Braheg. 1976 9197 678 144 151617
Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan 14-20 1983 966 20 20 17 200
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsv., Lars Kaggsg., Hollandareg. 1983 5742 447 80 100399
Gamlestaden 14:11 Mans Bryntessonsplatsen 1 A-G 1936 4163 43 84 67 000
Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 9 A-B 1948 1727 70 30 28822
Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan 16 A-E 1982 5074 1488 90 35900
Gamlestaden 30:1 Méns Bryntessonsplatsen 4 A-D 1938 3227 66 65 52619
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 21 A-D 1938 1450 - 24 22600
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 16 A-F 1938 1791 == 36 28800
Gamlestaden 34:6 Nylésegatan 5 A-C 1981 2981 57 41 47800
Gamlestaden 4:9 Brahegatan 5-9 1989 5993 3589 175 172 200
Gamlestaden 5:9 Artillerigatan 30, Bunkebergsgatan 1 A-C, 3 2021 7373 1354 103 252781
Gamlestaden 51:5 Batterigatan 9 A-B 1985 1092 12 18 19 400
Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 6 2015 3081 194 53 95993
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen 14-18 1980 3766 150 47 67199
Gamlestaden 8:11 Banérsgatan 3 1983 3750 1034 60 67 894
Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1-7 1981 3262 119 49 54122
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 5 A-F 1981 1416 - 18 22 400
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 7 A-B 1981 430 === 6 6972
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 12 A-D 1981 949 - 22 20600
Gardsten 45:14 Rosmaringatan 9-45, parkering 1976 === === === 3508
Gardsten 45:15 Mejramgatan 6, parkering 1976 - - - 1640
Gérdsten 45:16 Mejramgatan 8, parkering 1998 === === == 809
Gérdsten 45:17 Paprikagatan 48, parkering 2000 - - - 542
Gardsten 45:18 Paprikagatan 17, parkering 1975 === === === 9131
Gardsten 62:11 Mejramgatan 14 1981 8861 6 126 94000
Gardsten 62:12 Mejramgatan 30-31 1974 9906 395 140 102 059
Gérdsten 62:13 Mejramgatan 19 1973 8687 397 129 90 660
Gérdsten 62:16 Rosmaringatan 1-2 1977 9765 65 130 85 400
Gardsten 62:3 Rosmaringatan 38-41 1976 9715 270 140 100 986
Gardsten 62:6 Paprikagatan 29 1976 8952 288 128 94200
Gérdsten 62:7 Paprikagatan 3-6 1975 6135 45 84 63343
Géardsten 62:8 Paprikagatan 48-51 1983 6 496 990 96 71907
Gardsten 62:9 Paprikagatan 36-38 1975 8019 232 110 86902
Gardsten 63:1 Kaprisgatan 7-14 1988 22552 151 283 274522
Hjallbo 5:14 Bergsgérdsgardet 1-78 1973 49951 3446 651 495307
Hjallbo 6:8 Skolspéret 1-73 1967 48163 4 499 615 464771
Hjallbo 7:7 Sandspéret 1-113 1984 33518 868 429 341888
Hjallbo 9:4 Bondegéardet 1-48, Hjallbo Lillgata 7-14 1968 43417 1667 617 432575
Kortedala 1:1 Ménadsgatan 1-5 1992 3045 181 51 45157
Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 176 360
Kortedala 102:1 Decembergatan 2-22 1988 14948 251 245 211050
Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 50576
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2586 293 39 34355
Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 131883
Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4 427 5 68 67 800
Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2209 37 34 34864
Kortedala 83:1 Varfrugatan 2-6 1995 2732 52 43 39412
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsomrade/ Adress Vardedr  Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader vérde, tkr
Nordost forts.

Kortedala 84:1 Varfrugatan 16-24 1995 1773 - 33 28228
Kortedala 86:2 Adventsvagen 14 1956 5424 === 96 67 215
Kortedala 86:3 Adventsvagen 10 1990 3600 - 64 48 656
Kortedala 87:1 Adventsvagen 4 2019 7633 === 128 192 666
Kortedala 89:2 Adventsvagen 39-41, Annandagsgatan 2-8 1996 2106 - 36 33172
Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 47529
Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48-64 1993 5366 131 82 80512
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22-32 1993 4895 68 72 73740
Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8,Julaftonsgatan 2-8 1992 5110 17 77 75865
Kortedala 90:8 Adventsvagen 29-37 1994 6077 20 100 90 063
Kortedala 90:9 Adventsvagen 1-7 1994 1917 --- 36 27 800
Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8765 8il 127 111069
Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2744 45 56 38746
Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 45047
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 27 601
Kortedala 96:2 Arstidsgatan 28-38, Allhelgonagatan 31-37 1979 3716 === 79 54 355
Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 - 36 29881
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 === 51 41078
Kviberg 22:10 Bevaringsgatan 21 1959 3419 127 50 54 851
Kviberg 22:56 Bevéringsgatan 1A-H 2024 11936 286 250 375945
Kviberg 22:6 Bevéringsgatan 5-7 1959 6864 230 102 110 866
Kviberg 22:7 Bevéringsgatan 9-11 1959 6892 213 102 109 850
Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 13-15 1959 6892 307 102 110951
Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 110 231
Kviberg 741:184 Hinderbanan 2-4 2014 5976 618 83 178 470
Summa Nordost 573 204 29 244 8468 7917 397
Sydvast

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A-C 1970 1083 71 18 20942
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3-23 1986 3939 78 66 78138
Jarnbrott 116:87 Elins gard 1 2015 8258 41 117 247 465
Jarnbrott 116:88 Idas gard 1-9 2001 6762 24 110 166 600
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2-4 2000 2290 678 37 63 044
Jarnbrott 116:90 Amandas gard 1-9 1999 7337 === 130 184 000
Jarnbrott 116:91 Amandas gard 10-14 1998 3805 7 66 95 000
Jarnbrott 116:92 Fredrikas gard 1-5 1997 4324 233 65 100 000
Jarnbrott 116:93 Fredrikas gard 6-11 1997 4632 3 70 105 641
Jarnbrott 116:94 Annas gérd 1-6 1996 4632 120 69 109 339
Jarnbrott 116:95 Annas gard 7-14 1996 7028 473 114 165010
Jarnbrott 116:96 Julianas gard 6-14 1995 8896 10 132 214340
Jarnbrott 116:97 Julianas gérd 1-5 1995 3851 18 62 90 046
Jarnbrott 116:99 Idas gérd 10-13 2001 2754 - 46 65000
Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 2024 - - - 23000
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 151124
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9072 259 156 160 283
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 151590
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33-37 1962 9072 261 156 160000
Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 150512
Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7230 793 96 126 475
Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7302 744 98 126 404
Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7396 674 96 127017
Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 416 304 438028
Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 399 172 217 362
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Stadsomrade/ Adress Virdear  Bostads- Lokal- Antal  Taxerings-
Fastighet yta, kvm yta, kvm bostader varde, tkr
Sydvast forts.

Jarnbrott 155:4 Kaverosterrassen 1-8 1996 1854 527 22 59 200
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11696 454 180 219611
Jarnbrott 166:11 Frélunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 141 99 148 492
Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 23 1977 === 520 === ===
Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 2-8 2016 8550 104 122 217 811
Jarnbrott 184:2 Néverlursgatan 10-16 2017 8590 213 123 213 263
Jarnbrott 184:3 Néverlursgatan 18-24 1964 7826 102 101 125047
Jarnbrott 184:4 Néverlursgatan 26-32 1965 6962 1095 90 115106
Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 237219
Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82-86 2021 7 653 455 134 307819
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 72270
Jarnbrott 194:1 Kaverosporten 1-36 1999 2639 === 36 92 000
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24-40 1991 3380 156 54 74 494
Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2024 9233 226 155 168 582
Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 291475
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28-34 1987 5730 695 96 119597
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7413 203 120 162 808
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 127 000
Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 - 350 - 1121
Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A-B 1988 2918 117 48 60 058
Jarnbrott s:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - ---
Rud 760:43 Ganglaten 1963 === === === ==
Rud 760:44 Génglaten 12-30 2004 --- --- --- 2276
Rud 9:2 Génglaten 30-40 2003 12059 100 181 254 600
Rud 9:3 Génglaten 20-28 2003 11096 285 172 234135
Rud 9:4 Génglaten 2-18 2003 11850 1018 181 252304
Rud 9:5 Génglaten 42-64 2001 5086 97 85 104 540
Summa Sydvast 321576 14 960 5049 7197 188
Total 1821608 113278 28675 38649529
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FASTIGHETSKARTA

Antal lagenheter per
bostadsomrade och distrikt

Lansmansgarden Backa

Svartedalen

ET7A Kvitlebacken

Bramaregérden

Jattesten

Kyrkbyn

Stampen

Masthugget 51 ggg Haga
Olivedal 145
Johanneberg
697 2387 154
Sanna Guldheden 745
Krokslatt
Hoégsbohojd
Kaverés
Frélunda torg Jarnbrott
Tofta
Distrikt Bostader antal Bostéader yta Lokaler yta Total yta
Angered 4324 323 394 15047 338 441
. Backa 2508 157 294 4380 161674
Centrum 5139 315666 24318 339984
Hisingen 3350 196 192 16 935 213127
Kortedala 4144 249810 14197 264 007
Véaster 5049 321576 14 960 336536
. Oster 4161 257 676 23 441 281117
Totalt 28 675 1821608 113278 1934 886
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Lovgardet

Angered Centrum

Hjallbo

iW{:1:q Norra Kortedala
m Sodra Kortedala

Y ol:{5) Gamlestaden

Redbergslid
% Bagaregarden
-y#4| Olskroken m Bjorkekarr

@ Kalltorp
658 |

Lunden

m Kérralund
EX) Katteback
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