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Bokslut mars 2025
Kommentarer gentemot budget

Styrelsehandling nr 10
2025-05-07

mnkr Utfall Budget Utfall Awvikelse mot
Ack. Ack. Awvikelse Ack. féregédende
2503 2503 mot budget 2403 ar
Hyresintakter 716,5 716,2 0,3 650,7 65,8
Forvaltningsintakter 16,5 13,7 2,7 14,0 2,5
Totala intdkter 733,0 729,9 3,1 664,7 68,3
Driftskostnader -380,7 -384,2 3,5 -382,0 1,3
Fastighetsskatt -12,3 -14,8 2,5 -15,0 2,8
Centrala kostnader -19,1 -21,1 2,0 -18,8 -0,3
Drifts6verskott 320,9 309,8 11,1 248,9 72,0
Ovriga rorelseposter 1,8 1,4 0,3 0,1 1,7
Underhallskostnader -50,8 -66,2 15,4 -64,6 13,8
Avskrivningar -132,8 -130,1 -2,7 -129,6 -3,3
Jamforelsestérande poster 0,0 0,0 0,0 4,8 -4,8
Rorelseresultat 139,0 1149 24,1 59,6 79,4
Finansnetto -56,6 -56,1 -0,5 -59,0 2,4
Resultat efter finansnetto 824 58,8 23,5 0,6 81,8
Investering i befintligt bestand -72,8 -87,9 15,1 -127,3 54,5
Kassaflode e. UH/investering i bb och
ovr. investeringar 155,7 105,6 50,1 10,2 145,6
Kassaflode
Kassaflodet uppgar till 156 mnkr per 25-03-31 vilket d4r 50 mnkr hogre dn budgeterat tom
mars.
Intakter

Intakterna uppgar totalt till 733 mnkr och avviker +3 mnkr mot periodens budget.

Hyresintékter bostad avviker netto +2 mnkr som forklaras av hogre bruttointdkter +3 mnkr
(missad blockuthyrd fastighet i budget samt tillval) samt hogre hyresbortfall -1 mnkr (hogre
kostnad for avstillda pé grund av reparation). Hyresintdkter parkering avviker -2 mnkr till

foljd av ett hogre hyresbortfall for vakanser och lokaler f6ljer budget.

Forvaltningsintikter avviker +3 mnkr och forklaras av hogre fakturering till hyresgést till
foljd av skador (band, skadegdrelse, sanering och vattenskada) .
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Driftskostnader
mnkr Utfall Budget Utfall
Ack. Ack. Awvikelse Ack.

2503 2503 mot budget 2403 Avvikelse
Driftskostnader
Varme -87,1 -91,9 4,9 -90,5 3,5
El o gas -19,6 -15,3 -4,2 -22,7 3,1
VA -28,7 -30,8 2,2 -27,6 -1,1
Avfall/renhalining -23,4 -24,1 0,8 -18,5 -4,8
Fastighetsskotsel -67,9 -75,6 7,6 -66,9 -1,1
Reparatloner -58,8 -57,0 -1,8 -57,4 -1,4
Driftsadmlnlstration -70,9 -70,5 -0,4 -71,6 0,7
Ovrigt -24,4 -19,0 -5,5 -26,8 2,4
Summa driftskostnader -380,7 -384,2 3,5 -382,0 1,3

Driftskostnader uppgér totalt till -381 mnkr och avviker +3,5 mnkr mot budget for perioden.

Taxebundna kostnader dr sammantaget +3,7 mnkr ldgre dn budget. Avvikelse virme beror pa
en varmare inledning av aret 4n normaldr. Avvikelse el beror pa periodiseringseffekt da
forbrukningen dr hogre samt hdgre taxa under arets kallare ménader (budgeten lagd rak over
aret). Avvikelse VA beror pa ldgre kostnader pd samtliga distrikt i kombination med
kreditering av for hog debitering foregdende ar pa nagon fastighet. Avfall foljer prognos.

Fastighetsskotsel avviker drygt +7 mnkr och forklaras till stor del av periodisering dver aret
da budgeten ldggs rak, ca +4 mnkr. Resterande avvikelse beror dven péa lagre
personalkostnader pa grund av vakanser, ligre kostnader for fastighetsskotsel, stid och
snordjning, +3 mnkr.

Reparationer avviker knappt -2 mnkr och forklaras av hogre kostnader for skador pa distrikt
Vister, Angered och Oster.

Ovrig drift avviker drygt -5 mnkr och beror frimst pa hogre skadekostnader -5 mnkr (frimst
distrikt Angered och Vister) samt hogre bredbandskostnader -1 mnkr, nagot hogre hyres- och
kundforluster -0,5 mnkr och ovrigt +1,5 mnkr.

Driftsadministration dr i enlighet med budget.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt uppgar till -12 mnkr och avviker drygt +2 mnkr och beror pé justering av
Tax2023.

Centrala kostnader

Centrala kostnader uppgér till -19 mnkr och avviker +2 mnkr vilket forklaras av
periodiseringseffekt da kostnader for konsolidering av IT-drift till Intraservice tidigast infaller
under hosten.
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Ovriga rorelseposter
Ovriga rorelseposter uppgar till +2 mnkr och foljer budget.

Underhall

Underhall uppgar till -51 mnkr och avviker +15 mnkr och forklaras av forskjutningar i tid av
ndgra projekt 1 kombination med periodiseringseffekt dé vissa projekt budgeterats rakt dver
aret.

Avskrivningar
Avskrivningar uppgar till -133 mnkr och avviker knappt +3 mnkr och beror pd hogre
aktivering av nyproduktion 1 slutet pa foregaende ar.

Jamforelsestorande poster
Perioden innefattar inga jaimforelsestorande poster sdisom exempelvis nedskrivningar.

Finansnetto
Finansnettot uppgér till -57 mnkr och avviker -0,5 mnkr till f61jd av hégre rantekostnader.
Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgér till 2,55 %.

Underhall och investeringar i befintligt bestand

Underhall och investeringar i befintligt bestand uppgar till 124 mnkr, vilket dr 30 mnkr lagre
an budget for perioden. Avvikelsen beror pa forskjutningar i tid av ndgra projekt i
kombination med periodiseringseffekt dd vissa projekt budgeterats rakt over aret samt att
ndgot projekt blivit billigare &n kalkylerat.

Investeringar
mnkr Utfall Budget Utfall
Ack. Ack. Awvikelse Ack.

2503 2503 mot budget 2403 Avvikelse
INVESTERINGAR
- i befintligt bestand 72,8 87,9 -15,1 127,3 -54,5
- i konverteringar 6,0 7,3 -1,3 16,6 -10,6
- i solelssatsning 0,1 1,3 -1,2 0,4 -0,3
- i nyproduktion 86,2 157,0 -70,8 102,4 -16,2
-i forvarv 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
-i Ovrigt 0,2 8,1 -7,9 1,0 -0,8
Totala investeringar 165,3 261,5 -96,2 247,7 -82,4

Totala investeringar uppgér till 165 mnkr. Den ldgre nivdn om 96 mnkr forklaras av foljande:
e Investeringar inom befintligt bestand &dr 15 mnkr ldgre pa grund av tidsforskjutningar

inom nagra projekt samt periodisering dver aret.
e Konverteringar foljer i stort budget.
e Solelsprojekt pa Hisingen &r nagot tidsforskjutet.
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e Nyproduktion dr nedjusterat i enlighet med uppgifter fran Framtidens Byggutveckling
med +30 mnkr, framst beroende pé tidsforskjutningar i projekt Selma 2 etapp D samt
Masthuggskajen. Nyproduktion Danaplatsen ligger med i budget men ej utfallet da
fastigheten ej var fusionerad vid bokslutstillfallet +40 mnkr.

e Nagra forvérv har ej gjorts under perioden januari-mars

e Ovrigt (maskiner och inventarier) har budgeterats felaktigt for perioden vilket
forklarar avvikelsen +8 mnkr.

Balansrakning

Balansrdkning Utfall Utfall
2025-03-31 2024-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar 16 911 16 879
Omsattningstillgangar 69 65
Summa tillgangar 16 980 16 944

Eget kapital och skulder

Eget kapital 5643 5580
Obeskattade reserver 44 44
Avsadttningar 735 733
Laneskulder 9870 9830
Rorelseskulder 688 757
Summa eget kapital och skulder 16 980 16 944

Balansomslutningen uppgar per den 31 mars till 16 980 mnkr.

Bolagets lan uppgick totalt till 9 870 mnkr och bestar av foljande:

Utnyttjad checkkredit i koncernkontot -40
Lan via lanestruktur i koncernkontot -9 830
Summa lan 2025-03-31 -9 870 mnkr

Négon nyupplaning under perioden januari — mars har ej gjorts.

Antal tillsvidareanstallda
Antal tillsvidareanstéllda &r per den 31 mars till 401, en minskning med netto 4 sedan
arsskiftet.
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Antal och ytor
Antal lagenheter uppgar till 28 757 per 31 mars och antal tillkommande lagenheter netto ar
sedan drsskiftet ar 82.

Antal ldgenheter 24-12-31 28 675
Nyproduktion Selma 2 etapp C kv 10 63
Pabyggnad Néverlursgatan 19
Antal lagenheter 25-03-31 28 757
Antal vakanta ldgenheter 66
Antal avstillda lagenheter, omb. 228
Antal avstillda lagenheter, rep. 217
BOA, tusen kvm 1 826
LOA, tusen kv 113

TOA, tusen kvm 1939
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