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Yttrande avseende fdrslag till nya detaljplaner
for (1) arenor och blandstad sdder om
Valhallagatan samt (2) centralbad och
blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden, samradsremisser

Forslag till beslut
| styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag

1. Styrelsen beslutar att anta bolagets yttrande som sitt eget och 6versanda detta till
Stadsbyggnadsnamnden som synpunkter pa forslag till nya detaljplan soder respektive
norr om Valhallagatan inom stadsdelen Heden.

2. Styrelsen beslutar att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Goteborgs Stads Parkering har fatt en inbjudan att svara pa samradsremisser fran
stadshyggnadsférvaltningen géllande nya detaljplaner for (1) arenor och blandstad séder
om Valhallagatan samt (2) centralbad och blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden. Sista dag for svar pa remissen ar den 17 juni 2025.

Bolaget ser positivt pa en utveckling av evenemangsomradet. De investeringar som gors
kommer att gagna kommunens medlemmar och Géteborg som bestksdestination.

For parkering i omradet har bolaget foljande synpunkter:

o P-kdp for besdksparkering sker lampligen i p-hus Focus och/eller p-hus Tomtegatan.
Dessa anléggningar &r i dag de huvudsakliga anldggningarna for parkering i samband
med evenemang pa Scandinavium och Svenska Massan. Genom att koppla p-kop till
dessa platser sakerstélls omradets attraktivitet for besokare langsiktigt.

e Foreslagna parkeringslosningar for bostader och lokaler i omradet ar dyra och gj i linje
med stadens strategier for parkering. Ett alternativ till foreslagna Iosningar ar att nyttja
bolagets anlaggningar i Garda for parkering aven for dessa behov. Att nyttja befintliga
anlaggningar i stéllet for att bygga nytt ar bade ekonomiskt och ekologiskt hallbart.
Det &r ocksa i linje med stadens strategier samtidigt som det minskar biltrafiken i
planomradena.
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Evenemangsomradet ar beroende av parkeringsmajligheterna i Garda — det ar darfor extra
viktigt att det fortsatta arbetet genomfors i ndra samarbete med planprogrammet for
Garda.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Forslagen innebar minskade parkeringsintéakter for bolaget pa de ytor som forsvinner i
samband med exploateringen (dryga 600 platser). Intakterna ar i dag ca 16 mnkr per ar.

Beddmning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor

1. Planbeskrivning Norr, Beslutshandling infor samrad
2. Planbeskrivning Soder, Beslutshandling infor samrad

Ovriga handlingar for den norra detaljplanen finns har och hir pd Goteborgs Stads
hemsida.
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https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/jczNCoJAFAXgJ5J754cZWtpMVkQzill6NzELiQGzFmLQ0yftFc_uwPkOENRAfRjjIwzx1Ydu6g2p-zHlhknJODPCopLC2V3u8eQ03P6DMzeKHZD7vdlkqLCwRZFrRC-A1nicSYrr_MKAlu-byetZfxVQAgGNsf3Ydgixg6bcuoQjFwki0xLez6qqv5f0By3IpZc!/#collapse-05359272698394391
https://goteborg.se/wps/portal/start/goteborg-vaxer/sa-planeras-staden/plan-och-byggprojekt/!ut/p/z1/04_Sj9CPykssy0xPLMnMz0vMAfIjo8ziPR2NnA1NTAyNDJ2NXQzMTIz9XFwD_A28_cz1w8EKfI2czQw9DIz83Z0t3QzMDAJdAgMDzA0M_I31o4jRb4ADOBoQpx-Pgij8xhfkhoaGOioqAgBPFIt2/p0/IZ7_IA2C144121C3D0643NDEPO0KV3=CZ6_IA2C144121C3D0643NDEPO0KN7=MEviewDetail!SBF-2023-00156==/

Arendet

Goteborgs Stads Parkering har fatt en inbjudan att svara pa samradsremisser fran
stadsbyggnadsforvaltningen géllande nya detaljplaner for (1) arenor och blandstad sder
om Valhallagatan samt (2) centralbad och blandstad norr om Valhallagatan inom
stadsdelen Heden. Sista dag for svar pa remissen ar den 17 juni 2025.

Figur 2 - Planomrade, centralbad och blandstad norr om Valhallagatan (gul markering)

Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsndamnden fick 2022-04-28 i uppdrag av kommunfullméktiges att ta fram ett
planprogram for arenor och stadsutveckling i del av evenemangsomradet.
Stadsbyggnadsnamnden godkande programmet 2025-02-25. Programomradet har darefter
delats upp i tva detaljplaner — en norr om Valhallagatan och en soder om Valhallagatan.
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Bakgrund

Goteborgs Stads Parkering bedriver parkeringsverksamhet inom planomradena pa av
staden arrenderad mark pd idrotts- och féreningsforvaltningens ytor i omradet. Merparten
av parkeringsplatserna inom de bada detaljplanerna ar lokaliserade norr om
Valhallagatan. Utdver detta dger bolaget flera fastigheter och bedriver
parkeringsverksamhet i anlaggningar som anvands av besokare till evenemangsomradet
men som geografisk ligger utanfor de tva detaljplaneomradena. Dessa anlaggningar
inkluderar bland annat p-husen Focus, Tomtegatan, Johan pa Garda, Liseberg Vastra,
Liseberg Sddra, Heden och Lorensberg samt ytorna Heden Engelbrektsgatan, Heden
Exercishuset, Fabriksgatan och Gardaskolan.

Bolagets har i arbetet med planprogram och detaljplaner haft representation i arbetet med
gron resplan respektive gron transportplan och har dven bidragit med beldggningsstatistik
och kunddata avseende parkering inom planomradet och i intilliggande omraden.

Forslagets paverkan pa utbud och efterfrdgan av parkering

Ny bebyggelse planeras pa bolagets parkeringsytor Valhalla och Valhalla IP. Detta
medfor att ca 570 platser forvinner (notera felaktigt antal i underlagen). Om dven mindre
ytor inkluderas sa handlar det om ca 630 parkeringsplatser som forsvinner inom
planomradena. Av dessa platser planeras platserna for rorelsehindrade att ersattas.
Bolaget vill poangtera att parkeringen vid Valhalla IP pa flera stallen felaktigt beskrivs
som “temporar”. Detta stdmmer inte. Ddremot anvéands ytan ibland av Got Event for
uppstallning.

Antal besokare till omradet forvantas samtidigt 6ka. Grovt raknat handlar det om en
fordubbling for omradet. Till det ska laggas tillkommande bostader och verksamheter.

| arbetet med detaljplanerna anvands en sé kallad “malstyrd efterfragan” pa parkering
vilket innebdr att det framtida utbudet av parkeringsplatser baseras pa stadens milj6- och
klimatmal snarare &n faktisk efterfragan. Malsattningen ar att maximalt 7 % av de
framtida bes6karna ska komma med bil. Det innebar till exempel att det kommer att
kravas 546 platser for arenan och annexet, att jamfdéras med dagens behov som i
underlaget har berédknats till ca 1750 platser. Detta trots en 50-procentig 6kning av
besokskapaciteten.

Tankt framtida l6sning for besdksparkering for arenor m.m.
Angoring och parkering for rorelsehindrade ska tillgodoses inom omrédet. Ovrig
bilparkering for besokare ska generellt hanteras utanfor planomradet.

Behovet av bestksplatser har i underlagen beraknats enligt nedan.

Besdksplatser
Byggnader (malstyrt 7 %)
Arenan + annexet 546
Arenahotellet 10
Svenska Massan 28
Centralbadet 125
Totalt 709
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Massan ska I6sa sina platser sjalva. Ovriga platser ska lésas genom parkeringskop®
(’p-kdp”), preliminart i Garda. Nuvarande inriktning ar att p-kép motsvarande nastan 700
platser ska l6sas i Ullevigaraget och bolagets p-hus Johan pa Garda.

Bolagets kommentarer

Bolaget ser positivt pa en 16sning med p-kdp men anser att det vore mer lampligt att I6sa
p-kdpen i p-hus Tomtegatan och/eller p-hus Focus da dessa i dag ar de huvudsakliga
anlaggningarna for besoksparkering till omradet. Pa sa satt sakras parkering i de lagen
som ar strategiskt viktiga for omrades framtida attraktivitet.

Figur 3 - Storre parkeringsanlaggningar i omrédet (efter ett genomférande)

En anledning till att Focus inte & med i diskussionerna avseende p-kép ar féljande
skrivning: i det fall parkeringskdp ar nodvandigt sa bor detta ske i anlaggningar som
inte ar foremal for andrad markanvandning”. Bolaget vill darfor tydliggora att bolaget
inte har for avsikt att géra nagot annat med Focushuset. | den utredning som avdelning
strategi och taktik pa stadsbyggnadsforvaltningen har genomfort avseende omradet
konstateras att det langsiktiga behovet av parkering i Focus ar 1 280 platser (av 1 400
platser). Det kommer alltsa langsiktigt finnas parkering att tillga pa platsen.

Tankt framtida I6sning for besoksparkering for 6vrig parkering i omradet
Planomradet soder om Valhallagatan inkluderar bostader och centrumverksamhet i
omradets vastra del. Enligt planen kan ca 300 bostader byggas. | planbeskrivningen har
behovet av antalet parkeringsplatser beréknats till 60 st.

L Ett parkeringskop dr forenklat ett avtal dar en fastighetsagare i stallet for att anordna egna
parkeringsplatser koper sig fri fran denna skyldighet och i stallet betalar en annan part for att
sékerstalla det erforderliga antalet parkeringsplatser. Fastighetsdgaren uppfyller ddrmed kraven i
parkeringsnormen utan att behéva bygga egna parkeringsplatser.
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Forslaget inkluderar en ténkt parkeringslosning som innebér “parkering for bade bil och
cykel i och under norra podiedelen. En separat infart sker fran Valhallagatans vastra del
och parkeringen fordelas mellan entréplan, killare och plan 1. En "bilhiss” leder till
parkering i kallare och vaning 1 beskrivs som en majlig I6sning.
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Figur 4 - Norra podiedelen

| planen norr om Valhallagatan foreslas tillkommande parkeringsbehov for bostader och
lokaler l6sas inom planomradet.

Bostaderna vid Burgardsparken kraver 14 nya parkeringsplatser. Dessa foreslas losas i
garage i entréplan.

Figur 5 - Foreslagen parkeringslosning for bostader vid Burgardsparken

For bostader och lokaler vid MoIndalsan kommer 38 parkeringsplatser kravas. Dessa
foreslas l6sas i ett underjordsgarage under bostadskvarteret.
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Bolaget kommentarer
Utover nagra stroplatser ska 6vrig parkering losas enligt foljande:

Byggnader Platser

Bostader Skanegatan 60 3planinklusive kallare
Bostaderna Burgardsparken 14  Entréplan

Bostader och lokaler vid Mélndalsan 38 Underjordsgarage

Bolaget har tva synpunkter pa forslagen:

1. Dyra losningar for parkering
e Underjordsgarage &r alltid dyrare per plats
e Sma anlaggningar ar alltid dyrare per plats
e | tvaav fallen sa anvands ytor for parkering som hade kunnat ge fler bostader
och/eller lokaler

2. Eji linje med stadens strategi géllande parkering
e Sma anlaggningar for enskilda fastigheters behov
e Inget samnyttjande
e Narmare till parkering &n till 6vrig mobilitet

Ett alternativ till foreslagna losningar &r att nyttja bolagets anlaggningar i Garda for
parkering &ven for dessa behov. Att nyttja befintliga anlaggningar i stallet for att bygga
nytt ar bade ekonomiskt och ekologiskt héllbart. Det ar ocksa i linje med stadens
strategier samtidigt som det minskar biltrafiken i planomradena.

BOSTADER
OCH LOKALER

Figur 6 - Befintliga anlaggningar inom 500 m fran ny bebyggelse
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Bolagets beddmning
Bolaget ser positivt pa en utveckling av evenemangsomradet. De investeringar som gors
kommer att gagna kommunens medlemmar och Goteborg som besdksdestination.

Bolaget har inte en planerande roll i stadsutvecklingen och har darfor inga synpunkter pa
planarbetena i stort. Bolaget har dock uppdraget att bisté i stadens strategiska
utvecklings- och planarbete med kunnande och erfarenhet i parkeringsfragor.

Forslagen forutsatter en kraftig minskning av andelen bestkare som tar bilen till
evenemangsomradet. Bolaget vill podngtera vikten av att méta en minskning av antalet
parkeringsplatser med tydliga alternativ for besokare till omradet. For att siakerstélla
attraktiviteten som evenemangsstad bor parkeringsanlaggningarna i Garda vara kvar till
dess att omstallningen till 7 % faktiskt har kunnat realiseras. Bolaget kan konstatera att
samtliga parkeringsanlaggningar i evenemangsomradet, Garda och Heden i dag &r
fullbelagda vid storre evenemang pa Ullevi eller Svenska Massan.

For parkering i omradet har bolaget féljande synpunkter:

o P-kdp for besdksparkering sker lampligen i p-hus Focus och/eller p-hus Tomtegatan.
Dessa anlaggningar ar i dag de huvudsakliga anldggningarna for parkering i samband
med evenemang pa Scandinavium och Svenska Massan. Genom att koppla p-kop till
dessa platser sakerstélls omradets attraktivitet for besckare langsiktigt.

e Foreslagna parkeringslosningar for bostader och lokaler i omradet ar dyra och ej i linje
med stadens strategier for parkering. Ett alternativ till foreslagna l6sningar &r att nyttja
bolagets anlaggningar i Garda for parkering aven for dessa behov. Att nyttja befintliga
anlaggningar i stallet for att bygga nytt ar bade ekonomiskt och ekologiskt hallbart.
Det &r ocksa i linje med stadens strategier samtidigt som det minskar biltrafiken i
planomradena.

Evenemangsomradet &r beroende av parkeringsmajligheterna i Garda — det ar darfor extra
viktigt att det fortsatta arbetet genomfoérs i ndra samarbete med planprogrammet for
Garda.

Beddmning av arendets principiellas beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt
enligt 10 kap. 3 § kommunallagen.

Carl Engstrém Kristina Rejare

Avdelningschef Investeringsprojekt vd
och tidiga skeden
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