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Informationsadrende

Styrelsen for Framtiden Byggutveckling AB:
VD-rapporten for 2025-04-28, antecknas.

Sammanfattning
VD-rapporten for 2025-04-28 ar en sammanstallning sedan forra VD-rapporten 2025-03-14.

Beddmning ur ekonomisk-, ekologisk- och social dimension

Arendet 4r av administrativ karaktdr och bolaget har inte funnit nagra siarskilda aspekter pa
fragan utifran dessa dimensioner.

Samverkan

Arendet har inte varit féremal féor samverkan
Bilagor

1. VD-rapport fér 2025-04-28
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Projektportféljen
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planbesked planbesked pagar klar 2025
Antal pagaende projekt 70
Antal pagaende bostader 11549
Projektidéer

Tidigt identifierade projektidéer uppgar for narvarande till 2 018 bostdder, fordelat pa 15 projekt.

Forstudiefas och planbesked

| portféljen finns elva projekt (1 978 bostader), som vantar pa svar géllandes inskickade
planbeskedsansdkningar. Utav dessa ar sex projekt Eriksbo, Hagforsgatan, Stormvadersgatan,
Sotérusgatan, Skanegatan och Ehrenstromsgatan (totalt 1 590 bostader) inlamnade under 2024.
Resterande projekt i skedet, ar inlamnade under perioden 2021 till 2023.

| portféljen har vi positivt planbesked for 920 bostader, fordelat pa sju projekt.

Planstarter

Totalt startades/aterstartades fyra planer (732 bostader) under 2024. Sex projekt, omfattandes cirka
920 bostader ar nu aktuella pa startplan 2025. De planerade planstarterna ar Tunnlandsgatan (250),
Topasgatan (200), Kalleback (69), Riksdalersgatan (121), Kalendervagen (80) och Hjallboplatsen (200).
Utover beslutad startplan har vi férhoppningar om att fa positivt planbesked, och i samband med det
en skyndsamt startad plan, i ytterligare ett antal projekt.
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Detaljplaner

Pagaende detaljplaner finns for cirka 4 261 bostader fordelade pa 21 projekt.

Flera av projekten ar tids- och volymmassigt osdkra av olika anledningar dar bland annat politiska
beslut och genomférandet paverkar. Exempel pa detta ar fortsatt Jattestensgatan dar
granskningsbeslut blivit bordlagt fyra ganger och dar ett forslag pa aterremiss godkants av
stadsbyggnadsndmnden. Onskemalet ar att prova stadsradhus pa tomten dvs 17 bostédder istéllet fér
124 som &r planerat for sedan samrad. | projekt Pater Noster utreds ny utformning for att eventuellt
undvika ett avbrytande av planen.

Aktuell status for lagakraftvunna detaljplaner, som succesivt ska vidarebearbetas till
forfragningsunderlag, uppgar till 1 488 bostader fordelat pa 8 projekt. Arbete pagar [6pande med
oversyn och samordning av respektive projekt tillsammans med Exploaterings- och
Stadsbyggnadsforvaltningen.

For projekt Drakblommegatan sa pagar fortsatt diskussion kring exploateringsavtalet dar
Exploateringsforvaltningen efter planarbetets fardigstdllande infort kostnader for
forstarkningsatgarder for en park utanfér planomradet. Fragan ar eskalerad och behdver l6sas innan
beslut om antagande kan tas.

Projektering
Investeringsarende avseende markkop och utokad ram for projektering av Saterigatan ar under
framtagande. drendet bereds for att lyftas till styrelser i maj och juni.

Upphandling
Entreprenadkontrakt ar tecknat for 148 bostader pa Litteraturgatan kv. 2 och 78 bostader pa
Litteraturgatan kv 8. Kvarteren ar de sista av FBU:s planerade projekt langs Litteraturgatan.

Produktion
Produktion pagar for ndrvarande av 884 bostader i sju projekt.
Produktion pagar bland annat med montering av aterbrukade haldack fran IKEA i kv Aterbruket.

Under 2025 kommer 420 bostader att levereras. Tva projekt langs Litteraturgatan, kv 6 och kv 10
Omstéllningen) samt de tva omradena pa Smorslottsgatan dar forsta overlamningen av 38 bostader
genomforts.

| kv Omstallningen som ar vart pilotprojekt med mal att halvera klimatavtrycket till max 200
kgCO2e/m2 har uppféljning gjorts efter att projektet nu dr dverlamnat och resultatet visar pa ett
klimatavtryck pa 171 kgCO2/m?2. Detta &r klart under det mal vi satte upp.

Selma stad

Bolaget har varit samarrangér nar staden bjudit in till workshop med involverade forvaltningar,
byggaktorer och 6vriga som har arbetat med Selma stad genom aren. Nu sammanstalls resultatet for
att vi ska kunna beratta om viktiga framgangsfaktorer men dven forbattringsomraden och ta med oss
erfarenheterna till andra stadsutvecklingsprojekt.

Ekonomi och IT

Rorelseresultatet per sista mars uppgar till 2 261 tkr, vilket ar 2 044 tkr battre dn prognos. Framst ar
det lagre kostnader for perioden som forbattrat resultatet, avvikelsen ar en periodiseringseffekt och
forvantas inte paverka arsresultatet.
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IT och sékerhetsfragor ar standigt aktuella. Vi invantar att beslutet undertecknas for 6vergangen till
Intraservice ska kunna paborjas. | dagslaget tror vi att november ar en realistisk tidpunkt.

11 ars prognosen dr sammanstalld och vi har tagit ett nytt grepp for att beskriva risker i portféljen.
Tidigare har vi arbetat med avdrag i projekten, nu har vi graderat projekten i fyra nivaer utifran
genomforbarhet. Visst utrymme for tolkning finns har men bedémningen bygger pa nuvarande
information som finns i bolaget. Prognosen i maj ar intern till moderbolaget och kommer att
bearbetas vidare till den externa prognosen som ldmnas i november. Prognosen syftar till att visa
projektvolymen i belopp for att synliggéra lanebehov i staden.

Inkdp och upphandling
Kontroll av fakturor dar risk for feldebitering féreligger pagar och kommer att rapporteras nar den ar

klar. Kreditering av feldebitering har inkommit fran en leverantor.

Dan Sandén
VD
Framtiden Byggutveckling AB
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