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Forslag till beslut

Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:
Delarshokslut per 2025-03-31 godkanns.

Sammanfattning
Framtidenkoncernen redovisar per den 31 mars 2025 ett resultat efter finansnetto pa +164
mnkr, vilket & +86 mnkr hogre an budget for perioden.

Det hogre resultatet beror framst pa lagre driftskostnader med +34, i forhallande mot
budget, till stérre delen relaterat till lagre varmekostnader med +19 mnkr med anledning
av lagre forbrukning an antaget pa grund av varmare vader an normalar. Lagre
fastighetsskotsel och lagre driftsadministration framst pa grund av
periodiseringsavvikelser ocksa ger ett hogre resultat.

Underhallskostnaderna ar +21 mnkr lagre an budget, vilket bl.a. relaterar till avvikelser
mot en prelimindr periodisering i budget, viss tidsférskjutning av projekt med anledning
av forsening i upphandlingar etc.

Finansnettot redovisas 9 mnkr mer positivt &n budget, framst med anledning av lagre
snittlanevolym &n antaget i budget, men ocksa en hogre aktivering av rantekostnader
bidrar (+4 mnkr). Genomsnittlig finansieringskostnad &r 2,60%.

Det operativa kassaflddet rapporteras till +237 mnkr, vilket &r +116 mnkr mer positivt &n
budget, framst beroende pa lagre drifts- och underhallskostnader, samt lagre investeringar
i befintligt bestand och dvriga investeringar. Det innebér att en sjalvfinansieringsgrad pa
78% av investeringarna i nyproduktionen, konverteringarna etc. samt forvarven uppnas.

Koncernens laneskuld uppgar per 2025-03-31 till 26,2 mdkr, vilket ar 0,2 mdkr hogre &n
31 december 2024.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet &r en redogorelse 6ver ekonomiskt utfall for Framtidenkoncernen och ar i sig en
beddémning av den ekonomiska dimensionen.

Beddmning ur ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.
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Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Goéteborgs Stadshus AB:s anvisning for arendeberedning inom koncernen
utgor Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv utgangspunkt for styrelsens bedémning
av huruvida ett beslut &r att betrakta som principiellt eller av storre vikt. | anvisnhingen
anges att ett arende alltid ska, lampligen under egen rubrik i beslutsunderlaget, innehalla
en bedémning av &rendets principiella beskaffenhet med motiv till bedémningen. |
nedanstaende tabell framgar bolagets bedémning av foreliggande arende.

Exempel pa fragor dar kommunfullméaktiges stallningstagande ska inhamtas (ej
uttémmande) som de anges i Forvaltnings AB Framtidens agardirektiv:

Bolagets bedomning av om
foreliggande arende beror fragan
(Ja/nej).

annan risk (t.ex. storre investeringar eller avyttringar av tillgangar).

Andring av aktiekapitalet. Nej
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte i sérskild ordning delegerats till Nej,
kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Nej
Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana bolag som enbart har Nej
till syfte att paketera fastigheter infor ett forvérv eller en avyttring.

Forvarv eller avyttring av aktier eller andelar i deldgda bolag, om kommunfullméktiges Nej
godkannande &r befogat med hénsyn till andelsforhallandena, verksamhetens art eller
omstandigheter i dvrigt.

Bildandet av stiftelse. Nej
Forvirv eller forsaljning av fastighet av sédan omfattning att det paverkar bolagets Nej
langsiktiga ekonomi, oavsett om séljare/kdpare &r annat bolag i staden eller inte.

Strategiska investeringar som innebér ny inriktning for bolaget eller start av verksamhet Nej
inom nytt affars- eller verksamhetsomrade.

Beslut som vasentligt péverkar bolagets, koncernens eller stadens ekonomi eller medfor Nej

Bilagor

1. Resultatrdkning
2. Balansrakning
3. Resultat per bolag
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Arendet
Underlag till styrelsen for beslut att faststélla resultat- och balansrakning per 2025-03-31.

Beskrivning av arendet

Resultat efter finansnetto redovisas till +164 mnkr, vilket & +86 mnkr hdgre an budget

for aret 2025.

Intakter

Koncernens totala intakter redovisas till +1 938 mnkr for perioden, vilket &r +6 mnkr

hogre &n budget. Avvikelsen hérror framst till hogre forvaltningsintakter med +4 mnkr,

framst relaterat till hdgre fakturering till hyresgaster for skadegorelse etc.

(mnkr) Utfall 2025 Budget 2025
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse

Hyresintdkter 1897 1894
Férvaltningsintdkter 41 37 4
Driftskostnader -1023 -1058 34
Fastighetsskatt -39 -42 3
Fastighetsresultat 875 833 43
Underhdllskostnader -175 -196 21
Driftsnetto 700 637 63
Avskrivningar -328 -330 2
Resultat efter avskrivningar 373 307 66
Centrala kostnader -54 -60 6
Ovriga rérelseposter -5 -10 5
Rorelseresultat 314 237 77
Jdamférelsestérande poster 0 0 0
Resultat fore finansnetto 314 237 77
Finansiella intékter 2 1 1
Finansiella kostnader -151 -160 8
Resultat efter finansnetto 164 78 86

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till -1 023 mnkr for perioden, vilket &r +34 mnkr lagre an
budget.

De taxebundna kostnaderna uppgar till -437 mnkr, vilket ar +22 mnkr lagre dn budget, till
storre delen relaterat till 1agre vdrmekostnader med +19 mnkr med anledning av lagre
forbrukning &n antaget pa grund av varmare vader dn normalar.

Den positiva avvikelsen forklaras ocksa framst av lagre fastighetsskotsel (+12 mnkr) och
lagre driftsadministration (+9 mnkr), frdmst relaterat till periodiseringsavvikelser i
forhallande till budget samt lagre personalrelaterade kostnader &n antaget.

Reparationskostnaderna dkar med -7 mnkr, frdmst att relatera till hogre kostnader for
skador.
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(mnkr) Driftskostnader

2025AC Varians 2025AC VERENRS
JAN - MAR  vs. Budget kr/kvm  vs. Budget

Varme -243 19 -46 4
El o gas -53 -4 -10 -1
Vatten -79 4 -15

Renhéllning -62 3 -12

Fastighetsskotsel -205 12 -39

Reparationer -141 -7 -26 -1
Driftsadministration -189 9 -36 2
Ovriga driftskostnader ‘ -51 -1 -10 -0

Underhallskostnader

Underhallskostnaderna uppgar till -175 mnkr, vilket &r +21 mnkr lagre an budget. Det ar
till storsta delen relaterat till periodiseringsavvikelser, frimst inom Poseidon (+16 mnkr)
framst med anledning av avvikelse mot en preliminér periodisering i budget samt viss
forskjutning av projekt. Aven GoteborgsLokaler redovisar +5 mnkr i lagre
underhallskostnader i forsta hand beroende tidsforskjutning av projekt i Hjallbo med
anledning av forsening i upphandlingar etc.

Centrala kostnader
De centrala kostnaderna uppgar till -54 mnkr, vilket ar +6 mnkr lagre &n budgeterat,
bland annat med anledning av lagre utfall inom kdpta tjanster.

Ovriga rorelseposter

Ovriga rorelseposter redovisas +5 mnkr mer positivt 4n budget, till storsta delen relaterat
till 1agre kostnader inom Egnhahemsbolaget (+4 mnkr), framst med anledning av lagre
personalrelaterade kostnader.

Finansnetto

Finansnettot redovisas 9 mnkr mer positivt an budget, framst med anledning av lagre
snittlanevolym &n antaget i budget (+5 mnkr), men ocksa en hogre aktivering av
rantekostnader bidrar (+4 mnkr). Genomsnittlig finansieringskostnad ar 2,60%, medan
2,59% lag till grund i budget.

Investeringar
De totala investeringarna for perioden uppgick till -561 mnkr, vilket ar +41 mnkr lagre &n
budget.

Avvikelsen forklaras i forsta hand av lagre investeringar i befintligt bestand med +18
mnkr, frdmst hanforlig till Poseidon med +15 mnkr (till storsta delen tidsforskjutningar
bland annat pga. upphandling, men ocksa lagre bedémt utfall i ett av renoverings-
projekten). Aven GoteborgsLokaler har lagre investeringar i befintligt besténd med +6
mnkr, frimst med anledning av mindre upparbetning dn budgeterat.
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Avvikelsen harror ocksa till 1agre investeringar i nyproduktion med +7 mnkr, bl.a.
beroende pa tidsforskjutning i projekt Masthuggskajen (+21 mnkr) och i Selma 2, Etapp
D, kv. 8 (+20 mnkr), samt relaterat till krav pa entreprendr avseende projekt Selma Stad.
(+9 mnkr). Det mots av hogre investeringar i projekt Ostra Kalltorp beroende pa hogre
kostnader i samband med anpassning av projektet (-29 mnkr) samt i projekt Robertshgjd
med anledning av tidsforskjutning (-19 mnkr).

Ovriga investeringar avviker positivt med 14 mnkr i férhallande till budget. Det forklaras
av senarelagda och farre inkOp samt viss korrigering.

(mnkr) 2025AC 2025BU Avvikelse 2024AC
Investeringar JAN - MAR JAN - MAR VS prognos
Befintligt bestand -253 -270 18 -295
Konverteringar -25 -26 1 -27
Solenergi -3 -5 2 -1
Nyproduktion -279 -286 7 -183
Forvarv 0 0 0 -1 256
Ovrigt -1 -16 14 -5
Kassaflode

Utfallet for perioden visar pa ett operativt kassaflode (kassaflode efter underhall &
investeringar i befintligt bestand och 6vriga investeringar) pa +237 mnkr, vilket ar +116
mnkr mer positivt &n budget, framst beroende pa lagre drifts- och underhallskostnader,
samt lagre investeringar i befintligt bestand och 6vriga investeringar.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -71 mnkr, vilket &r +125 mnkr battre &n

budget, vilket frdmst &r drivet av det operativa kassaflodet.

Det innebar att en sjalvfinansieringsgrad pa 78% av investeringarna i nyproduktionen,
konverteringarna etc. samt forvarven uppnas.
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(mnkr) 2025AC 2025BU 2024AC
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse JAN - MAR Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 815 761 54 635 180
Underhdllskostnader -175 -196 21 -199 24
Investering i befintligt bestdand -253 -270 18 -295 43
Ovriga investeringar -1 -16 14 -5 3
Finansnetto -150 -159 9 -152 2
Operativt kassaflode 237 120 116 -15 251
Férsdljningslikvider 0 0 0 0 0
K“ass‘:f\flode innan nyproduktion & 237 120 116 15 251
forvarv

Investeringar i nyproduktion -279 -286 7 -183 -97
Konverteringar etc. -25 -26 1 -27 1
Solenergi -3 -5 2 -1 -1
Investeringar i forvdrv 0 0 0 -1256 1256
Kassaflode - totalt -71 -196 125 -1481 1410
Sjélvfinansieringsgrad 78% 39% 39% -1% 79%

Laneskulder

Per 2025-03-31 ar koncernens laneskuld 26,2 mdkr, vilket &r +0,2 mdkr hogre dn den 31

december 2024.

Personal

Per 2025-03-31 var antalet anstallda 1 356 stycken, vilket ar 2 personer fler &n fran 2024-

12-31.

Datum

Underskrift

Namnfértydligande

Terje Johansson

VD och koncernchef

Magnus Envall

t.f. Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 10

2025-05-14
Bilaga 1

Resultatrakning - Koncernen

Bokslut mars 2025

(mnkr) Utfall 2025 Budget 2025 Utfall 2024

JAN - MAR JAN - MAR JAN - MAR

Hyresintdkter 1897 1894 1732
Férvaltningsintdkter 41 37 35
Driftskostnader -1023 -1 058 -1027
Fastighetsskatt -39 -42 -39
Fastighetsresultat 875 833 701
Underhdllskostnader -175 -196 -199
Driftsnetto 700 637 502
Avskrivningar -328 -330 -322
Resultat efter avskrivningar 373 307 180
Centrala kostnader -54 -60 -52
Ovriga rérelseposter -5 -10 -12
Rorelseresultat 314 237 116
Jamférelsestérande poster 0 0 4
Resultat fore finansnetto 314 237 120
Finansiella intdkter 2 1 1
Finansiella kostnader -151 -160 -152
Resultat efter finansnetto 164 78 -31
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Styrelsehandling nr 10
2025-05-14
Bilaga 2

Balansrdkning - Koncernen

Bokslut mars 2025

Utfall 2025 Budget, 2025 Utfall 2024
(mnkr) 31-mar 31-dec 31-dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 42 176 44 004 41949
Omesattningstillgangar 1321 1229 1489
Summa tillgangar 43 497 45 233 43 438
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13213 13 905 13292
- varav minoritetsintresse 247 247 247
Avsattningar 1 886 1851 1887
Laneskulder 26 238 27 785 25995
Ovriga skulder 2160 1691 2264
Summa eget kapital och skulder 43 497 45 233 43 438
Soliditet 30,4% 30,7% 30,6%
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Styrelsehandling nr 10
2025-05-14
Bilaga 3

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut mars 2025

Resultat efter finansnetto

Utfall 2025 Budget, 2025 Utfall 2024
(mnkr) JAN - MAR JAN - MAR JAN - MAR
Poseidon 82 59 -4
Bostadsbolagskoncernen 52 36 -6
Familjebostdder 37 11 -11
Gdrdstensbostdder 2 -4 -1
Framtiden Byggutveckling 2 2 1
GoéteborgsLokaler 9 2 2
Egnahemsbolaget -12 -16 -14
Bygga Hem -6 -6 -1
Stérningsjouren 1 0 2
Férvaltnings AB Framtiden 2 3
Summa bolag 169 83 -30
Resultat fastighetsférsdlining 0 0
Nedskrivning/aterforing nedskrivning 0 4
Koncernmdssiga avskrivningar -5 -5 -5
Ovrigt 0 0 0
Summa koncernen 164 78 -31
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